SATZUNG DER GEMEINDE AITRACH

e zum Bebauungsplan

und zu
e den ortlichen Bauvorschriften

fur das Gebiet
"FREIZEITGELANDE - AUF DEM KAPF“ — 1. ANDERUNG

geanderter Titel des Bebauungsplanes:
.Freizeitgelande auf dem Kapf*
bislang: ,Oberhauser Weg / Kapf*

Der Gemeinderat der Gemeinde Aitrach hat in offentlicher Sit-
zung am 26.07.2010 die 1. Anderung des Bebauungsplans
"Freizeitgelande - Auf dem Kapf® (bislang ,Am Oberhauser Weg / Kapf)
und die ortlichen Bauvorschriften "Freizeitgelande - Auf dem
Kapf" (bislang ,Am Oberhauser Weg / Kapf) aufgrund folgender Rechts-
vorschriften als Satzungen beschlossen:

1. § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) idF vom 23.09.2004
(BGBI. 1, S. 2414), zuletzt geédndert durch Artikel 4 des Ge-
setzes vom 31.07.2009 (BGBI. I, S. 2585),

2. § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO)
vom 05.03.2010 (GBI. S. 357),

3. § 4 der Gemeindeordnung flr Baden-Wurttemberg (Gemein-
deordnung - GemQ) idF vom 24.07.2000 (Gbl. S. 581), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2009 (Gbl. S. 185),

4. Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) idF vom 23.01.1990
(BGBI 1, S. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI I, S.
466),

5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV '90) vom 18.12.1990 (BGBI 1, 1991 S. 58).
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BEGRUNDUNG zu den planungsrechtlichen Festsetzungen:

Anlass / Erfordernis der Bebauungsplananderung

Im Bereich des nordwestlich angrenzenden Gewerbegebietes ist eine Bebauungs-
planéanderung erforderlich. Dies ist Anlass den Bebauungsplanbereich der Sportan-
lagen und Freizeiteinrichtungen der verénderten Planungssituation anzupassen.

Da im Bereich der Grinflache fir Freizeit- und Sporteinrichtungen ein gréBerer
Umfang an Anderungen erforderlich ist und da dieser Bereich keinen zwingenden
Zusammenhang mit dem Gewerbegebiet hat, sollen diese beiden Planungsberei-
che kiinftig in getrennten Bebauungsplanen gefihrt werden.

Die Gemeinde tragt mit der Bebauungsplananderung diesen gednderten Anforde-
rungen an die Planung Rechnung. Die Festsetzungen des bisherigen Bebau-
ungsplanes sind teilweise sehr eng gefasst. Der Plan soll so Uberarbeitet werden,
dass die Ziele und Grundzige der Planung erhalten bleiben, jedoch die Planung
auch moglichen kinftigen veranderten Anforderungen gerecht wird.

Abgarenzung und Zustand des Plangebietes

Das Plangebiet
liegt stidwest-
* lich von Aitrach
- auf dem ehe-

- maligen Be-
¢ triebsgelande
. der Fa. Marbe-
ton. Im Jahr
1998/ 1999
~(~  wurde ein Be-

" bauungsplan,
zusammen mit
der Flache des
nordlich an-

- grenzenden
17 Gewerbebe-

\. triebs Marbe-
= ton erstellt. Auf
Grundlage die-

: & SR . WG 2 SN PSRV RINEY S S o A * SeS Bebau_
ungsplanes wurde von der Gemeinde Aitrach dort Sport- und Freizeitanlagen rea-
lisiert.

Planungsvorgaben

Der Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Leutkirch —
Aitrach — Aichstetten weist die Planungsflache als Grunflache, Sportanlage aus.
Die geringflgige Abweichung mit der im Plan untergeordneten Mischbauflache
entspricht den Grundzligen der Flachennutzungsplanung.

Planerische Rahmenbedingungen
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Norddstlich grenzt an das Plangebiet, das zwischenzeitlich unter Naturschutz ge-
stellte Gebiet ,Kiesgrube Aitrach®. Teilweise liegt diese Schutzflache im Geltungs-
bereich des bisherigen Bebauungsplanes.

Planungskonzeption

Der Bebauungsplan orientiert sich am bisherigen Plan, den tatséchlich ausgefiihr-
ten StraBen- und Wegeflhrungen sowie den ausgefiihrten Anlagen im Planungs-
gebiet. Ziel der Anderung ist jedoch die Festsetzungen so zu treffen, dass die we-
sentlichen Planungselemente erhalten bleiben, jedoch mehr Planungsspielraum
fir veranderte Bedingungen gegeben ist.

Dementsprechend sind bei der Festsetzung der Art der Nutzung die konkreten An-
lagen nicht abschlieBend, sondern beispielhaft festgesetzt, dass bei geanderten
Nutzungsanforderungen z.B. auch Anlagen zulassig sind die derzeit noch nicht
bekannt sind. Eingeschrankt wird dies mit dem Zusatz, dass diese Nutzungen das
Wohnen im angrenzenden Mischgebiet nicht wesentlich stéren dirfen. Die derzei-
tigen Nutzungen im Bereich der Freizeitanlagen beanspruchen nahezu vollstandig
die Planungsflache. Dies bedeutet, dass bei einer geanderten Nutzung die neue -
Nutzung wohl nur im Ersatz einer blsherlgen Nutzung realisierbar sein wird. \

Das bislang schon im Bebauungsplan ausgewiesene Mischgebiet stellt die derzei-
tige Nutzung des ehemaligen Bahnwarterhauschens als Wohnnutzung dar.

Bei der Aufstellung des bisherigen Bebauungsplanes gibt es ein Gutachten zum
Immissionsschutz. Dieses Gutachten beschrankt sich jedoch auf die Gewerbenut-
zung der Fa. Marbeton.

Das bestehende bisherige Verwaltungsgebaude der Fa. Marbeton steht im Eigen-
tum der Gemeinde und soll nach Aufgabe der Nutzung durch die Fa. Marbeton,
abweichend von der bisherigen Planung, erhalten bleiben. Von der Gemeinde ist
ins Auge gefasst, dieses Gebaude fur die Sportnutzung / Jugendtreff zu nutzen.
Dies ist jedoch noch nicht abschlieBend geklart weshalb der Plan diesen Bereich
nunmehr als Mischgebiet ausweist. Dies hat zudem den Vorteil, dass fiir die ge-
samte Mischnutzung die erforderliche Durchmischung mdglich ist. Um eine
Durchmischung zu erreichen kann eine Umnutzung des bisherigen Verwaltungs-
gebaudes der Fa. Marbeton somit grundsatzlich nur mit einer Nutzung entspre-
chend § 6 (2) 2.-5. BauNVO, also keiner vorwiegenden Wohnnutzung, erfolgen.

N
I A

Flachenbilanz I Grundsﬁ]cksﬂéchel Anteil | Im Bereich des
Grinflache Sportplatz / Freizeitanlagen 15.570 m2 6209% Mischgebietes
davon: - iberbaubare Flache nach zul. GR 500 m? 20%| sind derzeit sind
- Spielfelder 7.140 m? se%| ca. 500 m2 Fla-
- sonstige Griinflache 7.530 m? u#%| che mit Gebau-
- Griinflache Stidrand Plangebiet eoom*  w4%| den  Uberbaut.
Mischgebiet 1.410 m2 510% Zugelassen
davon: - Uberbaubare Flache nach GRZ (0,6) 846 m? 32| nach dem Be-
Verkehrsilache 7.740m2  3131% bauungsplan
davon: - befestigte Verkehrsflache 4,600 m? se| sind  insgesamt
- Parkplétze (offener Belag) 700 m? 28m| 840 m2  Grund-
- Verkehrsgriin 2,440 m? ws| flache inkl. Ga-
Gesamtflache (Planbereich) 24.720 m?2 24.720m?  10000% ragen und Zu-
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fahrten.

Im Bereich der Sportanlagen sind_als Gberbaubare Grundsticksflache im Bebau-
ungsplan ca. 680 m? dargestellt. Uberbaubar sind 500 m2. Somit sind rund 75 %
der als Uberbaubare Flache im Bebauungsplan dargestellten Flache Uberbaubar.
Die Uberbaubare Flache ist deshalb gréBer dargestellt, als dies das festgesetzte
MaB der GR zulasst, um bei der spateren Gebaudeplanung ausreichen Spielraum
zu haben die Gebaude innerhalb der tberbaubaren Grundsticksflache am geeig-

neten Standort platzieren zu kénnen.

Gegenuberstellung der textlichen Festsetzungen und Vorschriften:

| ziff. _ bisherige Festsetzungen / Vorschriften | Ziff.  geanderte Festsetzungen / Vorschrifen |
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 1.1. | NUTZUNGSZWECK / NUTZUNGSART
(§9 (1)_1.BauGB, §§4,u.6 BauNVO) (§9 (1) 15., 19. BauGB)
—GE— = Gewerbegebiet Griinflache 6ffentlich — Sportplatz / Freizeitanlagen
Nach Art der zulassigen Nutzungen und nach Art der die Griinflache aliedert sich in-
Anlagen untergliedert in die Teilbereiche G1 — G12 Ie runflache gliedert sich In. )
(§1(4) 1., 2. BauNVvO) - Grinflache mit Baumen und Blschen.
Im Gewerbegebiet sind die nach § 8 (2) 3. BauNVO Julaselg sind In diesem Bereich Nutzungen und
allgemein zulassigen Tankstellen gemaR § 1 (5) t” € g{at? ﬁenl es Bpllcf) pa.ﬁes (% . Se?ul? f
BauNVO nicht zulassig. AusschlieRlich der betriebli- ok st il S et
chen Eigenversorgung dienende Tankanlagen sind Ber) }S]OV‘?IG Irelzell(galrénc ‘.m'gf” 2 f ahe r\?/l' m,
Zulissig, Sgie:a(l;fe\l/g) eyplatz, Kinderspielplatz, Boulebahn, Mini-
In den Teilbereichen G 1 und G 3 — G 12 sind Aus- Sonstige Gebéude i.S. von § 2 (2) LBO sind in die-
nahmen nach § 8 (3) BauNVO gemat § 1 (6) BauN- sem Bereich nicht zugelassen. Erforderliche Be-
VO .rt“Cht l?f’St?”dte" dieses Bebauungsplanes und festigungen fiir die ErschlieBung sind zuldssig.
somi gnzugssxg. , _ - berbaubare Flache, innerhalb der
Im Teilbereich G 2 sind die in § 8 (3) 1 BauNVO (iberbaubaren Flichen sind bauliche Anlagen fir
genannten Ausnahmen gemal § 1 (6) BauNVO die Sport- und Freizeitanlagen zulassig (z.B. Ver-
allgemein zulassig. _ i einsheim, Zuschauertribiine, Gebéude zur Aufbe-
Ausnahmen nach § 6 (3) BauNVO sind gemaf § 1 wahrung technischer Gerate). Diese Anlagen und
(6) BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungspla- Nutzungen diirffen das Wohnen im angrenzenden
nes und somit unzulassig. Bereich des Mischgebiets nicht wesentlich stdren
MI = Mischgebiet (§ 6 BauNVO) (analog § 6 (1) BauNVO).
Im Mischgebiet sind die nach § 6 (2) 7. u. 8. allge- Verkehrsflachen &ffentlich
mein zulassigen Tankstellen und Vergniigungsstat- .
ten gemaR § 1 (5) BauNVO nicht zuléssig. - Stralen, Fult- und Radweg, Parkplatz, Verkehrsgriin
Ausnahmen nach § 6 (3) BauNVO sind gemaR § 1 Mischgebiet -Mi-.
(6) BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungspla- Gegliedertin MI-1 und MI-2.
nes und somit unzulassig. Im Bereich dieser Mischgebiete gilt folgendes:
Weiter sind festgesetzt: Offentliche Griinflache fiir Die nach §6 (2) 6. bis 8. BauNVO (Gartenbaube-
Sport- und Freizeiteinrichtungen (§ 9 (1) 15. BauGB) triebe, Tankstellen, Vergniigungsstatten) allgemein
mit zweckgebundenen Anlagen wie Vereinsheim / zulassige Arten von Nutzungen gemaR § 1 (5) Bau-
Umkleiden, Rasenspielfeld, Ballfangzaun, Flutiicht NVO sind nicht zulassig.
und Spielplatz. Ausnahmen nach § 6 (3) BauNVO gemaR § 1 (6)
BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes und daher nicht zuldssig.
1.2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG 1.2. | NUTZUNGSMASS
§9(1) 1. BauGB, § 16 — 21 a BauNVO (§9(1)1.BauGBi.V.m. §§ 16 (2) 1. u. 4., (6) BauNVO)
Baumassenzahl (BMZ) B bl wird nich t
entsprechend Planeinschrieb. (Baumassenzahl wird nicht festgesetzt)
1.2.2. 1.2.1. | Grundfidche
Wird im Bereich der éffentlichen Griinflachen (Sport- /
e ) ) Freizeitaniagen) bestimmt durch die_Grundfiache -
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[z

bisherige Festsetzungen / Vorschriften jeéinderte Festsetzunge

GR- als max. zuldssiger Wert sowie durch Geb&ude-
héhe (s. zeichn. Teil). (Diese Regelung bezieht sich
auf die im Plan ausgewiesenen Uberbaubaren Grund-

e | StUcksflachen).
1.2.2. | Grundflichenzahl (GRZ) 1.2.2. | Grundfldchenzahl (GRZ)
entsprechend Planeinschrieb. wird bestimmt durch die im Bereich des MI dargestell-

te Grundflachenzahl -GRZ-, s. zeichn. Teil.

(Diese Regelung bezieht sich auf die maligebenden
Baugrundstiicke innerhalb der dargesteliten Misch-
bauflache, s. § 19 (3) BauNVO).

1.2.3. | Héhenlage der baulichen Anlagen 13. | HOHENLAGE
(56 (2) BauGB) Bl EQRahuhocenhshe wid it max, 05, (b
N \ . . ie EG-RohfuRbodenhshe wird mit max. 0,5 m, tiber
\91868?5 7P(I)arl;a|ng?t5agener! Min- und Max-Hohen (z.B. der vorhandenen mittleren Geléndehdhe im Bereich
, - 0,10) bezeichnen den obersten bzw. der Uberbauung festaeleat
untersten Wert der ErdgeschoRfubodenhthe (EFH) glestgelegt

bei Gebduden bzw. die Fertighthen (z.B. V 605,20 +/-
0,30) baulicher Anlagen in m tiber NN. Die festgesetz-
ten Gebaudehohen sind auf die im Plan angegebene

..., mitlere Bezugshohe festaelegt, (
1.2.4. | - maximale Geb&udehhen 1.3.1. | GEBAUDEHOHEN
§ 9 (2) BauGB u. § 16 (2) 4 BauNVO) Die Hohe der Gebdude (max. zuldssige Hohe) ist
tsprechend Planeinschrieb. .begrenzt durch die im zeichn. Teil eingetragene
erisprecnend Flaneinseirie Gebéudehahe sowie im MI-2 durch die Wandhahe.
Bezugsebene fiir die Gebaude- und Wandhohen ist
die ausgefiihrte Erdgeschossrohfuibodenhdhe.
1.2.5. | - max. Geb3udehdhe bzw. Hohe baulicher Anlagen Die_ Geb_éude_hﬁhe bemisst sich an der. Oberkante
gemessen zwischen der jeweils im Plan angegebe- Attika, Firstreiter bzw. Bedachungsmaterial.
nen Bezugshéhe und der Gebaudeoberkante bzw.
Oberkante der baulichen Anlagen.
Bei Gebauden mit Flachdach bzw. flachgeneigtem
Dach DN < 10 Grad) ist die Geb&udeoberkante die
Oberkante Attika, Briistung.
Untergeordnete, von der Gebdudeaufenwand um
mindestens 3,0 m zurlickgesetzte Bauteile (z.B.
Dachoberlichter etc.) bleiben bei der Berechnung der
max. Gebdudehthe unberiicksichtigt, sofern sie die
Oberkante des Geb&udes um nicht mehr als 1,0 m
{iberragen. (
1.2.6. | -max. Traufh6he Die Wandhthe bemisst sich am Schnittpunkt der | -
gemessen zwischen der jeweils im Plan angegebe- Wand mit der Dachhaut.

nen Bezugshodhe und dem Schnittpunkt der AuRen-
wand mit der, Dachhaut. Nur, im Teilbereich G 11
konnen, iber die ansonsten geltende H max. = 12,5
m hinaus, 3 punktuelle Erhéhungen auf eine H max.
= 19,0 m ausnahmsweise zugelassen werden, so-
fern die jeweilige Grundflache der Gebaudeteile das
Mal von 25,0 gm nicht (ibersteigt.

1.3. BAUWEISE 14. | BAUWEISE
(§ 9 (1) 2. BauGB u. § 22 BauNVO) (§ 9(1) 2. BauGB . V. m. § 22 BauNVO)
Offene Bauweise -0-

Entsprechend Planeinschrieb

o = offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)

a = abweichende Bauweise i.S. der offenen Bauwei-
se — jedoch ist eine maximale Gebdudeldnge bis
150,0 m zul3ssig (§ 22 (4) BauNVO).

1.4. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

(§ 9 (1) 2 BauGB) Hierzu wird kein Regelungsbedarf gesehen
Firsthauptrichtungen entsprechend den Eintragun-
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}.E:fZiff; bisherige Festsetzungen / Vorschriften _ gednderte Festsetzungen / Vorschriften
gen im Plan.

1.5. FLACHEN FUR GARAGEN UND STELLPLATZE

(§9 (1) 4 BauGB) Hierzu wird kein Regelungsbedarf gesehen
Im Gewerbegebiet sind Garagen (GA) nur, in den
Uberbaubaren Flachen der Teilbereiche G 2, G 5
und G 8 - G 11 zulassig. Offene Stellplatze (St) sind
nur innerhalb der bebaubaren Grundstiicksflachen
und auf den ausgewiesenen Flachen zulassig.
Im Mischgebiet sind Garagen (GA) nur innerhalb der
liberbaubaren Grundstiicksflachen und auf den
ausgewiesenen Flachen zuldssig. Aulerhalb dieser
Flachen konnen offene Stellpldtze in direktem An-
schluss an die befahrbaren Verkehrsflachen bis zu
einer Tiefe von 6,0 m zugelassen werden, sofern sie
mit wasserdurchlassigen Belagen angelegt werden.

1.6. NEBENANLAGEN Uber die bereits in § 14 BauNVO enthaltene Re-
(§ 14 BauNVvO) gelung kein weiterer Regelungsbedarf gesehen
Nebenanlagen sind als Gebéude nur innerhalb der (s. hierzu auch Ziff. 1.11. Uberbaubare Grund-
iiberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. stiicksfléiche).

Auf ergénzende Regelungen in Ziff. 2.4 wird verwie-
sen.

1.7. VERKEHRSFLACHEN 1.8. | VERKEHRSFLACHEN
(§9 (1) 11 BauGB) (§ 9 (1) 11 BauGB)

Fir, die mit BG gekennzeichneten Verkehrsflachen - Offentlich -
wird eine besondere Gestaltung unter ékologischen ErschlieBungsstrale, FuB- und Radweg, Parkplatz,
Gesichtspunkten empfohlen. Verkehrsgrin, s. zeichn. Teil
Die im Plan dargestelite Aufteilung der Parkplatzfidache
Die im Plan aufgezeigten Sichtfelder (§ 9 (1) 10 und der t}_ffentlichen.GriJnﬂé_che_n als Bestandteil der
BauGB) sind von allen sichtbehindernden baulichen Verkehrsfiachen; ist nicht verbindlich.
Anlagen (auch Stellplatzen) u. Nutzungen freizuhal- Sichifelder entfallen, da der Sichtbereich in dstli-
ten. Bepflanzungen und Einfriedungen sind bis max. che Richtung durch den gedndert gefiihrten Geh-
0,7 m Hohe (iber der Fahrbahn zulssig. u. Radweg gewdihrleistet ist..
Feldwege sind — sofern unter verkehrstechnischen
Aspekten sinnvoll — mit wasserdurchlassigen Belagen
zu versehen.
Die im Plan dargestellte Aufteilung der Verkehrsfla-
chen (z.B. Fahrbahn, Parkierung, Verkehrsgriin) ist
: unverbindlich.
- 1.8. LEITUNGSRECHTE In diesem Planbereich nicht gegeben
(§9(1)21 BauGB)
Fiir, die im Plan mit Lr bezeichneten Flachen wird
ein Leitungsrecht (Abwasserleitung) zugunsten der
Allgemeinheit festgesetzt.

1.9. FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR | 5. | AUSGLEICHS- / EINGRIFFSMINDERNDE MAR-
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NAHMEN
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 (1) 20. BauGB) ,

(89 (1) 20 BauGB) Mafinahmen zum Schutz, Pﬂege und _Entwmqupg

Die im Plan bezeichneten Flachen nérdlich und }g}s’;gg; und Landschaft s. zeichn, Teil und Griin-

i ) : gen im zeichnerischen und textlichen Teil.

ostlich des geplanten Rasenspielfeldes dienen dem Als Mafnahmen sind festaesetzt

Ausgleich der mit der Entwicklung des Gewerbege- . Auswelsuna von Pﬂagz eboten auf dem Pla-

bietes verbundenen Eingriffe. Zum Schutz der, dorti- nunas rungst[]ck s. Ziff ?7

gen Grundwasserseen und zur Wahrung und Ver- - ZurgRgduktion des Metallgehalts im Regenwas-

besserung der 6kologischen Funktion des Bewuch- len die Dachdeck g Dachinst ﬁ i

ses auf den Hangflachen der, ehemaligen Kiesgrube ;,?é s\(/)eﬁfrv]ahlrfm :g Sgcllirr]i%nenac F'gﬁrgh?éogﬁg

ist die dortige Vegetation auf Dauer zu erhalten. Die Griinden des G%wésserschutzes, nicht aus Kuo-

gewerblichen Lagerplatze sind aufzugeben. Ergan- fer, Zink, Titanzink oder Blei hergestelit werdeg.

zungspflanzungen sind vorzunehmen. (Alternative Materialien sind beschichtetes Zink,
oder Aluminium und Kunststoffe.)
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[z _ geanderte Festsetzungen / Vorsch
- Die Flutlichtanlage ist so zu gestalten, dass durch
Optimierung der Ausleuchtung méglichst wenig
Umfeldausleuchtung erfolgt.
1.10.1. | PELANZGEBOTE 1.6. | PELANZUNGEN
(§ 9 (1) 25a BauGB) (§ 9 (1) 25. BauGB) _
Entsprechend dem schematischen Planeintrag sind An den mit Planzeichen gekennzeichneten Stellen
Einzelbdume zu pflanzen. Filr, die Bepflanzung sind sind Baume und Straucher zu pflanzen und bei
heimische, hochstdmmige Laubbéume, partiell auch Abgang zu ersetzen (s. zeichn. Teil). Die Pflanzar-
Nadelbéume’ pall Verwenden. Mlt Ausnahme der ten Smd naCh der fO]genden PﬂanZhSte ZU Wah!en.
alleenartigen Bepflanzung Das zu pflanzende Gehdlz kann zur Anpassung an
die spezielle Situation (z.B. Wege, Leitungen) um
maximal 3,0 m verschoben werden.
Die mit einer Pflanzbindung gekennzeichneten Bau-
me und Stréucher sind zu erhalten und bei Abgang
Zu ersetzen.
1.6.1. | PELANZLISTE
LAUBBAUME LAUBBAUME
- Acer campestre Feldahomn - Acer campestre Feldahomn
- Acer pseudoplatanus ~ Bergahomn - Acer pseudoplatanus ~ Bergahorn
- Betula pendula Birke - Betula pendula Birke
- Carpinus betulus Hainbuche - Carpinus betulus Hainbuche
- Fagus sylvatica Buche - Fagus sylvatica Buche
- Fraxinus excelsior Esche - Fraxinus excelsior Esche
- Populus alba Weilk-Pappel - Populus alba Weilk-Pappel
- Prunus avium Vogel-Kirsche - Prunus avium Vogel-Kirsche
- Prunus padus Trauben-Kirsche - Prunus padus Trauben-Kirsche
- Pyrus communis Birne - Pyrus communis Bime
- Quercus robur Stiel-Eiche - Quercus robur Stiel-Eiche
- Salix alba Weide - Salix alba Weide
- Sorbus aucuperia Eberesche - Sorbus aucuperia Eberesche
- Tilia cordata Winter-Linde - Tilia cordata Winter-Linde
- Malus communis Apfel - Malus communis Apfel
NADELBAUME NADELBAUME
- Abs alba Weil-Tanne - Abs alba Weilk-Tanne
- Larix decidua Lérche - Larix decidua Larche
- Pinus sylvestris Kiefer - Pinus sylvestris Kiefer
STRAUCHER STRAUCHER
- Cornus sanguinea Blut-Hartriegel - Cornus sanguinea Blut-Hartriegel
- Corylus avellana Hasel - Corylus avellana Hasel
- Crategus monogyna Weilldorn - Crategus monogyna Weildorn
- Euonymus europaeu Pfaffenhiitchen - Euonymus europaeu  Pfaffenhiitchen
- Ligustrum vulgare Liguster - Ligustrum vulgare Liguster
- Brunus spinosa Schlehe - Brunus spinosa Schiehe
- Rosa canina Hunds-Rose - Rosa canina Hunds-Rose
- Sambocus nigra Schwarzer Holunder - Sambocus nigra Schwarzer Holunder
- Viburnum antana Schneeball - Viburnum antana Schneeball
1.10.2. | PFLANZBINDUNG Regelung In 1.7. enthalten
(§9 (1) 25b BauGB)
Die vorhandenen Gehdlze sind auf Dauer zu erhal-
ten und ggf. durch gleichwertige zu ersetzen.
1.11. | BELEUCHTUNGSANLAGEN / FLUTLICHT Regelung in Ziff. 1.5. enthalten
(89 (1) 20 BauGB)
Zur Minimierung der negativen Auswirkungen der
Flutlichtanlage auf nachtaktive Insekten werden nur
Planflachenstrahler, bestlickt mit Natriumdampf-
Hochdrucklampen zugelassen. Vor dem Bau sind
die genauen techn. Daten abzustimmen (Anzahl,
Biiro R. Deni, Fr. Landschaftsarchitekt / RV C:\IDietmanBiro\Planungen f. Gemeinde\Aitrach\Freizeitgelande auf dem Kapf-7.00C
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| zit. bisherige Festsetzungen / Vorschriften
Standort, Hohe der Masten, Abstrahlbereich, Besti-
ckung).
1.12. FLACHEN FUR DIE HERSTELLUNG DES STRA- Hierzu wird kein Regelungsbedarf gesehen
BENKORPERS
(§9 (1) 26 BauGB)
Zur Herstellung des Strallen- bzw. Wegekdrpers
sind auf den Grundstiicken entlang der &ffentlichen
Verkehrsflachen unterirdische  Stiitzbauwerke in
einer Breite von ca. 0,3 m und einer Tiefe von ca.
0,5 m notwendig. Diese Stiitzbauwerke sowie erfor-
derliche Abgrabungen, Aufschiittungen, Stiitzmau-
ern und Boschungen sind vom jeweiligen Grund-
stiickseigentiimer zu dulden.
1.13. | FLACHEN VON ALTABLAGERUNGEN 1.7. | ALTABLAGERUNG
(§9 (5) 3 und (6) BauGB) (§ 9 (5) 3 und (6) BauGB)
siehe Hinweise siche Hinweise
1.8. (s. bisherige Festsetzungen 1.7.)
1.9. | UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§9(1) 2. BauGB i. V. m. § 23 BauNVvO)
Diese ist festgelegt durch Baugrenzen, s. zeichn. Teil.
Im MI sind Garagen und Stellplétze auch auferhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksfléche zugelassen.
1.10. | PLANBEREICH
(§ 9 (7) BauGB)
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes, s. zeichn. Teil
fl. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN | 2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§74/74 (7) LBO- B-W)
21. Fassadengestaltung 21. | Fassaden/AuRenflachen
(§74 (1) 1LBO) (§74(1)1LBO) L )
Generell sind die Fassaden der Gebdude mit ge- Grelle und reflektierende Materialien sind grofifia-
deckten, erdgebundenen oder hellen Farben zu chig (= 2m?) nicht zugelassen.
gestalten.
Grelle und reflektierende Materialien sowie Verklei-
dungen aus Faserzement, Waschbeton und Kunst-
stoff diirfen nicht verwendet werden.
Im Teilbereich G 2, dem Mischgebiet und bei Ver-
einsheim / Umkleiden sind Gber die 0.g. Materialien
hinaus auch Fassaden aus Blech ausgeschlossen.
Verschalungen konnen in Holz ausgefiihrt werden.
2.2. DACHFORM UND DACHGESTALTUNG 292 | Dachform
(§74 (1) 1LBO) Die zulassige Dachform und die Dachneigung rich-
2.2.1. | Dachform - entsprechend Planeinschrieb ten sich nach dem Eintrag in der Nutzungsschablone.
Satteldécher sind als symmetrische Dacher (First in
Gebaudemitte) auszubilden. Garagendécher sind als
-........|. Satteldach oder als begriinte Flachdacher auszufiihren. |
2.2.2. | Dachneigung
Dachneigung - entsprechend Planeinschrieb Pro
-......). Gebaude ist nur eine Dachneigung zulassig _________|
2.2.3. | Dachdeckung Diese Gebdude weisen jeweils sehr unterschied-
Im Teilbereich G 2, dem Mischgebiet u. bei Vereins- liche Anforderungen und daraus folgend, auch
heim/ Umkleiden sind zur Eindeckung der Sattelda- eine sehr unterschiedliche Gestalt auf (nordwest-
cher Ziegel oder durchgefarbte Dachsteine in der lich angrenzendes Gewerbegebiet).
Farbskala rot bis rotbraun zulassig. Eine detaillierte Regelung zur Gestaltung der
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Im Teilbereich G 2 und bei Vereinsheim/Umkleiden
sind Pultdacher mindestens extensiv zu begriinen.
Flachgeneigte Satteldacher kdnnen extensiv begriint
werden.
Flachige Verglasungen zur Energiegewinnung sind
erlaubt.

Gebdude wiirde zu keiner Verbesserung des
Orts- und Landschafisbilde fiihren. Auf eine Re-
gelung wird daher verzichtet.

2.24. | Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.

Bei Satteldachemn mit einer Dachneigung von mehr

als 35 Grad sind je Traufseite maximal 2 gleichartige

Dachaufbauten zulassig.

Rund- und Flachdachgauben sind unzuldssig.

Folgende Festsetzungen sind einzuhalten:

- Abstand von der Giebelwand 1,5 m

- Senkrechter Abstand vom hdchsten Punkt bis
zum First mind. 0,7 m

- Gesamtlange der, Dachaufbauten max. 40%

der entsprechenden Gebaudeseite

2.3. Einfriedigungen
(§ 74 (1) 3LBO)

Im Gewerbegebiet und den offentlichen Griinflachen Es wird kei )

sind Hecken aus heimischen Geholzen oder mindes- s wird kein Regelungsbedarf gesefien

tens einseitig eingewachsene Knotengitterzaune bis

zu einer max. Hohe von 2,0 m Uber Gelénde zulassig.

Jeweiliger Abstand zur Grenze mind. 1,0 m.

Im Mischgebiet sind nur Hecken aus heimischen

Gehdlzen, Holzlattenzaune oder mindestens einseitig

eingewachsene Knotengitterzaune bis zu einer max.

Hohe von 1,0 m Uber Gelénde zuldssig. Jeweiliger

Abstand zur Grenze mind. 0,5 m.

2.3. | NIEDERSCHLAGSWASSER

(§ 74 (3) 2. LBO)
Das anfallende, nicht schadlich verunreinigte Regen-
wasser ist auf dem Grundstiick zu versickem. Das
Uberschiissige Niederschlagswasser ist auf den
Freifiachen der Grundstiicke in Versickerungsflachen
zu leiten.
Die Versickerung {iber einen Sickerschacht ist nicht
zulassig. .
Zisternen mit geregeltem Uberlauf sind zulassig. Der
Uberlauf ist in die Versickerungsmulde zu leiten.

24, Ausgestaltung der unbebauten Flachen
(§74 (1) 3LBO) : .

Neben den Festsetzungen in Ziff. 1.10.1 (Pflanzge- Die Forderung des 1. Satzes ist in der LBO ent-
bot) und Ziff. 1.10.2 (Pflanzbindung) sind die unbe- halten. Eine Festsetzung im Bebauungsplan da-
bauten Flichen der bebauten Grundstiicke als Griin- her nicht erforderlich. . )

fliachen anzulegen und gértnerisch zu unterhalten. In diesem Bereich sind keine Stellpliitze darge-
Offene Stellplatze sind mit Rasengittersteinen, Pflas- stellt sondern dffentliche Parkpléitze. Diese sind
ter mit Rasenfugen oder in Schotterrasen herzustel- realisiert. Es wird keine Erfordernis fiir eine ent-
len. LKW-Stellplatze sind von dieser Festsetzung sprechende Regelung gesehen.

nicht beriihrt (vergl. Ziff.1.6).

25. Niederspannungsfreileitungen Anders als in Wohngebieten ist nicht mit einer
(§ 74 (1) 5 LBO) grofieren Anzahl von Niederspannungsfreileitun-
sind unterirdisch zu fiihren. gen zu rechnen, die zu einer Beeintrdchtigung

des Orts- und Landschafisbildes fiihren kénnen.
Auf eine Regelung wird daher verzichtet.

2.6. Antennen Anders als in Wohngebieten ist nicht mit einer

(§74 (1) 4 LBO) griferen Anzahl von Antennen zu rechnen, die

Pro Gebéude ist jeweils nur eine terrestrische An-
tenne und ein Parabolspiegel zuldssig.

Zu einer Beeintrichtigung des Orts- und Land-
schaftsbildes fiihren konnen. Auf eine Regelung
wird daher verzichtet.
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| Ziff. bisherige Festsetzungen / Vorschrifte _geéinderte Festsetzungen / Vorschriften
217. Werbeanlagen 24. | Werbeanlagen
(§ 74 (1) 2LBO) §74 (1) 2. LBO)
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung Werbeanlagen sind nur innerhalb der {iberbaubaren
zulassig. Sie sind auf die der Stralle zugewandten Grundstiicksflache wie folgt zugelassen:
Seiten beschrénkt. - Die Errichtung von Werbeanlagen sind iiber die
Unzulassig sind: ausgefiihrten Wandhhen der Gebaude nicht zu-
- Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem gelassen;
Licht , . - Die Erichtung von Werbanlagen mit laufenden
- Werbung mit Kastenkorpern Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung sind
nicht zulassig;

Auch auferhalb der (berbaubaren Grundstiicksfla-
chen ist entlang den Spielfeldern Bandenwerbung mit
einer Hohe von max. 1,0 m (ber Gelande zulassig.

25. | GELANDE

(8§74 (1) 3., (3) 1. LBO).

Der bestehende Gelandeverlauf ist grundséatzlich bei-
zubehalten.

Geléndeaufschittungen und —Abgrabungen fiir das

( Herstellen des Planums der Sportfelder sind zuléssig

Anderungen im zeichnerischen Teil:

1. | Abgrenzung des Plangebietes e Das nordwestlich angrenzende Gewerbegebiet wird getrennt als Bebauungsplan
.Gewerbegebiet Oberhauser Weg" gefiihrt.

e Die bislang im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende Teilflache des
Naturschutzgebietes ,Kiesgrube Aitrach® wird aus dem Geltungsbereich der Be-
bauungsplanung herausgenommen.

2. | Mischgebiet e Das im westlichen Teil gelegene Mischgebiet wird nach Osten Erweitert und das
bislang in der Griinflache als Bestand im Plan dargestellte Gebaude wird in den
erweiterten Bereich des Mischgebietes einbezogen, somit die Nutzung pla-
nungsrechtlich gesichert und geregelt.

3. | (berbaubare Grundstiicksfidchen | @ die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden grofflachiger dargestellt, das

/ Baugrenzen MaR der zuldssigen Nutzung wird Gber die festgesetzte GR bzw. GRZ geregelt.
4, Fiihrung des Geh- u. Radwegs | ® Der zum Sport- / Freizeitgelande gefiihrte Gehweg wird dem tatsachlichen Ver-
lauf angepasst.
( 5. | Nutzungsschablonen e Die Nutzungsschablonen wurden geédndert und erganzt.
Gebaudestellung o Diese Festsetzung entfallt im gesamten Planbereich.
Gebéudebestand ¢ Plangrundlage der digitalen zeichentechnischen Darstellung sind die aktuellen

ALK-Daten. Bislang in der Plangrundlage enthaltene Gebaude entfallen, soweit
sie nicht mehr vorhanden sind.

8. | Sichtwinkel e Diese sind nicht mehr dargestelit, da die Sicht in nordéstlicher Richtung durch
den jetzt anders verlaufenden Geh- und Radweg gesichert ist. In slidwestliche
Richtung ist die erforderliche Sicht durch eine 6ffentliche Griinflache belegt, eine
gesondert ausgewiesene Sichtflache daher entbehrlich.

9. | Flachenhaftes Pflanzgebot o Entfallt, da die dort bestehenden Gebéude jetzt in einem Mischgebiet planungs-
rechtlich gesichert wurden.
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BEGRUNDUNG zu den ortlichen Bauvorschriften:

Gelandegestalt:

Die Gelandegestalt soll grundsétzlich erhalten bleiben. Dies ist von Bedeutung flir
das Erscheinungsbild in der Landschaft.

Werbeanlagen

Werbeanlagen kénnen eine wesentliche Wirkung auf das Erscheinungsbild des
Sportplatzes und dessen unmittelbaren Umgebung bewirken. Fiir die Gemeinde
Aitrach hat das Erscheinungsbild der Sportanlagen als Einrichtung des Gemeinbe-
darfs einen wichtigen Stellenwert. Werbeanlagen sollten daher in geregelter Weise
zur Ausfuhrung kommen.

Die Bandenwerbung entlang den Spielfeldern ist in allen Bereichen der Sport- und
Freizeitanlagen zugelassen.

Biiro R. Deni, Fr. Landschaftsarchitekt / RV C:\IDietmanBiro\Planungen f. Gemeinde\Aitrach\Freizeitgelande auf dem Kapf-7.D0C
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Urspriingliche Begriindung zur Bebauungsplanaufstellung

BEGRUNDUNG gem. § 9 (8) BauGB
1. GELTUNGSBEREICH, LAGE U. GROSSE

Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt, raumlich deutlich abgesetzt von den bebauten Flachen der Gemeinde, im siidwest-
lichen Bereich der Gemarkung Aitrach und wird wie folgt abgegrenzt:

Im Norden: Nordwestliche Grenze des Flst. 273/1 (Kapfweg), bis siidliche Grenze des Flst. 32 (ebenfalls Kapfweg).

Im Osten:  Nérdliche und dstliche Grenze des Flst. 295/1 (Weg) bis nordwestliche Grenze von Fist. 53/1 + (Oberhauser Weg);
nordwestliche Grenze von Flst. 53/4 bis verléngerte ostliche Grenze von Flst. 267/22 (Weg), entlang angeschnitte-
nen nordwestlichen Teilflachen der Flst. 267/22, 267/9 267/8 und angeschnittene nordwestliche Teilflache von Fist.
298/1 (Grenzverlauf ungefahr, entlang der Hangkanten).

Im Siiden: entlang der Hangkante unmittelbar, stidlich des Gebaudes 27/2 auf Fist. 298/1.
_ Im Westen: 6stliche Grenze von Fist. 292/3 (Bahngleise) bis Flst. 273/1 und westliche Grenze von Fist. 273/1 (Kapfweg)
Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von ¢a. 9,3 ha.

2. ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG UND ZIELE

2.1 Ausgangssituation :

Die Firma Marbeton betreibt derzeit auf den Fist. 275 und 279 Anlagen (Produktionshallen, Krananlagen, Lagerplatze etc.) zur
Herstellung von Betonfertigteilen bzw. Formstiicken. Die Firma hat iiberdies die unmittelbar, norddstlich angrenzenden Flst.
270, 272, 293/1, 295 u. 296 im Eigentum, von denen bisher, jedoch nur Teile der Grundstiicke 293/1, 295 u. 296 als Lagerpléat-
ze in Anspruch genommen wurden, wahrend die restlichen Flachen als Ackerfldchen landwirtschaftlich genutzt waren.

Sidlich des Oberhauser Weges hat Marbeton die dortigen Flachen der Deutschen Bahn AG angepachtet. Das Gebiet wurde
friiher zum Kiesabbau herangezogen. Die Gruben sind jedoch inzwischen verfilllt. Pur, die dstlich ans Planungsgebiet an-
schlieBenden Grundwasserseen deuten noch auf die urspriingliche Nutzung hin.

Derzeit ist im Gebaude Oberhauser Weg 23 die gesamte Verwaltung untergebracht. Im Gebaude 27 sind die ehemaligen Sozi-
alrdume der Firma groRtenteils schon aufgegeben. Das Gebaude 21/3 dient primar der Stromversorgung des Betriebes (Trafo)
wahrend alle anderen - teils sehr, desolaten - Bauten mehr, oder weniger als Lagerschuppen genutzt werden, teilweise aber
auch leer stehen. :

_ Im Gebaude Oberhauser Weg 25 befindet sich die Wohnung eines im Werk beschéftigten Mitarbeiters.

Jie unmittelbar, den 0.g. Gebauden zugeordneten, teils versiegelten, teils unversiegelten Lagerflachen sind nur, noch unzurei-
~ chend genutzt. Die 6stlich anschlieBenden, tber das Plangebiet hinausgehenden, gut eingewachsenen Hangflachen sind ei-
nerseits von hohem 6kologischem Wert, andererseits immer wieder durch verwilderte Lagerflachen inklusive der notwendigen
Zufahrtswege empfindlich durchbrochen und gestort.

Unmittelbar westlich des Plangebietes verlduft der Gleiskdrper der DB. Das davon abgehende Industriegleis fiir Marbeton ist
stidlich des Oberhauser Weges stillgelegt.

Norddstlich - getrennt durch eine pragnante Hangkante (Altmaander der liler) - schliet sich das Sport- und Schulgeldnde der
Gemeinde Aitrach ans Planungsgebiet an. Das dortige Rasenspielfeld ist iiberbeansprucht. Um sowohi den Schulsport als auch
den vom ortlichen Turn- und Sportverein forcierten Breitensport nicht zu gefahrden sondern zu fordern, ist ein Ausweichspiel-
feld unerlasslich.

2.2 Ziele des Bebauungsplanes

In enger Abstimmung mit der Gemeinde, mdchte die Firma Marbeton den Produktionsstandort Aitrach starken. Zur Optimierung
der Betriebsablaufe und damit zur Sicherung der Konkurrenzfahigkeit des Unternehmens soll der gesamte Betrieb auf die jetzt
schon firmeneigenen Fléchen zwischen Oberhauser Weg und Kapfweg konzentriert werden. Der Bebauungsplan soll die pla-
nungsrechtlichen Grundlagen fiir die 0.g. geordnete Umstrukturierung und Erweiterung der Firma schaffen.

Die durch die Betriebsverlagerung frei werdenden Fléchen siidlich des Oberhauser Weges bediirfen dringend der stadtebauli-
chen Neuordnung unter starker Beachtung dkologischer Gesichtspunkte. Dariiber hinaus liegt es im &ffentlichen Interesse der
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Gemeinde Aitrach, diese Flachen zur Erganzung der bestehenden Sportanlagen zu sichern und den dringend benétigten Aus-
weichsportplatz auszuweisen.

Durch eine gute und angemessene Griineinbindung des Betriebsgeléndes, als auch der Sportanlagen soll eine angemessene
Bewaltigung des nach § 1 a BauGB i.V. mit § 8 a Bundesnaturschutzgesetz vorgeschriebenen dkologischen Ausgleichs erreicht
werden.

3. Vorbereitende Bauleitplanung (FNP)

In dem seit 18.01.1985 rechtskréftigen gemeinsamen Flachennutzungsplan der GroRen Kreisstadt Leutkirch und der Gemein-
den Aichstetten und Aitrach sind lediglich die stidlich des Oberhauser Weges liegenden bebauten Fléchen der Firma Marbeton
mit Gewerbegebiet (GE) belegt.

Die derzeit laufende Fortschreibung des Flachennutzungsplanes tragt der neueren Entwicklung bereits Rechnung. Im Entwurf
des Fortschreibungsplanes, der noch im Jahr 1998 in dieser Form beschlossen werden soll, ist das Gebiet nérdlich des O-
berhauser Weges als Gewerbegebiet (GE), der Bereich siidlich des Oberhauser Weges als Sportanlagen ausgewiesen.

Wenn auch der Bebauungsplan nicht aus dem derzeit noch rechtskréftigen Fldchennutzungsplan entwickelt ist, so decken sich
doch die Zielsetzungen der vorliegenden Planung mit dem Fortschreibungsentwurf des Fldchennutzungsplanes.

4. PLANUNG

4.1 Stadtebauliches Konzept

Mit der ganzlichen Verlagerung des Betonwerkes ausschlieRlich auf die ndrdlich der K 7922 gelegenen Flachen werden die
bisher eher diffusen Nutzungsstrukturen beidseitig des Oberhauser Weges aufgeldst und geordnet. Nicht nur die Trennung des
Gesamtgebietes in zwei klar ablesbare Nutzungsbereiche (GE bzw. Sportgelande mit angelagertem Ml) sondern vor allem auch
die Konzentration der Baumassen (Produktionshallen) im siidlichen Bereich des Gewerbegebietes ist logische Folge der dorti-
gen Randbedingungen:

* Stadtebau - groRtmdglicher Abstand zum bestehenden Wohngebiet am Kapfweg und zur Maanderkante oberhalb des
Sportgelandes.
- auch an den Produktionsabldufen orientierte bauliche Abstaffelung nach Norden (Produktion — Kranbahnen
- Lagerflachen entsprechend Gebietsgliederung G1 - G12)

*Topografie - das Gelénde fallt von Nordost nach Slidwest, so dal bei nahezu einheitlich festgesetzter EFH/FH die Ge-

baude/baulichen Anlagen in das Gelande "eingesenkt' werden kénnen und damit mit ihrer Mas-
se/Hohenentwicklung nach aufien nicht zu sehr in Erscheinung treten.

* Funktion - optimale innerbetriebliche Funktionsablaufe

* Immissionen - ein von der Firme Marbeton in Auftrag gegebenes Larmgutachten zeigt auf, da die Larmbelastung zwar
teilweise zunehmen wird aber insgesamt die Richtwerte an allen Messorten eingehalten bzw. unterschritten
werden. Generell ist die Verlegung der Produktion in Hallen vorteilhaft.

* ErschlieBung - direkte, nicht stérende ErschlieBung vom Oberhauser Weg, Kapfweg wird nicht mehr befahren
* Okologie - grine "Pufferzone" zum Schutz der M&anderkante und Abschirmung der Wohnbebauung am Kapfweg.

Das geplante Sportgeldnde mit Vereinsheim/Umkleiden und zugeordneten Parkierungsflachen dstlich des Bahnkdrpers bildet
eine adaquate Ubergangszone zum anschlieBenden Gkologisch sehr wertvollen Bereich um die Grundwasserseen. Abmessun-
gen und Ausrichtung des Rasenspielfeldes bieten optimale Voraussetzungen hinsichtlich sportlicher Belange. Ortliche Lage und
Hohenlage sind am méglichst schonenden Umgang mit Natur und Boden ausgerichtet.

Das ehemalige Bahnwarterhduschen Oberhauser Weg 25 kénnte auch zukiinftig - wenn auch raumlich eingeschrénkt - durch
Gewerbe (Kleinhandwerk) genutzt werden.

4.2 Bebauungsplan

4.2.1 Art der Nutzung

GE untergliedert in G1 - G12. Einerseits zur Verteilung der Baumassen unter stadtebaulichen Gesichtspunkten und optimaler
Einbindung in die umgebende Landschaft, andererseits um Stérungen durch Larm und Immissionen, vor allem in Bezug auf die
Wohnbebauung, so gering als méglich zu halten (s. auch 0.g. La&rmgutachten der TECUM GmbH, Dietmannsried).

Tankstellen sind wegen der dezentralen Lage und des Stdrgehaltes unzuldssig. Uberdies besteht keinerlei Bedarf an einer
derartigen Nutzung. Im G2 ist eine dem Betrieb zugeordnete Wohnung zuléssig.
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Uber das in bodennaher Bauweise herzustellende Rasenspielfeld hinaus, ist im Bereich der 6ffentlichen Griinflachen, nur noch
ein Baufenster fiir ein Vereinsheim/Umkleiden (max. 20 x 10 m) ausgewiesen.

GroRere Storungen sind hierdurch nicht zu erwarten.
Situationsgerecht ist Parz. 298/10 als Mischgebiet fiir Kleinhandwerk belegt.

4.2.2 Maf der Nutzung

Das zulassige MaR der baulichen Nutzung wird begrenzt durch die Grundflachen- bzw. Baumassenzahl sowie der max. Ge-
baude- bzw. Traufhdhen in Bezug auf die Erdgeschoffulbodenhdhe bzw. Fertighthe bei baulichen Anlagen wie Kranbahnen
etc.

Durch die Vorgaben der Gebaude- bzw. Trauthéhen kann auf die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse verzichtet werden.

4.2.3 Bauweise
Die Bebauung soll in offener Bauweise bzw. im Gewerbegebiet, bedingt durch die grolen Baukdrper mit einer Ausdehnung bis
150 m, in abweichender Bauweise im Sinne der offenen Bauweise erfolgen.

4.2.4 Stellplitze und Garagen
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden - mit Ausnahme des ausgewiesenen Mischgebietes - keine ein-

_zelnstehenden Garagen bendtigt.

rivate offene Stellplatze sind im Gewerbegebiet inner halb der bebaubaren Flachen sehr flexibel ausweisbar. Funktional sinn-
voll, sind Stellplétze fiir Mitarbeiter und Besucher, von Marbeton gebiindelt direkt dem Biiro- und Verwaltungsgebaude zuge-
ordnet. Die Platze sind mit offenen Belégen zu versehen und gemé&R den vorgegebenen Baumstandorten gut zu durchgriinen.

4.2.5 Verkehrstechnische Erschlieflung

Das Gesamtgebiet wird durch die Kreisstralle K 7922 (Oberhauser Weg) verkehrstechnisch erschlossen. Aus der Ortsmitte
kommend soll die KreisstralRe spéater, zur geplanten L 314 neu, (Umfahrung Aitrach) filhren, die langfristig als direkte Anbin-
dung an die Autobahn (A96) dienen soll. Der Schwerlastverkehr der Firma Marbeton wiirde also zukiinftig nicht mehr die Aitra-
cher Ortsmitte belasten.

Der bisherige Regelquerschnitt der Stralle erscheint im Prinzip ausreichend, unmittelbar vor dem Werksgelande ist allerdings
eine partielle Aufweitung auf 6,5 m zweckmafig (konzentrierter Werksverkehr, Tieflader).

Im Wesentlichen bleibt die 6rtliche Lage der Stralle nahezu unveréndert. Eine Veranderung des teilweise starken Langsgefélles
(bis zu 10%) wiirde umfangreiche Erdbewegungen zur Folge haben.

Das Werk wird zukinftig nur noch {iber zwei breit angelegte Zufahrten angefahren. Damit unterbleibt das standige Queren des
Oberhauser Weges ebenso wie die bisherige Mitbenutzung des Kapfweges durch den Werksverkehr. Das Sportgelande wird
durch eine 5,0 m breite Zufahrtsstrafle erschlossen; offentliche Parkplatze (44 Stiick) stehen in ausreichender Zahl zur Verfi-
gung.

Jer aus dem Ort kommende 1,5 m breite Gehweg wird in Form eines kombinierten Geh- und Radweges bis zum Sportgelénde
~ weitergefiihrt. Der Weg erscheint mit 2,5 m Breite ausreichend dimensioniert. Aus Griinden der Verkehrssicherheit (L&ngsgefal-
le) wird der Weg durch einen Griinstreifen von der Fahrbahn abgesetzt. Umfangreiche Geldndebewegungen werden in Kauf
genommen.

Eine Querung der Kreisstrafle zum bestehenden 6ffentlichen Fulweg entlang der M&anderkante zum Kapfweg ist vorgegeben.
Auch Marbeton ist an dieses Wegenetz angeschlossen.

4.2.6 Ver- und Entsorgung, Leitungsrechte

Das Gebiet ist im Wesentlichen erschlossen. Die Wasserversorgung ist gesichert. Das Schmutzwasser wird in den vorhande-
nen Kanal im Kapfweg entwassert, ohne daf} eine hohere Dimensionierung des Kanalsystems erforderfich wird. Die im Be-
triebsgeldnde abzuleitende Regenwassermenge der Dachflaichen wird in zwei ausgewiesenen Mulden versickert. Das
Schmutzwasser des Vereinsheims/Umkleiden und vom Gebaude Oberhauser Weg 25 wird mittels Druckleitung an das innerbe-
triebliche Kanalsystem der Firma Marbeton angeschlossen und mit einem Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit abgesi-
chert.

Strom- und Telefonleitungen sind vorhanden. Die Firma Marbeton bendtigt eine neue Trafo-Station (in Neubau integriert). Auch
fiir das Sport- u. Freizeitgel&nde sind zwei alternative Standorte flir eine Trafo-Station ausgewiesen.
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4.2.7 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Im Bereich der ehemaligen Kiesgrube/Grundwasserseen hat sich sukzessive eine Flora und Fauna entwickelt, die es zu erhal-
ten und zu schiitzen gilt.

Konsequenterweise sind deshalb unmittelbar dstlich und siidlich an das Rasenspielfeld anschlieRend Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen, die sich - vom Menschen weitgehend unberiihrt -
weiterentwickeln kdnnen und mdoglichst sich selbst iberlassen werden sollten. Grundlegende Voraussetzung ist allerdings die
vollige Aufgabe der dortigen, wild Uber das Gelande verstreuten Lagerflachen der Firma Marbeton inklusive der mit der MaR-
nahme verbundenen Geb&udeabbriiche.

Die Gemeinde Aitrach ist bestrebt, ins Eigentum dieser Fléchen zu gelangen. Die rechtlichen Grundlagen hierfiir schafft der
Bebauungsplan.

4.2.8 Pflanzgebote, dkologischer Ausgleich

Trotz der sehr restriktiven Ausweisung flachenhafter Pflanzgebote und der zusétzlichen Fixierung von Standorten -fiir Einzel-
b&dume ist - ergénzt durch die zwar Okologisch weniger wertvollen, aber anrechenbaren Griinflachen siidlich des Oberhauser
Weges - der dkologische Ausgleich der baulichen Eingriffe innerhalb des Bebauungsplangebietes nicht vollstandig mdglich
(Gesamtbilanz). In einem 6ffentlich-rechtlichen Vertrag mit dem Land Baden-Wiirttemberg verpflichtet sich deshalb die Ge-
meinde Aitrach zum Ankauf der unmittelbar an den Geltungsbereich des Bebauungsplans anschlieRenden Flachen um die
Grundwasserseen. Zukiinftig soll der NABU dieses Gebiet pflegen.

Mit Ausnahme einer vernachldssigbaren Liicke an der westlichen Grundstiicksgrenze von Marbeton, ist das gesamte Gebiet (
volisténdig einzugriinen und dicht (1 Pflanze pro 4 gm, ausgewiesene Einzelb4ume anrechenbar) abzupflanzen. Ohne die wei-
teren kleineren Griinflachen im Bereich der Stellplatze machen allein die Pflanzgebote mit 7.670 gm einen Anteil von ca. 15%
an der Gesamtflache des Betriebsgelandes aus. Der Schwerpunkt der Begriinungsmafnahmen liegt im nordéstlichen Bereich.
Dadurch entsteht eine "Pufferzone” zur vorhandenen Wohnbebauung am Kapfweg.

Im Bereich der Sportanlagen dient ebenfalls ein ausgedehntes Pflanzgebot als Abschirmung zum Oberhauser Weg.

Durch zahlreiche Gebaudeabbriiche (Grundflache ca. 1.700 gm) und groffidchige Entsiegelungsmalnahmen (Flache: 1.400 gm)
ist auch bei Gegenrechnung der im Bebauungsplan aufgezeigten Baumdglichkeiten (Vereinsheim / Umkleiden: 200 gm) und
Erschlieungsmalnahmen (Verkehrsflache: ca. 1.400 qm) ein deutliches Plus an Griinflachen (insgesamt ca. 1.500 gm) zu bi-
lanzieren. Dabei ist das dkologisch sicherlich nicht bedeutsame Griin des Rasenspielfeldes, welches im Ubrigen kaum in den
vorhandenen Bewuchs eingreift (es entfallen lediglich 9 iiberalterte Pappeln) nicht in die obige Rechnung einbezogen, obwohl
diese Flachen derzeit als Lagerplatz dienen.

Mit dem alleenartigen Begleitgriin am Oberhauser Weg und den stark durchgriinten Parkierungsflachen sind innerhalb des
Bebauungsplangebietes ca. 260 groltkronige Baume zu pflanzen, denen 15 abgehende Grolgehdlze gegeniiberstehen.

4.2.9 Beleuchtungsanlagen (Flutlicht)

vorgeschrieben sind Planfldchenstrahler, bestiickt mit Natriumdampf--Hochdrucklampen, die eine nur maRige Anziehungskraft
auf nachtaktive Insekten austiben. (
4.2.10 Flachen von Altablagerungen

Im Bebauungsplan sind die Auffiillbereiche der ehemaligen Kiesgrube ausgezont. Auf die historische Erkundung dieser Altablage-
rung ,Am Oberhauser Weg", Aitrach wird verwiesen. Die Bewertung beziiglich des Handlungsbedarfs der beauftragten Umwelt-
Messtechnik GmbH ergab fiir die Schutzgliter Grundwasser und Luft ein Belassen in der Altlastendatei zur Wiedervorlage (B). Die
Bewertung fiir das Schutzgut Oberfidchengewasser ergab das Ausscheiden und die Archivierung (A). Im Ubrigen wird auf Ziff. 3.2.
d. Hinweise im Textteil des Bebauungsplanes verwiesen.

Da es sich um ein Auffliligebiet handelt, ist beim Bau der Sportanlagen evil. die Tragféhigkeit des Untergrundes durch ein wei-
tergehendes geologisches Gutachten zu prifen.

4.2.11 Fassadengestaltung
Angesichts der grofvolumigen Baukdrper im Gewerbegebiet sind vor allem grellbunte und reflektierende Fassadenmaterialien
zu vermeiden.

Beim Vereinsheim / Umkleiden als kleinerem Solitérbaukorper kéme eine Holzverschalung in Betracht.

4.2.12 Dachform / Dachgestaltung
In Anbetracht der Hohenentwickiung der Geb&ude sind im Bereich GE nur Flachdacher bzw. flach geneigte Pult- und Sattelda-
cher zugelassen.
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Bei den kleineren Einzelbaukérpern, wie Biiro- und Verwaltungsgebaude Marbeton und bei Vereinsheim / Umkleiden sind neben
konventionellen ziegelgedeckten Satteldachem auch extensiv begriinte Pultdécher eine Alternative. Angelehnt an das bestehende
Gebaude sind im Mischgebiet Satteldacher mit 25 - 40 Grad Neigung gefordert.

Dacheinschnitte sind - weil nicht landschaftsvertraglich - ausgeschlossen.

4.2.13 Niederspannungsleitungen, Antennen, Werbeanlagen
sind landschaftsvertraglich zu installieren. Beleuchtete Werbeanlagen werden in unmittelbarem Anschluf® an die freie Land-
schaft als dkologisch bedenklich erachtet.

5. BODENORDNUNG
Unter den gegebenen Eigentumsverhélinissen erlibrigt sich eine Bodenordnung. Lediglich bei Gebdude Oberhauser Weg 25
waren kleinere Grenzkorrekturen notwendig.

6. KOSTEN

Die Kosten fiir die ErschlieBung des Bereichs sidlich des Oberhauser Weges, den Bau der Sportanlagen (ohne Hochbau),
Radweg und Rekultivierungsmalinahen werden mit ca. 1,4 Mio. DM kalkuliert, wobei die Kosten des Radweges als Teil des
Kreisradwegenetzes vom Kreis (ibernommen werden diirften.

- Anerkannt:
Aitrach, den 07.05.1999
Blrgermeister / W
LA
| - Alexa -
Aufgestellt:

Weinstadt, den 15.7.1998 / 24.10.1999 / 13.2.1999 / 7.5.1999

Architekturbiro Migendt-Schaal /@LM - j&%
7 - W. Migendt-Schaal -
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BEBAUUNGSPLAN "OBERHAUSER WEG/KAPF" in Aitrach

ERGANZUNG DER BEGRUNDUNG GEM. § 9 (8) BauGB
v. 15.7.1998 / 24.10.1998 / 13.2.1999 / 7.5.1999
Griinordnerische Einschatzung und Bewertung des Eingriffes in die Natur u. Landschaft gern. § 1a BauGB

1. VORBEMERKUNG

Nach der friihzeitigen Biirgerbeteiligung und der Anhérung der Trager 6ffentlicher Belange wurde - um den Eingriff in die Natur
und Landschaft so gering wie moglich zu halten - den griinordnerischen Belangen im Rechtsplan Rechnung getragen; auf einen
erganzenden Griinordnungsplan wurde deshalb bewusst verzichtet.

Das Plangebiet liegt - sowohl raumlich als auch topographisch deutlich vom Ortskern Aitrach abgesetzt — westlich eines Altméa-
anders der lller, der dicht mit heimischen Laubgehdlzen bewachsen, eine klare Trennlinie zum Siedlungsbereich und Sportge-
lénde vorgibt.

Mit Ausnahme des Bereiches "Kapfweg", wo punktuell die duBeren Grundstiicke des dort ausgewiesenen "allgemeinen Wohn-
gebietes (WA) n an den Planbereich direkt angrenzen, kdnnen negative Auswirkungen der vorliegenden Planung auf den Altort
génzlich ausgeschlossen werden.

Da das Plangebiet zu (iber drei Vierteln seiner Grenze an die freie Landschaft anbindet, kommt naturgeméaR dkologischen Be-
langen erhohte Bedeutung zu. (

2, BESTAND

2.1 Beschreibung des Bestandes (Bestandserhebung)

Bei der folgenden Beschreibung und Bewertung des Bestandes (Ist-Zustand) bleiben Randflachen des Bebauungsplanberei-
ches (Kapfweg, Flst. 295/1-FuBweg) unberlicksichtigt, da unter dkologischen Gesichtspunkten keine wesentlichen Mafinahmen
bzw. Verénderungen vorgesehen sind.

Das Plangebiet wird durch die K 7922 (Oberhauser Weg), die im Bereich der Maanderkante stark ins natiirliche Gelande ein-
greift, durchschnitten.

Das um ca. 3,0 m leicht nach Westen abfallende Geldnde zwischen der Kreisstrae und Kapfweg befindet sich ganzlich im
Eigentum der Firma Marbeton (Flache: 53.585 gm). Das Gebiet ist vorwiegend geprégt durch die Produktionshallen (Betonfer-
tigteile) der Firma und die zugehdrigen baulichen Anlagen (Kranbahnen, Lagerplétze).

Die bis zu 12,5 m hohen Gebaude nehmen eine Grundflache von ca. 6.700 gm ein. Die Hallen sind von der freien Landschaft
im Westen voll einsehbar, lediglich die ,Endmontage” im nordwestlichen Teil des Grundstlickes ist - allerdings véllig unzurei-
chend - durch eine Hecke und einen dkologisch unbedeutenden Geh6lzstreifen von ca. 140 gm in das Umfeld eingebunden.

Uber die Halfte des Grundstiickes nehmen versiegelte Verkehrs- bzw. Lagerflachen (ca. 14.140 qm) und unbefestigte Lagerfla-
chen ein (ca. 10.080 gm), die aber - bedingt durch die beengten Verhaltnisse - so intensiv genutzt sind, daf sie quasi versiegel-
ten Flachen nahekommen. ¢
Das einzig nennenswerte und okologisch anrechenbare Griin ist eine dicht mit heimischen Laubgehdlzen bestandene Berme -
mit einer Flache von ca. 995 gm. Eine kleinere griine Restflache ohne Bewuchs von ca. 55 gm an der siidéstlichen Ecke der
Produktionshallen ist schon aufgrund der isolierten Lage vernachiassigbar.

Die restlichen ca. 21.475 gm nimmt intensiv bewirtschaftetes Ackerland ein.

Siidlich des Oberhauser Weges befinden sich - neben dem Blirogebaude - weitere, eher unzureichend genutzte Betriebs- bzw.
Lagergeb&ude der Firma Marbeton, darunter auch die Betriebstankstelle (Gebaudefldchen insgesamt: ca. 1.735 gm).

Die zugeordneten befestigten Verkehrs- bzw. Parkierungsflachen umfassen ca. 2.620 gm. Negativ geprégt wird das Gelande
durch weitere ungeordnete u. unbefestigte Lagerund Verkehrsflachen (Gesamtflache: ca. 17.565 gm).

Neben einigen untergeordneten Griinfiachen (insgesamt ca. 1.110 gm) bildet die Uberalterte Pappelallee die einzige Griinzasur
zwischen den Gebauden und den slidlich anschlieRenden Lagerflachen.

Das Plangebiet umfasst tberdies Teile der Hangfldchen zu den dstlich liegenden Grundwasserseen der ehemaligen Kiesgruben, wo
sich sukzessive eine schatzenswerte Flora und Fauna entwickelt hat. Der Bereich ist aber durch wild verstreute Lagemplétze von
Paarbeton nachhaltig gestdrt (Gesamtflachen innerhalb des Bebauungsplanes: ca. 7.485 gm).

Wie angesprochen schneidet die K 7922 im Bereich des Altméanders deutlich ins Gelénde ein. Die Béschungen beidseitig der
Strafe sind teilweise dicht mit heimischen Gehdlzen bestanden, teils - im auslaufenden Bereich - reine Griinflache.

In loser Anlehnung an die im Entwurf zum "Oko-Sparbuch” des Landratsamtes Ravensburg - Untere Naturschutzbehérde - emp-
fohlene Vorgehensweise zur Bewertung des Bestandes/ Eingriffes werden die im folgenden aufgefiihrten und beschriebenen Fl&-
chen - soweit mdglich - mit einer Wertziffer von 1 bis 3 belegt (siehe hierzu Ubersichtsplan in Anlage).
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2.2. Bewertung des Bestandes

2.2.1. Gelande nordlich des Oberhauser Weges

Generell ist anzumerken, dal das Geldnde durch die derzeitige intensive gewerbliche und landwirtschaftliche Nutzung eine
eher geringe 6kologische Wertigkeit besitzt. Im Gebiet sind keine kartierten Biotope vorhanden, die Flachen sind weder als
Wasserschutzgebiet ausgewiesen, noch liegt eine Erholungsfunktion vor.

2.2.1.1 Gebaudeflachen, versiegelte Lager- und Verkehrsflachen
Intensive gewerbliche Nutzung
- kein 6kologischer Wert WERTZIFFER: 0

2.2.1.2 Lagerflachen, unversiegelt

Intensive gewerbliche Nutzung, Fidchen bereits dauerhaft als Lebensraum fiir die typische Flora und Fauna entwertet. Versickerung
und damit Grundwassemeubildung nur eingeschrankt méglich.

- sehr geringer okologischer Wert WERTZIFFER: 0,5

2.2.1.3 Ackerland
Intensive landwirtschaftliche Nutzung, keine Artenvielfalt
" - geringer dkologischer Wert WERTZIFFER: 1,0

2.2.1.4 Geholzstreifen (Berme, nordwestliche Grundstiicksgrenze)

Intakte Flora; Fauna durch unmittelbare negative Einwirkungen des Gewerbes verdndert (Artenspektrum eingeschrankt), Fla-
chen klein und isoliert.

- geringer bis mittelgroRer dkologischer Wert WERTZIFFER: 1,5

2.2.1.5 Griinflachen
Isoliert und klein, keine Artenvielfalt
- geringer 6kologischer Wert WERTZIFFER: 1,0

2.2.1.6 Landschaftsbild
Das Werksgelande ist von Stiden, Westen und Norden frei einsehbar

2.2.2 Gelande stidlich des Oberhauser Weges

Die teils intensive gewerbliche Nutzung des Geléndes schmélert seinen dkologischen Wert, allerdings erfiillen die ostlichen und
stdlichen Randflachen (B&schungen zu den Grundwasserseen, Flora und Fauna in Sukzession) eine wichtige okologische
"Pufferfunktion” zwischen Gewerbeflachen und den Gewassern.

- 2.2.2.1 Gebéudeflachen, versiegelte Lager- u. Verkehrsflachen

Intensive gewerbliche Nutzung
- kein 6kologischer Wert WERTZIFFER: 0

2.2.2.2 Lagerflachen, unversiegelt
Gewerbliche Nutzung, in Teilbereichen verwildert, Versickerung méglich - zeitweise eingeschrankt
- geringer dkologischer Wert WERTZIFFER: 1,0

2.2.2.3 Grinflachen, intensive Nutzung
Rasen- bzw. Hausgartenflachen, klein, geringe Artenvielfalt
- geringer 6kologischer Wert WERTZIFFER; 1,0

2.2.2.4 Griinflachen, extensive Nutzung
Verwilderte Restflachen, klein, ohne héheren Bewuchs
- geringer bis mittelgroRer dkologischer Wert WERTZIFFER: 1,5

2.2.2.5 Grinflachen, extensive Nutzung mit Giberaltertem Baumbestand
pragender hangiger Griinstreifen mit altem Pappelbestand am Geléndeversatz, durch gewerbliche Nutzung beeintrachtigte
Flora und Fauna
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- mittelgroBer 6kologischer Wert WERTZIFFER: 2,0

2.2.2.6 Geholze unmittelbar neben Lagerplatz an der Hangkante zu den Grundwasserseen
Intakte Flora, Fauna durch Einwirkungen des Gewerbes beeintrachtigt.
- mittelgrofer 6kologischer Wert WERTZIFFER: 2,0

2.2.2.7 Hange / Béschungen oberhalb der Grundwasserseen in Sukzession
Intakte Flora, Fauna durch gewerbliche Nutzung der teilweise verwilderten Lagerplatze beeintrachtigt - mittelgroRer bis groRer -
- Okologischer Wert WERTZIFFER: 2,5

2.2.2.8 Landschaftsbild
Die Geb&ude sind weder am Oberhauser Weg noch an der Westgrenze des Grundstiickes in die Landschaft eingebunden.

2.2.3 Oberhauser Weg

2.2.3.1 StraRenflache
- kein dkologischer Wert WERTZIFFER: 0

2.2.3.2 Grinflachen, intensive Nutzung (
liberwiegend Seitenbereiche , teilweise Bdschungen, die mehrmals im Jahr gemaht werden. Am westlichen Ortsrand landwirt-
schaftlich genutztes Griinland

keine Artenvielfalt

- geringer 6kologischer Wert . WERTZIFFER: 1,0

2.2.3.3 Geholze

Im Bereich des Altméanders intakte Flora; Fauna durch Nahe der Strale leicht beeintrachtigt
- mittelgrofler 6kologischer Wert WEFTZIFFER: 2,0

23 Erhebung und Bewertung der Eingriffe

Da mit Ausnahme der von baulichen Mafinahmen nicht tangierten Randflachen im Bereich der Grundwasserseen quasi alle
unbebauten, teilweise auch bebauten Flachen, einer ganzlichen Neuordnung zugefiihrt werden sollen, wird zur Vereinfachung
(rein rechnerisch) angenommen, daf nahezu alle in der Bestandsbeschreibung bzw. Bewertung aufgefiihrten Flachen zunachst
untergehen.

Anzurechnen wéren demnach:
231 Geldnde nérdlich des Oberhauser Weges

2311 Gebaude-, versiegelte Lager- u. Verkehrsfliachen &
ca. 20.840 gm X Wz 0 (unberiicksichtigt)
2.3.1.2 Lagerflachen unversiegelt
ca. 10.080 gm X Wz -05 = -5.040
2313 Ackerland
ca. 21.475gm X Wz -10 = - 21475
2314 Geholze (Berme)
ca. 1.135gm X WZ -15 = -1.702,5
2.3.1.5 Grinflachen
ca. 55 gm X WZ -10 = -55
-28.272,5 -28.272,5
23.2 Geldnde siidlich des Oberhauser Weges
2321 Gebdude-, versiegelte Lager- u. Verkehrsflachen
ca. 4.505gm X wz 0 (unberticksichtigt)
2.3.2.2 Lagerflachen unversiegelt
ca. 17.565qm X WZ -10 = - 17.565
2.3.2.3 Griinflachen, intensive Nutzung
ca. 305 gm X WzZ -10 = -305
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2324 Grinflachen, extensive Nutzung
ca. 240 gm X WZ -15 = - 360
2.3.25 Griinflachen extensive Nutzung (beralterter Be-
stand (von 19 B&umen bleiben 10 erhalten)
ca. 525 qm X WZ -20 = -1.050
23.2.6 Geholze
. ca. 410 gm X Wz -20 = - 820
2.3.2.7 Hénge Bdschungen bei Grundwasserseen werden
erhalten, gehen aber, weil zukiinftig 6kologisch
aufgewertet und ausgeweitet, in Bilanzierung ein
ca. 7.485gm X WZ -25 = -18.712,5
- 38.812,5 -38.812,5
2.3.3 Oberhauser Weg
2331  Stralenfidche
ca. 2.060 gm x WZ 0 (unberiicksichtigt)
2.3.3.2  Grinflachen, intensive Nutzung
' ca. 1.565 qm x WZ -10 = - 1.565
2333 Geholze
ca. 995 gm X WZ-20 = - 1.990
- 3.555 - 3.555
GESAMTGEBIET -70.640
2.3.4 Versiegelte Flachen

Durch die im Bebauungsplan aufgezeigte bauliche Nutzung des Gesamtbereiches erhdht sich die Anzahl der versiegelten Fla-
chen von derzeit ca. 27.405 gm (6ffentliche u. private Verkehrsflachen: ca. 4.680 gm; befestigte Lagerflachen: 14.140 gm, Ge-
baudeflachen: ca. 8.585 gm) auf ca. 37.185 gm (6ffentliche u. private Verkehrsfléchen: ca. 5.560 gm; befestigte Lagerflachen:
15.580 qm; Gebaudeflachen: ca.16.035 gm).

Der Eingriff kann zumindest teilweise, z.B. durch Versickerung des anfallenden Dachflachenwassers der Produktionshallen efc.
gemildert werden.

2.3.5 Landschaftsbild

Die grofivolumigen Baukérper inklusive zugehoriger Krananlagen und Lagerplétze von Marbeton sind teilweise - unter Ausnut-
~ zung der topographischen Gegebenheiten - bis zu 2,5 m unter das umgebende Gelandeniveau abgesenkt. Negative Auswir-
kungen auf das Landschaftshild werden dadurch gemildert. Die Neubauten schliefen (iberdies an die Ostseite der schon be-
stehenden Produktionshalle an der Westgrenze des Grundstiickes an und treten dadurch - zumindest zur freien Landschaft hin
- weniger in Erscheinung.

Im siidlichen Teil des Bebauungsplanes tragen im Gegenzug (Ausgleich) zahlreiche Gebaudeabbriiche zur "Entriimpelung” der
Landschatft bei.

Da auch heute schon keine addquate Griineinbindung des Geléndes gegeben ist, kann durch die geplanten baulichen MaRk-
nahmen auch kein nennenswerter Eingriff erfolgen.

2.3.6 Sportanlagen, insbesondere Flutlichtanlage

Um negative Auswirkungen der Flutlichtanlage auf nachtaktive Insekten zu minimieren, sind im Bebauungsplan als Scheinwer-
fertyp nur Planflachenstrahler, bestiickt mit Natriumdampf - Hochdrucklampen zugelassen, die nach heutigen wissenschaftli-
chen Erkenntnissen eine nur maRige Anziehungskraft / Attraktivitat auf Fluginsekten ausiiben. Noch umweltvertraglichere Nat-
riumdampf - Niederdrucklampen scheiden fiir die geplante Nutzung aus, da sie monochromes Licht erzeugen und damit keine
Farbunterscheidung ermdéglichen. Erforderlichenfalls sind vor dem Bau der Flutlichtanlage deren technische Daten zu bestim-
men (Anzahl, Standort, Hohe der Masten; Abstrahlbereich, Bestlickung).

Ebenfalls in Anlehnung an den "Okosparbuch-Entwurf' des Landratsamtes Ravensburg werden im Folgenden die vorgesehe-
nen Ausgleichsmafnahmen beschrieben und bewertet (Wertziffern 1 bis 3)
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