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BEGRUNDUNG ZUR 2. BEBAUUNGSPLANANDERUNG

Darstellung der bestehenden Gegebenheiten

Das vorhandene ,Gewerbegebiet An der Chaussee® wird im sudlichen Randbe-
reich durch einen ca. 10 m breiten Pflanzstreifen eingegriint. Im stidwestlichen Be-
reich dieser Anderung ist eine 6ffentliche Verkehrsflache vorgesehen (Gegenstand
der 1. Anderung).

Erfordernis der Bebauungsplandnderung

Das Gewerbegebiet An der Chaussee wird sidlich angrenzend fur den bestehen-
den Betrieb einer Verzinkerei (Wiegel) erweitert. Um eine zusammenhéngende bau-
liche Nutzung zu ermdglichen ist eine zusammenhéngende Uberbaubare Grund-
stlicksflache geplant. Hierflir ist es erforderlich, dass die im Bebauungsplan enthal-
tentff-:- Irflanzﬂéche im bisherigen sldlichen Randbereich dieses Gewerbegebietes
entfallt.

Des Weiteren entfillt die im Verfahren der 1. Anderung vorgesehene 6ffentliche Er-
schlieBung, da mit der jetzt vorgesehenen 2. Erweiterung der Gewerbeflache kein
Erfordernis mehr flir eine 6ffentliche ErschlieBung gegeben ist. Die Flache der Fa.
Wiegel wird tber die bestehende Gewerbeflache erschlossen, die unmittelbar an
die offentliche Verkehrsflache ,An der Chaussee” angebunden ist. Die weiteren Ge-
werbefldchen werden von nur einem Betrieb genutzt (Fa. Unglehrt), welche die Er-
schlieBung auf dem eigenen Grundstiick privat herstellt.

Angaben zum Anderungsbereich
Die zu andernde Pflanzflache hat einen Flachengehalt von ca. 1.170 m2. Die entfal-
lende offentliche Verkehrsflache ca. 250 m2.

Fur die Anderung ist substantiell, die Anderung der Pflanzfliche zu einer Gewerbe-
flache, die einen Umfang von ca. 1.170 m? aufweist.

Umfang der Bebauungsplananderung B
Die Bebauungsplananderung beschrankt sich auf die Anderung des zeichnerischen
Teils. Der Bereich der Anderung ist durch eine Signatur gekennzeichnet. Der textli-

" che Teil des Bebauungsplanes gilt unveréndert fort. Fir die leichtere Handhabung

des Bebauungsplanes wurde der textliche Teil in eine vom zeichnerischen Teil ge-
trennte Fertigung im DIN A4 — Format aufgearbeitet entsprechend der 1. Anderung.

Verfahren

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet An der Chaussee” ist im
Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet An der
,Chaussee”, 2. Erweiterung zu sehen. Um die zusammenhdngende Nutzung der
beiden Flachen zu ermdglichen ist die 2. Anderung des Bebauungsplanes erforder-
lich und erfolgt im Parallelverfahren zu der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Ge-
werbegebiet An der Chaussee, 2. Erweiterung®.

Umweltbelange
Begleitend zum Bebauungsplan wurde ein Umweltbericht durch das Buro fur Land-
schafts- und Umweltbelange ,Seeconcept’ erarbeitet. Die Umweltbelange (Eingriffs—
/ Ausgleichsbilanzierung) sind im Umweltbericht zu den Bebauungsplé&nen aufge-
fuhrt hierbei wurden folgende Schutzgiter untersucht:

e Pflanzen und Tiere

e Boden und Grundwasser
Die Bilanzierung des Eingriffs durch die Bebauungsplanénderung ergibt einen Kom-
pﬁnﬁatior}sgedarf von 27.059 Okopunkten, der durch externe Malihahmen ausge-
glichen wird.

Das Plangebiet befindet sich in einem naturnahen Bereich, der diesen Ausgleich
erfordert und rechtfertigt.
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'Verkehrsflachen und Griinflachen als deren Bestandteil = | 1,33§ha = 12,6 % :

Ausglelchsﬂachen' 0’33'ha =|3,2%
| | 166¥ha5 = 158%

Bauland | 871ha = 830%

vorhandene GE +GhFlichen | [ 600ha = 511%
Gep'a“te GE-Flachen a7 ha = 258%
IR

Abwemhungen in der Excel-Tabelle ergeben sich durch Rundungsdzﬁerenzt...

Kosten )
Die Kosten des Anderungsverfahrens beschrénken sich auf die Planungskosten fir

die Bebauungsplananderung. Aufwendungen sind zudem erforderlich flir den Aus-
gleich der Grunflache, die zur Gewerbeflache umgewidmet wird.

Uber einen stadtebaulichen Vertrag ist geregelt, dass der Bauinteressent als Eigen-
timer der Flache die Kosten des Anderungsverfahrens tragt. Der Gemeinde fallen
bei Durchfihrung der Planung keine Kosten an.
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