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Il. Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

1, Dachgestaltung (§ 74 (1) 1 LBO)

1.1 Zulassig sind geneigte Dacher, Flachdacher und Sonderformen.

1.2 Flachdacher miissen mit extensiv begriinten Dachflachen ausgefiihrt werden.

1.3 Im GE+-Gebiet wird die Haupffirstrichtung fiir Hauptbaukdrper mit den im Lageplan ein-
getragenen Richtungspfeilen festgesetzt. Ausnahme fiir kleinere Gebaudeteile kénnen
zugelassen werden.

2. Werbeanlagen (§ 74 (1) 2 LBO)

2.1 Werbeanlagen tiber 1,5 m? sind nur am Ort der Leistung, d.h., an den Gebauden zulassig;
die Werbeanlage darf bei Flachdachern nicht liber die Oberkante Gesims des Gebaudes
und bei geneigten Dachern nicht (iber die Traufe (Schnittpunkt Dachhaut/Wand) hinaus-
ragen (keine Horizontwerbung). Von den Werbeanlagen darf keine Blendwirkung auf den
Verkehr der A 96 und der L 260 (B 18 alt) ausgehen. Freistehende Werbetirme sind nur
ausnahmsweise zulassig. In solchen Fallen ist das Regierungsprasidium Tlbingen einzu-

schalten. __
3. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74 (1) 1 LBO) (

34 Grelle Farbténe sind nicht zugelassen.
3.2 Fir die zur freien Landschaft ausgerichteten geschlossenen AuBenwandflachen der Ge-
baue im stidwestlichen Teil der GE1-Gebiete wird festgesetzt:

- Austiihrung in Holz oder Holzverschalung
oder

- Begriinung entsprechend Pflanzgebot in Ziff. B | 8.8 der textlichen Festsetzungen
4, Freileitungen (§ 74 (1) 5 LBO)

4.1 Alle Niederspannungsleitungen (Strom-Fernmelde-Antennenleitungen) aufierhalb von
Gebauden miissen unterirdisch verlegt werden.

B Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke sowie der Einfriedigungen
(§74 (1) 3LBO)

3.1 Als Einfriedigungen sind Maschendrahtzaune bis zu einer max. Hohe von 2,00 m zul&s-
sig. (Verweis auf Festsetzung Bl 8.9 Pflanzgebot-Grundstiicksgrenzen).

.

6. Kenntnisgabe (§ 74 (1) 7 LBO) e
6.1 Einfriedungen, Stiitzmauern, Abgrabungen und Aufschiittungen sind gemaR § 74 (1) 7
LBO zur Kenntnis zu geben.

ks Ordnungswidrigkeiten (§ 75 LBO)

& Ordnungswidrig Sinne von § 75 LBO handelt, wer den nach § 74 LBO erlassenen ortli-
chen Bauvorschriften unter Ziffer B Il 1 -6 zuwider handelt.
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C Hinweise
1. Stralenbeleuchtung

Die Einrichtungen fiir die Straenbeleuchtung sind entsprechend § 126 (1) 1 BauGB von
den Eigentlimern auf ihren Grundstiicken zu dulden.

2. Bodenfunde - Denkmalpflege

Etwaige, bei den Bauarbeiten zu Tage tretende Funde sind unverziiglich einer Denkmal-
schutzbehorde anzuzeigen (§ 20 DSchG).

3. Grundwasser

Wird bei den Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist dies gem. § 37 Abs. 4 WG der
Unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.

Fiir eine Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit und einer Grundwasserumleitung
wahrend der Standzeit der Gebaude, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.
Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.

4, ErdgescholfuRbodenhdhen

Bei genehmigungspflichtigen Vorhaben nach § 49 LBO werden die ErdgeschofR-FuBbo-
denhohen EFH) nach MalRgabe des § 10 LBO Uberpriift und genehmigt.

B. Pflanzempfehlungen

- Baugrundstiicke -
Je angefangener 1.000 m? der Grundstiicksflache sollte ein groRkroniger Baum ge-
pflanzt werten. (Arten entsprechend Anlage 1).

- Fassadenbegriinung -

Insgesamt 30 % der geschlossenen Wandflachen von tiber 10 m L&nge sollten begriint
werden. Dazu kann im Abstand von mind. 5 m je eine geeignete Pflanzflache an der
Fassade mit selbstklimmenden Kletterpflanzen oder mit einem Rankgeriist von mind.
1 m Breite vor der Fassade und dafiir geeigneten Kletterpflanzen angeordnet werden.

- Pflanzgebot PZ 3 (Ziff. B 1 8.7) -

Umdeinen glinstigen Aufwuchs zu erzielen, sollte die Pflanzung im Herbst durchgefiihrt
werden.

Das Pflanzgut ist bei Bedarf die ersten zwei bis drei Jahre auszumahen. Im Abstand von
50 m sollen im Hangbereich Greifvogelstangen errichtet werden, um gegen Schaden
durch Withimause an den Wurzeln der Setzlinge vorzubeugen.

- Die festgesetzten Pflanzgebote sind auf den privaten Fléchen durch die Grundstiicks-
eigentlimer bei bereits bebauten Grundstiicken spatestens 3 Jahre nach Rechtskraft
des Bebauungsplanes und bei zu bebauenden Grundstiicken spatestens 2 Jahre nach
BaumafRnahme zu erfilllen.

6. Ausbildung von Lagerflachen

Lagerflachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufithren, wenn von dem zu la-
gernden Gut keine Gefahr fiir das Grundwasser ausgeht.

Eine entsprechende Beurteilung wird durch die untere Wasserbehdrde vorgenommen.
In den Einzelbaugesuchen sind daher die baulichen Angaben einzuarbeiten und die An-
trage der unteren Wasserbehérde vorzulegen.

e Ausbildung von Geh- und FuRwegen

Alle Geh- und FuBwege, sowohl auf 6ffentl. als auch privaten Flachen, sind in einer was-
serdurchlassigen Bauweise herzustellen.

8. Wendeflachen
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Auf den Betriebsgrundstiicken, soweit sie von gréfReren Fahrzeugen angefahren wer-
den, miissen geeignete Wendeflachen zur Verfiigung stehen.

9. Wasserrechtliche Erlaubnis

Die Ableitung und Versickerung von Oberflachen- und Drainagewasserbedarf gemaf
§§ 2,3 und 7 Wasserhaushaltsgesetzt der wasserrechtlichen Erlaubnis.

10. Abwasserintensive Gewerbebetriebe

Inwieweit Gewerbebetriebe als abwasserintensiv zu werten sind und damit ihre Nichtzu-
lassigkeit, wird durch die Untere Wasserbehdrde im Genehmigungsverfahren der Ein-
zelvorhaben bestimmt.

11. Abwasseranlagen

Abwasseranlagen zur Behandlung bzw. Ableitung von gewerblichem Abwasser bediirfen
einer Genehmigung nach § 45 a WG bzw. sind anzeigepflichtig.

12 Bodenschutz

Wetter und Bodenfeuchte bei Erdarbeiten:

Erdarbeiten sollten nur bei trockener Witterung und gut abgetrocknetem, broseligem Bo- (-
de}r; gu&chgefﬂhrt werden. Bodenverdichtungen sind auf das unabdingbare MaR zu be-
schranken.

Zwischenlagerplatze fiir humosen Mutterboden und humusfreien Erdaushub:

Den Bauherren soll ermdglicht werden, Erdaushub und Mutterboden auferhalb des eige-
nen Bauplatzes bis zur Wiederverwendung innerhalb des Baugebietes zwischen zu la-
gemn. Dazu sollen trockene, nicht vernasste Zwischenlagerplatze ausgewiesen werden.
Mulden, Senken und Flachen mit Wasserzuzug sind hierzu nicht geeignet. Mutterboden
und humusfreier Erdaushub dirfen nur getrennt und in profilierten und geglatteten Mieten
zwischengelagert werden. Fir einen geordneten Wasserabfluss ist zu sorgen. Die Mieten
sollten begriint werden Bauschutt und Abfall diirfen nicht mit Boden vermischt werden.

Verminderung von Erdbewegungen und Erdaushub:

Innerhalb des Baugebietes soll ein Massenausgleich fiir Erdaushub angestrebt werden.
Wenn es die Gegebenheiten erlauben, soll eine ErdgescholfuRbodenhdhe zugelassen
werden, die weit (ca. 0,5 - 0,8 m) Uber der Gelandeoberflache liegt. Dadurch entsteht bei
Unterkellerung weniger Erdaushub und gleichzeitig Raum fiir Auffiillungen. Vor einer
Auffillung muss der Mutterboden entfernt werden. (

Uberschiissiger Erdaushub:

Uberschuss an Erdaushub ist nicht grundsatzlich vermeidbar, er muss aber einer sinn-
vollen Wiederverwertung zugefiihrt werden. Bei einer Menge von (iber 2.000 m? ist ein
Wiederverwertungskonzept vorzulegen. Die Bauherren sind darliber aufzuklaren, dass
Auffiillungen im AuRenbereich einer gesonderten Genehmigung beddirfen.

Belasteter, verunreinigter und unbelasteter Erdaushub:

Verunreinigter und belasteter Erdaushub und Mutterboden darf auf keinen Fall unbehan-
delt wiederverwendet werden. Belastete Boden sind als Abfall zu behandeln bzw. zu
entsorgen. Boden die bis zur Bebauung landwirtschaftlich genutzt wurden, kdnnen in der
Regel als unbelastet angesehen werden. Hohe Klarschlammgaben oder intensive Son-
derkulturen kdénnen jedoch Belastungen verursacht haben. Bei Baumalnahmen in der
Nahe stark befahrener Straen, Gewerbegebietsnahe oder bei wiederholter Bebauung
muss mit Bodenbelastungen gerechnet werden. Im Zweifelsfalle ist ein sachverstandiger
Gutachter zu Rate zu ziehen.

Bauwege und Baustraflen:
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Bauwege sollten nach Mdglichkeit nur dort angelegt werden, wo spater befestigte Wege
und Platze liegen sollen. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Mutterboden zu
entfernen und zwischen zu lagern bzw. sinnvoll zu verwerten. Beim Riickbau von Bau-
wegen muss der gesamte Wegeaufbau bis zum gewachsenen Boden wieder entfernt
und danach der natiirliche Bodenaufbau wieder hergestellt werden. Entstandene Unter-
bodenverdichtungen sind zu lockern.

Bodenversiegelungen:

Auf Zufahrten, Gehwegen und Abstellplatzen durch wasserdichte Belage sind zu ver-
meiden. Soweit andere Belange nicht entgegen stehen, sollen Schotter- bzw. Kiesbe-
lage, Rasengittersteine oder breitfugiges Pflaster zugelassen werden.

Bauabfalle, Bauschultt:

Reste von Bauchemikalien, leere Behalter, Folien u.a. Abfalle diirfen auf keinen Fall ver-
graben werden. Es wird empfohlen auf dem Baugebiet geschlossene und dichte Abfall-
sammelbehélter aufzustellen. Die Abfallsortierung soll gefordert werden.

Merkblatter :

Die Merkblatter der unteren Wasserbehérde:

- "Allgemeiner Grundwasserschutz"

- "Bodenschutz bei Bauarbeiten”

- "Abbruch von Gewerbebetrieben"

- "Grundwasserschutz / Versickerung von Niederschlagswasser in Gewerbegebieten*
sind zu beachten.

13 Es wird empfohlen, die Aushubarbeiten im Bereich Altablagerungen "Sand- und Kies-
werk Aitrach” zu {iberwachen und bei Auffalligkeiten im Aushubmaterial (Geruch, Aus-
sehen usw.) die untere Wasserbehdrde zu benachrichtigen.

14, Der L 260 und deren Entwésserungseinrichtungen darf von dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes kein Oberflachenwasser zugefiihrt werden.

o Bei der Ansiedlung von Gewerbe- und Industriegebieten ist darauf zu achten, dass beim
Bau und Betrieb dieser Anlage keine Emissionen jeglicher Art die Sicherheit und Leich-
tigkeit des Verkehrs auf der Bundesautobahn A96 beeintrachtigt. Im Hinblick auf die un-
mittelbar an die Autobahn angrenzenden Einzelvorhaben ist es erforderlich, diese Bau-
antrage dem Landesamt fiir StraBenwesen B.-W. zur Abstimmung auf die Belange des
F-Str.G. vorzulegen.
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