SATZUNG DER GEMEINDE AITRACH

& Uber den Bebauungsplan und
& die értlichen Bauvorschriften fiur das Gebiet

"GEWERBEGEBIET AN DER CHAUSSEE, 2.ERWEITERUNG*

Der Gemeinderat der Gemeinde Aitrach hat in 6ffentlicher Sitzung
am 27.04.2015 den Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet An der
Chaussee, 2.Erweiterung” und der értlichen Bauvorschriften ,Ge-
werbegebiet An der Chaussee, 2.Erweiterung” aufgrund folgender
Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

1. § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) idF vom 23.09.2004
(BGBI. 1, S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 15. Juli
2014 (BGBI. | S. 954),

2. § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO)
vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt geandert am 16. Juli
2013 (GBI. S. 209),

3. § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (Gemein-
deordnung - GemO) idF vom 24.07.2000 (Gbl. S. 581), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI. S. 55),

4. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau-
nutzungsverordnung - BauNVO) idF vom 23.01.1990 (BGBI I,
S. 132), zuletzt geédndert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),

9. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts Planzeichenverordnung (PlanzV)
i.d.F. vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

Erfordernis der Bebauungsplanaufstellung

Vorrangiges Ziel der Gemeinde Aitrach ist es, vorhandene Gewerbegebiete in
Aitrach zu erhalten und in angemessenem Rahmen weiterzuentwickeln. Auf diesem
Hintergrund wird der Bebauungsplan Gewerbegebiet ,An der Chaussee®. 2. Erwei-
terung aufgestellt.

Es handelt sich bei dem Standort um einen vorhandenen Gewerbeansatz. Nordlich
angrenzend befindet sich ein Betrieb zur Feuerverzinkung. Dieser Betrieb soll in
sudliche Richtung erweitert werden.

Westlich angrenzend wird ein Betonwerk mit Nebenbetrieben und Verkaufslager
einrichtet, eine absehbare Erweiterung soll folgen. Fir diesen Betrieb ist wesentli-
cher Grund fur den jetzt geplanten Standort, die langfristig gesicherte Versorgung
mit Rohstoffen durch das ca. 200 m nérdlich gelegene Sand- und Kieswerk Aitrach.
Neben dem Vorteil des kurzen Weges, von der Stelle des Rohstoffabbaus zur Wei-
terverarbeitung des abgebauten Kieses, bietet der Standort den Vorteil eines kurzen
Anschlusses an das Uberdrtliche Verkehrsnetz zur A 96.

Das Gelande ist eben und bietet daher fiir grol3flachige Gewerbe eine glinstige Vo- (
raussetzung zur Betriebsansiedlung, wie dies die Betonwarenherstellung und -lage-*
rung erfordert.

Ubergeordnete Planungen

Regionalplan

Der Regionalplan weist Aitrach als Gemeinde mit angemessener Siedlungsentwick-
lung aus. Durch die Eigenentwicklung und mégliche Wanderungsgewinne soll die
Tragféahigkeit fir die kommunale Infrastruktur gesichert werden. Hierzu ist eine
Schwerpunktbildung in genannten Gemeinden, darunter Aitrach, anzustreben (s. Ziel
Regionalplan BOS zum Leitbild fiir die Siedlung) .

Fir Industrie und Gewerbe ist dem Regionalplan fir die Raumkategorie, die flr
Aitrach zutrifft, folgender Grundsatz bedeutend:

Neben der vorrangigen Ausweisung von Gewerbe- und Industriestandorten in Zent-
ralen Orten sollen flir die gewerbliche Entwicklung im l&ndlichen Raum auf3erhalb
der Zentralen Orte erweiterungsféhige, landschaftsverirégliche értliche Gewerbebe- -
triebe in geeigneten Gemeinden bzw. Gemeindeteilen ausgewiesen werden (s.\
Grundsatz Regionalplan BOS zu Gewerbe und Industrie).

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Leutkirch -
Aitrach - Aichstetten weist die Planungsflédche derzeit als landwirtschaftliche Fléche
aus. Der Flachennutzungsplan soll im Parallelverfahren zum Bebauungsplan in die-
sem Bereich in eine gewerblich zu nutzende Planungsflache gedndert werden.

Landschaftsplan

In der Begriindung zum Fl&chennutzungsplan sind landschaftsplanerische Aussa-
gen enthalten. Auf den Seiten 132 - 135 der Begriindung sind Ausflihrungen zur
landschaftsvertraglichen Planung von Gewerbebetrieben enthalten, insbesondere
die zu beachtenden Untersuchungselemente sind dargestellt sowie Hinweise zu
Planungskonzepten und Mallnahmen zur Eingriffs- Ausgleichsminimierung. Diese
Elemente sind bei Planungen nach § 1 (6) 7. BauGB und der weiteren fur die Pla-
nung relevanten rechtlichen Regelungen Gegenstand der Planung.
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