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BEGRUNDUNG (§9/Abs.8 BauGB)

1. Anlass der Aufstellung

Die Fa. Klaus plant eine substantielle Erweiterung und Neukonzeptionierung ihres
Betriebes, da auf Grund der gestiegenen Produktionsauslastung und — anforderungen
die bestehenden Anlagen nicht mehr geeignet sind, zukunftsorientiert zu arbeiten. Aus
diesem Grund wurden Teilbereiche des benachbarten Flurstickes 1349 erworben und
eine entsprechende Masterplanung durchgefiihrt, in der die Werksentwicklung der
unmittelbaren Zukunft aufgezeigt wird. Da die neuerworbenen Flachen nicht im Umgriff
des bestehenden Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Ferthofen® enthalten sind, besteht
die Notwendigkeit einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen.

Der bestehende Bebauungsplan wird in einem Parallelverfahren gedndert, da die dort
eingetragenen Baugrenzen nicht mit der geplanten Werksentwicklung Gibereingehen.

2. Ubergeordnete Planung

Im Flachennutzungsplan der ,Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Leutkirch-
Aichstetten-Aitrach® sind die ausgewiesenen Flachen als Ortsrandeingriinung, bzw.
landwirtschaftlich genutzte Flache dargestellt.

Der FNP muss dahingehend ebenfalls im Parallelverfahren abgeédndert werden.
Ein Umweltbericht wird Teil des Verfahrens.

3. Stiadtebauliche Entwicklung

Das vorliegende Gelédnde wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Fur die Fa. Klaus hat sich herausgestellt, dass eine Entwicklung im Westen immense
Vorteile gegentber einer Erweiterung des Betriebes nach Siden hat, da es vor allem in
den Bereichen Lagerung Rohmaterialien, Produktion und Montage Raumbedarf gibt, die
Logistik (in den sudlichen Hallen untergebracht) jedoch noch weit ausreichend ist.

So ergibt sich nur schlissig die Erweiterung nach Westen.

Diese Malnahme ist auch im Rahmen der gewerblichen Gesamtentwicklung Aitrachs
hier am richtigen Ort angesiedelt. Vorrangiges Ziel der Gemeinde Aitrach ist es,
vorhandene Gewerbegebiete in Aitrach zu erhalten und in angemessenem Rahmen
weiterzuentwickeln. Aus diesem Hintergrund soll der Bereich der vorhandenen
Gewerbeflache ,Gewerbegebiet Ferthofen® erweitert werden. Die Planungsflache liegt
im Entwicklungskonzept der Gemeinde Aitrach, die in den Bereichen ,Ferthofen* und
»,An der Chaussee" ihre Schwerpunkte der gewerblichen Entwicklung vorsieht.

4. Zukiinftige Nutzung

Die ausgewiesene Gesamtfldche betrégt ca. 12.640 m2.

Die als Gewerbegebiet genutzte Flache betragt:

Gebaudegrundflachen =5.160 m? und

Verkehrs- / Hofflachen = 3.880 m?

Grinflachen und mit Pflanzgebot belegte Flachen = 3.600 m2

Die von der Bewirtschaftung der benachbarten, landwirtschaftlich genutzten Flache
ausgehenden ordnungsgemafen Emissionen sind hinzunehmen.









