Gemeinde Aitrach

Zusammenfassende Erklarung
gemaB §10 Abs. 4 BauGB

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes

"Gewerbegebiet Ferthofen "



Geltungsbereich und bestehende Rechtsverhiltnisse:

Der zur Anderung vorgesehene Bereich liegt in der Gemeinde Aitrach / Ortsteil Ferthofen im Umgriff
des bestehenden Gewerbegebietes Ferthofen.

Der Anderungsbereich umfasst Teilflachen der Flurnummer 812/1.

Planungsziele:

Mit der Anderung soll ein Uberbaubarer Anschluss an den im Parallelverfahren aufgestellten
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Ferthofen, 1.Anderung” hergestellt werden. So
wirden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir das Erweiterungsvorhaben der Fa. Klaus zur
Herstellung von Parksystemen und Doppelparkern geschaffen. Es soll der Firma ermdglicht werden,
alle betriebsnotwendigen Anlagen und Lagerflachen auf dem Gelande zu erstellen.

Verfahrensablauf:

Der Gemeinderat von Aitrach hat am 14.07.2014 den Anderungsbeschluss gefasst.
In Vorbereitung fand am 16.06.2014 ein Scopingtermin im Landratsamt Ravensburg statt.

Am 14.07.2014 wurde der Vorentwurf gebilligt und der Beschluss tiber die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit und der vom Vorhaben beriihrten Behérden gefasst.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach §4 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in Form

einer Gffentlichen Auslegung vom 17.07.2014 bis zum 08.08.2014 durchgefiihrt.

Die Behorden und sonstige Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 15.07.2014 von
dem Vorhaben unterrichtet und zur Stellungnahme aufgefordert.

In der Gemeinderatsitzung am 29.09.2014 erfolgte die Abwégung und Billigung des Entwurfes, sowie
der Beschluss die Unterlagen &ffentlich auszulegen und die Tréger &ffentlicher Belange tiber
Abwagung und Billigung zu informieren.

Die Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 14.10.2014
informiert.

Die offentliche Auslegung wurde vom 17.10.2014 bis zum 17.11.2014 durchgefiihrt.

In der Gemeinderatsitzung vom 15.12.2014 wurden die Ergebnisse aus der ¢ffentlichen Auslegung
und der Benachrichtigung der Tréager offentlichen Belange behandelt und die 2. Anderung des
Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Ferthofen" als Satzung beschlossen.

Die Bebauungsplanénderung tritt mit seiner Veréffentlichung in Kraft.

Beriicksichtigung der Umweltbelange:

Die Belange der Umwelt wurden mit dem Umweltbericht des Biiros Janisch zum vorhabenbezogenen
Bebaungsplan “Gewerbegebiet Ferthofen; 1.Erweiterung behandelt, da die AusgleichsmaBnahmen
beide Bereiche betreffen.



Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung:

1. Ergebnisse aus der 6ffentlichen Auslegung

In der Zeit vom 17.10.2014 bis 17.11.2014 wurde die 0.g. Bebauungsplandnderung nach vorheriger
Bekanntmachung 6ffentlich ausgelegt.

Es wurden keine Anregungen oder Bedenken seitens der Blrger vorgetragen.
Eine Abwédgung muss hier nicht getroffen werden.

2. Beteiligung der Nachbargemeinden

Es wurden 6 Nachbargemeinden beteiligt.

Von 4 Gemeinden (Rot a.d. Rot; Tannheim; Lautrach und Bad Wurzach) gingen keine Schreiben ein.
Von 2 Gemeinden (Aichstetten; Memmingen) gingen Rickschreiben ein.

Beide Gemeinden haben keine Einwendungen.

Eine Abwédgung muss hier nicht getroffen werden.

3. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Der Bebauungsplan wurde 11 T6B zur Stellungnahme zugesandt.

Von 3 beteiligten Stellen ging keine Schreiben ein.

Keine Stellungnahme oder Einwendungen gaben 5 T6B an.

Von 3 Tragern o6ffentlicher Belange gingen substantielle Stellungnahmen ein.

3.1 Keine Antwort :

Landesnaturschutzverband; Handwerkskammer Ulm; IHK

3.2 Keine Stellungnahme / Keine Einwande:

StraBenbauverwaltung; Regionalverband Bodensee—Oberschwaben; EnBW;THUGA
Aktiengesellschaft; Telekom AG;

3.3 Stellungnahmen:

Regierungsprésidium Tubingen Referat 21 (Baurecht/Raumordnung)
Koordinationsstelle:

Raumordnung:

Es wird auf die Stellungnahme Regierungsprésidiums zur Flachennutzungs-planénderung verwiesen;
ansonsten keine weiteren AuBerungen.



Abwégung:

Die Stellungnahme zur FNP-Anderung beinhaltet die gemeinsam von Regierungsprasidium,
Gemeinde und Planer abgestimmte Ergdnzung zur Begriindung der Fldchennutzungsplandnderung —
hier Fldchenkompensation und Fldchenbilanz des bestehenden und des in Aufstellung befindlichen
neuen FNP:

Die Gemeinde Aitrach erklart ergéanzend zur Begriindung der FNP-Anderung Gemeinde Aitrach / GE
Ferthofen (siehe Abwagung 6. Absatz) noch Folgendes:

Eine Kompensation der hier neu beantragten Flache (ca. 1 ha) durch ein Herausnehmen einer noch
nicht bebauten Flache im Bereich der Flurstiick Nr. 175/7 (ca. 1,6 ha) wére nicht sinnvoll. Zum einen
liegt die benannte Flache direkt stdlich im Anschluss an das Gewerbegebiet Ferthofen und ist somit
als Arrondierungsbereich dort richtig platziert und fligt sich im Sinne einer zielgerichteten
Ortsentwicklung ein.

Der Vorentwurf zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes fiir das Jahr 2025 enthélt daher die
Erweiterung des Gewerbegebietes als Flachenlbernahme. Derzeit wird eine Studie zur
Gewerbeflachenentwicklung in der Verwaltungsgemeinschaft Leutkirch-Aichstetten-Aitrach durch das
Institut fir Stadt- und Regionalentwicklung an der Hochschule Nirtingen-Geislingen (IfSR) erstellt. Auf
Grundlage dieser Studie wird der Bedarf an gewerblichen Flachen ermittelt und auch die nun
anstehende Erweiterungsflache der Fa. Klaus bei den Neuausweisungen beriicksichtigt und auf den
zukinftigen Bedarf angerechnet.

Auch wenn es zu einer Reduzierung der Neuausweisungen kommt, wird weiterhin die
Flachenibernahme des Arrondierungsbereiches (Flurstick Nr. 175/7, ca. 1,6 ha) bei der
Flachenausweisung priorisiert. Zum anderen haben die Eigentlimer aktuell Verkaufsbereitschaft
signalisiert, so dass die Verflgbarkeit der Fldche durchaus realistisch erscheint.

gez.

Maucher

Insoweit sind im vorliegenden Bebauungsplanverfahren keine weitere Ergdnzungen vorzunehmen.

Regierungsprasidium Freiburg (Landesamt flr Geologie)

Es wird auf die urspriinglichen Ausserungen beziiglich Setzungsverhalten von Bauwerken und dem
Einfluss von Grundwasser verwiesen. Hierzu sollte ein Passus in den Bebauungsplan aufgenommen
werden, dass ein Baugrundgutachten hier hilfreich sein kénnte

Abwégung:

Ein Baugrundgutachten wurde erstellt, so dass in diesem Fall von der Aufnahme eines
entsprechenden Passus abgesehen wird.



Landratsamt Ravensburg:

Rechtsaufsichtsbehdrde:

In der Begriindung Punkt 7 sollen noch die konkreten Ausgleichsmassnahmen zugeordnet werden. Es
wird gefragt, ob hier auch ein éffentlich-rechtlicher Vertrag geschlossen wird.

Sachbereiche Bauordnung/Stadtebau, Gewerbeabwasser, Naturschutz, Verkehrsamt und
Gewerbeaufsicht

Keine Anregungen

Abwdgung:
Die AusgleichsmaBnahmen werden rechnerisch mit der GesamtmaBnahme in Altmannhofen, FI.Nr.
120, (zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan GE Ferthofen, 1. Erweiterung) kompensiert und

kénnen so konkret nicht eigens dargestellt werden. Es wird ein 6ffentlich-rechtlicher Vertrag
geschlossen.

Rechtskraft:

Die Bebauungsplananderung wurde am 05.02.2015 verdffentlicht und ist damit in Kraft getreten.

Aitrach, den 04.02.2015

Thomas Kellenberger
Birgermeister



SATZUNG ,GEWERBEGEBIET FERTHOFEN, 2, ANDERUNG" GEMEINDE AITRACH / RV Seite 1

Gemeinde Aitrach ; (beschlossene Satzung)

Satzung
2.Anderung des Bebauungsplanes

und
die ortlichen Bauvorschriften flir das Gebiet

»Gewerbegebiet Ferthofen*

Der Gemeinderat der Gemeinde Aitrach hat in 6ffentlicher Sitzung am 15.12.2014 die
Anderung des Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschriften ,Gewerbegebiet
Ferthofen®; 2.Anderung aufgrund folgender Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

1. § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) idF vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),

2. § 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357), zuletzt geandert am 16. Juli 2013 (GBI. S. 209),

3. § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg (Gemeindeordnung - GemO) idF vom
24.07.2000 (Gbl. S. 581), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI. S. 55),

4. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-
BauNVO) idF vom 23.01.1990 (BGBI i, S. 132), zuletzt gedndert am 11. Juni 2013 (BGBI.
| S. 1548),

5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
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§ 1 Raumilicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften
.Gewerbegebiet Ferthofen; 2. Anderung ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil vom
04.07.2014.

§ 2 Bestandteile der Satzungen

1. Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Ferthofen®, 2. Anderung besteht aus dem
e zeichnerischen Teil vom 22.09.2014
und dem
e textlichen Teil vom 21.08.2006

2. Die értlichen Bauvorschriften ,Gewerbegebiet Ferthofen®, 2.Anderung gemaB § 74 LBO
bestehen aus dem
e zeichnerischen Teil vom 22.09.2014
und dem
o textlichen Teil vom 21.08.2006

§ 3 In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften treten mit der ortstiblichen
Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.

( Blrgermeister Kellenberger




SATZUNG .GEWERBEGEBIET FERTHOFEN, 2. ANDERUNG" GEMEINDE AITRACH / RV Seite 3

BEGRUNDUNG ZUR 2. BEBAUUNGSPLANANDERUNG (§9/Abs.8 BauGB)

1. Anlass der Anderung

Die Fa. Klaus plant eine substantielle Erweiterung und Neukonzeptionierung ihres
Betriebes, da auf Grund der gestiegenen Produktionsauslastung und — anforderungen
die bestehenden Anlagen nicht mehr geeignet sind, zukunftsorientiert zu arbeiten. Aus
diesem Grund wurden Teilbereiche des benachbarten Flurstiickes 1349 erworben und
eine entsprechende Masterplanung durchgefiihrt, in der die Werksentwicklung der
unmittelbaren Zukunft aufgezeigt wird. Da die neuerworbenen Flachen nicht im Umgriff
des bestehenden Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Ferthofen” enthalten sind, besteht
die Notwendigkeit einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen.

For den bestehenden Bebauungsplan wird in diesem Parallelverfahren gedndert, da die
dort eingetragenen Baugrenzen und die Flache mit Pflanzgebot nicht mit der geplanten
Werksentwicklung tbereingehen.

2. Ubergeordnete Planung

Im Fldchennutzungsplan der ,Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Leutkirch-
Aichstetten-Aitrach” sind die betroffenen Flachen teilweise als GE, teilweise als

Ortsrandeingriinung dargestellt.

Der FNP muss dahingehend ebenfalls im Parallelverfahren abgeéndert werden.
Ein Umweltbericht wird Teil des Verfahrens.

3. Stadtebauliche Entwicklung

Das vorliegende Gelénde wird derzeit bereits betrieblich genutzt.

Fur die Fa. Klaus hat sich herausgestellt, dass eine Entwicklung im Westen immense
Vorteile gegeniber einer Erweiterung des Betriebes nach Sliden hat, da es vor allem in
den Bereichen Lagerung Rohmaterialien, Produktion und Montage Raumbedarf gibt, die
Logistik (in den siidlichen Hallen untergebracht) jedoch noch weit ausreichend ist.

So ergibt sich nur schliissig die Erweiterung nach Westen.

Diese MaBnahme ist auch im Rahmen der gewerblichen Gesamtentwicklung Aitrachs
hier am richtigen Ort angesiedelt. Vorrangiges Ziel der Gemeinde Aitrach ist es,
vorhandene Gewerbegebiete in Aitrach zu erhalten und in angemessenem Rahmen
weiterzuentwickeln. Aus diesem Hintergrund soll dieser Bebauungsplan im
Anschlussbereich an den neu aufzustellenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
~Gewerbegebiet Ferthofen, 1.Erweiterung” gedndert werden.

4. Zukiinftige Nutzung

Die ausgewiesene Flache des Anderungsumgriffes betragt ca. 1.840 mz.
Die von der Bewirtschaftung der benachbarten, landwirtschaftlich genutzten Flache
ausgehenden ordnungsgemaBen Emissionen sind hinzunehmen.

5. Abwagung

Bei der vorliegenden Flache handelt es sich um ein Gebiet, welches bereits als
Gewerbegebiet genutzt wird. Die Anderungen bezieht sich ausschlieBlich auf einen
Entfall einer Flache mit Pflanzgebot und die Verlangerung der Baugrenze im westlichen
Bereich der Fa. Klaus (FI. 812/1).
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Wie unter 3. erwahnt, ist dieser Bereich die ideale Flache fiir die notwendige
Weiterentwicklung der Fa. Klaus, die am Standort Aitrach ein bedeutender Arbeitgeber
ist und mit ihrem positiven Werdegang sich auch als ein tragender Betrieb fiir die
Gemeinde erwiesen hat.

Die MaBnahme versteht sich im Sinne des §1a Abs.2 BauGB, nachdem ja eine
Nachverdichtung zu priifen ist.

Die Nachverdichtung erfolgt auf den bestehenden Gewerbeflachen durch ein maximale
Ausnutzung derselben.

ErschlieBung

Die Bebauungsplananderung nimmt keinerlei Einfluss auf die vorhanden Infrastruktur,
die fiir diese MaBnahme absolut ausreichend ist.

AusgleichsmaBnahmen
Die AusgleichsmaBnahmen fiir den Entfall der Flache mit Pflanzgebot erfolgen im Zuge

der Neuaufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
Ferthofen, 1.Erweiterung”

Kosten

Der Bauwerber hat die anfallenden Kosten, wie im stadtebaulichen Verirag vereinbart,
zu tragen. Der Gemeinde fallen bei Durchfiihrung der Planung keine Kosten an.

Flachenbilanz

Der Umgriff des Anderungsbereiches umfasst 1.835 m2. Da der betroffene Bereich eine
Flache mit Pflanzgebot umfasst, die in der bestehenden Flachenbilanz nicht eigens
ausgewiesen, sondern in den Verkehrsflachen enthalten war ergibt sich hier keine
Veranderung.

. Realisierung

Auf Grund des akuten Bedarfs der Fa. Klaus wird das Vorhaben in den nachsten 2
Jahren umgesetzt werden.
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GEFERTIGT:

ds — architektur und stadtplanung
schénfeldstraBe 1

87700 memmingen
info@ds-architektur.com

22.09.2014

. Schmid Ing. Arch..

ANERKENNUNG DES

Gemeinderat der Gemeinde

PLANENTWURFS: Aitrach ﬂ W
29.09.2014 | T. Kellenberger BMY
SATZUNGSBESCHLUSS: | Gemeinderat der Gemeinde
Aitrach
...... ol Lavl fo....
15.12.2014 |T. Kellenberger (BM)
/
VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

§2 (1) S. 1 BauGB
§74 (7) LBO

am 14.07.2014

ortsubliche Bekanntmachung der
Aufstellungsbeschliisse

§2 (1) S. 2 BauGB

am 17.07.2014

frihzeitige Biurgerbeteiligung

§3 (1) S. 1 BauGB

vom 17.07.2014 bis 08.08.2014

Anhdérung der Trager 6ffentlicher
Belange

§4 BauGB

am 15.07.2014

Billigung des Entwurfes und
Auslegungsbeschluss

§3 (2) S.1 BauGB

am 29.09.2014

Bekanntmachung der
Entwurfsauslegung

§3 (2) S. 1 BauGB

am 09.10.2014

Offentliche Auslegung

§3 (2) S. 1 BauGB

von 17.10.2014 bis 17.11.2014

Satzungsbeschluss

§10 (1) BauGB
§74 (7) LBO

am 15.12.2014

Bekanntmachung und In-
Krafttreten

§10 (3) BauGB

am 05.02.2015

Der geanderte Bebauungsplan ist damit rechtswirksam. Er wird mit Begriindung zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Ausfertigungsvermerk

Der Textteil und der gezeichnete Teil bilden eine Einheit und stimmen mit dem Inhalt

des Satzungsbeschlusses (iberein.
4 s j /Z/

(04.02.2015; T. Kellenberger; Blrgermeister)
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INGESCANNTE FERTIGUNG SATZUNG DER GEMEIND
\ITRACH ZUM BEBAUUNGSPLAN UND ZU DEN
@RTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN FUR DAS GEBIE’




SATZUNGEN DER GEMEINDE AITRACH

e zum Bebauungsplan

und zu
e den ortlichen Bauvorschriften
fiir das Gebiet
.GEWERBEGEBIET FERTHOFEN®

Der Gemeinderat der Gemeinde Aitrach hat in &ffentlicher Sit-
zung am 16.10.2006 den Bebauungsplan und die ortlichen Bau-
vorschriften ,Gewerbegebiet Ferthofen” aufgrund folgender
Rechtsvorschriften als Satzungen beschlossen:

1. § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004
(BGBIl. 1, S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom

21.06.2005 (BGBI 1, S. 1818),

2. § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO)
i.d.F. vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt geéndert durch
Gesetz v. 14.12.2004 (GBI. S. 895),

3. § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (Ge-
meindeordnung - GemO) i.d.F. vom 24.07.2000 (GBI. S.
581), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.02.2006
(GBI. S. 20),

4. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau-
nutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990
(BGBI 1, S. 132), zuletzt geéndert am 22.04.1993 (BGBI I, S.
466),

5. Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV '90) vom 18.12.1990 (BGBI I, 1991 S. 58).

In Kraft getreten am: .14 fo.Qook

({)‘Ou@

Landratsamt Ravensburg - Kreisplanung 621.41 - Beb.pléne und dril. Bauv. Gewerbegebiet Ferihofen - Satzungsbeschluss - 10.11.2006 10:45



GEWERBEGEBIET FERTHOFEN"/ GEMEINDE AITRACH -2-

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der
ortlichen Bauvorschriften ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
vom 21.08.20086.

§2
Bestandteile der Satzungen

1. Der Bebauungsplan besteht aus dem
e zeichnerischen Teil vom 21.08.2006 und
» textlichen Teil vom 21.08.2006,
jeweils mit planungsrechtlichen Festsetzungen nach § 9 BauGB.
2. Die ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO bestehen aus dem

e zeichnerischen Teil vom 21.08.2006 und
e textlichen Teil vom 21.08.2006.
§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 (3) Nr. 2 LBO handelt, wer vor-
satzlich oder fahrlassig den aufgrund von § 74 LBO erlassenen
ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt, d.h.

e entgegen Ziff. 2.1, die Vorschriften zur Gestaltung der Aullen-
bauteile und Auflenwande nicht einhalt,
entgegen Ziff. 221, die Dachform abweichend ausfiihrt,
entgegen Ziff. 2.2.2. das Dachdeckungsmaterial nicht einhalt,
entgegen Ziff. 2.2.3. die Dachneigung abweichend ausfiihrt,

3.
entgegen Ziff. 2.3. die Einfriedigungen abweichend ausfuhrt,
entgegen Ziff. 2.4. Freileitungen abweichend ausfiihrt,
entgegen Ziff. 2.5. Werbeanlagen abweichend ausfiihrt,
entgegen Ziff. 2.6. das Oberflachenwasser abweichend beseitigt.
§4
Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften treten
mit der Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.

Aitrach, den 16.10.2006

Peter Alexa, Blrgermeister

Landratsamt Ravenshurg - Krelsplanung 621.41 - Beb.plane und 6ril. Bauv. Gewerbegebiet Ferlhofen - Salzungsbeschluss - 10.11.2006 10:45
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BEBAUUNGSPLAN GEMEINDE AITRACH

TEXTTEIL Z"CEWERBEGEBIET FERTHOFEN"®
(PLANZEICHNUNG, s. zeichn. Teil)
1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)
1.1. (§ 9 (1) 1. BauGB,; §§ 6 u. 8 BauNVO)
NUTZUNGSART Gewerbegebiet -GE-,
eingeschranktes Gewerbegebiet -GEg.
Mischgebiet -Ml-.

Im Gewerbegebiet (GE-1 — GE-4) und im eingeschrankten
Gewerbegebiet (GEg) gilt Folgendes: | A

e Schrottplatze und Lagerplatze fur Altautos sind nicht
zulassig (§ 1 (4) 2. 1.V § 1 (9) BauNVO |

e Die Ausnahme nach § 8 (3) 1 BauNVO ist nach § 1(6)
2. BauNVO allgemein zuldssig (Wohnungen fur Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsin-
haber und Betriebsleiter).

o Beiden nach § 8 (2) 1. BauNVO zulassigen Gewerbebe-
trieben aller Art sind Einzelhandelsbetriebe nur zugelas-
sen in Form von Verkaufsstellen von Handwerks- und
produzierenden Gewerbebetrieben. Sie miissen dem Ge-
werbebetrieb gegentber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sein (§ 1 (5) BauNVO). g

Im GE-4 sind nur Betriebe zur Herstellung von Betonfertig-
teilen und das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbe-
betriebe entsprechend § 6 (1) BauNVO zulassig.

Im eingeschréankten Gewerbegebiet (GEg) gilt Folgendes: -
e Es sind nur das Wohnen nicht wesentlich stérende Ge-
werbebetriebe entsprechend § 6 (1) BauNVO zulassig.

Im Mischgebiet (MI) gilt Folgendes: o
* (Gartenbaubetriebe) nach § 6 (2) 6. und (Tankstellen)
nach § 6 (2) 7. BauNVO sind nicht zugelassen.

Im gesamten Bereich des Bebauungsplanes gilt Folgendes:

o Vergnlgungsstatten (z.B. Spielhallen), auch als Aus-
nahme (§ 1 (6) 1. BauNVO i.V. § 6 (3) sowie § 8 (3) 3.
BauNVO), sind nicht zugelassen.

Gewerbliche Nutzungen wie Bordelle, Eros-Center, bordellar-

tig betriebene Massagesalons, Sauna-Clubs, Swinger-Clubs,

Sexshops und ahnliche Nutzungen sind nicht zugelassen (§ 1

(9) BauNvVO i.V. §6 (2)4. und § 8 (2) 1. BauNVvO).

1.2, (§9(1) 1. BauGB i.V.m. §§ 16 (2) 1. u. 4., (6) BauNVvO)

NUTZUNGSMASS  Wird bestimmt durch die Grundflachenzahl -GRZ-, die Bau-
massenzah! -BMZ-, die Wand- und Gebaudehshe -WH- /
-GH-, jeweils als max. zulassiger Wert (s. zeichn. Teil).
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1.3
HOHENLAGE

131, .
- GEBAUDEHOHEN

1.4,
BAUWEISE

1.5.
FREIHALTEFLA-
CHEN

1.6.
SICHTFLACHEN

1.7.

LEITUNGSRECHT

(§ 9 (3) BauGB) _

Die EG-Rohfuflbodenhéhen werden mit max. 0,5 m, min.
+ 0, Uber der max. Hohe der o&ffentlichen Erschlielungs-
stral3e an der jeweiligen Grundstlicksgrenze an der Haupt-
erschliefungsseite festgelegt.

Ausnahmen von der Festsetzung .der EFH kénnen zuge-
lassen werden, wenn grof3flachige Anlagen betriebstech-
nisch erforderlich sind und die Hohenverhéltnisse der Stra-
Re bzw. das Baugeldnde innerhalb des Bereichs des ge-
planten Gebaudes einen Hohenunterschied von mehr als
0,7 m aufweist.

(§9 (1) 1. BauGB, § 16 (2) 4., § 18 (1) BauNVO)

Die Hbhe der Gebaude (max. zuldssige Hohe) ist begrenzt
durch die im zeichn. Teil eingetragene Wand- und Geb&u-
dehohe (WH u. GH).

Die Wandhéhe bemisst sich am Schnittpunkt der AuRen-

‘wandflucht mit der OK Dachhaut -WH-. :

Die Geb&udehdhe bemisst sich an der Oberkante Firstrei-
ter bzw. Bedachungsmaterial, bei Flachdach OK Attika.
Bezugsebene fiir die Wand- und Geb&audehodhen ist die
festgelegte Erdgeschossrohfubodenhéhe (ERFH).

Im Bereich des GE-2, GE-3 und GE-4 kénnen die Hohen
auf einer Flache von max. 10% der ausgefiihrien Gebau-
deflachen um max. 3 m Uberschritten werden.

Im Bereich des GE-4 durfen die dort geplanten Portalkrane
eine Hohe von 12 m (OK befestigte Lagerflache - OK Kran-
konstruktion) nicht (iberschreiten.

Im Bereich des GEe und GE-1 gilt fur Flachdacher die Wand-
hohe als max. zuldssige Hohe fir die OK Attika, bei Pultda-
cher gilt fur OK Pultdach die gemittelte Héhe von Wand- und
Gebaudehdhe als max. zulassiges MaR der Gebaudehshe.

(§9(1)2.BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Offene Bauweise -0-,

Abweichende Bauweise -a-. |

Bei der abweichenden Bauweise gilt grundsatzlich die of-
fene Bauweise. Abweichend hiervon sind Baukérper tber

50 m Lange zuléssig, s. zeichn. Teil

(§ 2 (6) BauGB)

s. zeichn. Teil. Im Bereich dieser Flachen sind bauliche An-
lagen im Sinne von § 2 (2) LBO sowie Werbeanlagen und
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO unzuldssig. :
(§ 9 (1) 10. BauGB)

s. zeichn. Teil. Sichtbehindernde Nutzung, Pflanzung, Ein-
friedigung Gber 0,7 m Hoéhe, bezogen auf Stralenhéhe, ist
unzuldssig.

(§ 9 (1) 21. BauGB) ~ S A

LR Leitungsrecht fir Ver- und Entsorgungsleitungen fur
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1.8,
GELANDEANPAS-
SUNG

1.9,
BAUGRUNDSTUCK
/ UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKS-
FLACHE

1.10.
AUSGLEICHS-/ EIN-
GRIFFSMINDERN-
DE MASSNAHMEN

1.10.1.
- MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ DES BODENS

1.11. '
PFLANZUNGEN

Wasser und Abwasser zugunsten der Gemeinde
Aitrach.

(§ 9 (1) 26. BauGB)

Aufschuttungen u. Abgrabungen soweit sie zur Herstellung
des Stralsenkdrpers erforderlich sind, sind auf dem Baugrund-
stlick zu dulden, bis zu einer Héhe von 0,8 m und 1,0 m Tiefe.

(§ 9 (1) 2. BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)-
Diese ist festgelegt durch Baugrenzen, s. zeichn. Teil.

Garagen und uberdachte Steliplatze sind auf der nicht tber-
baubaren Grundstiicksflache nicht zugelassen.

In der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache sind Gebau-
de grundsétzlich nicht zugelassen. Bauliche Anlagen und
Einrichtungen (z.B. Kranbahnen) sind zugelassen soweit
sie im zeichnerischen Teil dargestellt sind. '

In den Bereichen mit flachenhaften Pflanzgeboten (Pﬂanzzb-
ne PZ-1 - PZ-3) sind auch untergeordnete Nebenanlagen
und Einrichtungen nicht zugelassen.

(§ 9 (1) 20. BauGB) |

Malnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Na-

tur und Landschaft s. zeichn. Teil und Grunfestsetzungen *

im zeichnerischen und textlichen Teil.

Als Malnahmen sind festgesetzt: _ - e
- Ausweisung von Pflanzgeboten auf den Baugrundsti-
cken, s. Ziff. 1.11. : L
- flachenhafte Pflanzgebote zur Eingrinung des Bauge-
biets gegen die freie Landschaft (PZ-1 und PZ-3), sowie
der Grangliederung (PZ-2) und der Durchgrinung des

Baugebietes.

- Bodenversiegelungen innerhalb der Grundstiicksflachen
sind weitgehend zu vermeiden. Soweit Oberflachenbe-
festigungen erforderlich sind, sind diese mit wasserdurch-
lassigem Belag (z.B. Rasengittersteine, Pflastersteine mit
Rasenfuge, Schotterrasen usw.) auszufithren.

Alternativ kdnnen befestigte Flachen auch in wasserun-
durchlassiger Weise befestigt werden, wenn z.B. durch
entsprechende Querneigung eine breitflachige Versicke-
rung Uber den bewachsenen Oberboden méglich ist.

(§ 9 (1) 20. BauGB) | .
Dachdeckungen aus unbeschichteten Metalldachern wie
Kupfer, Zink, Titanzink, Blei usw. sind nicht zugelassen, da
sie zu Metallbelastungen im Niederschlagswasser filhren.

FUr untergeordnete Bauteile wie z.B. Dachrinne, Fallrohre,
Verwahrungen kénnen diese Materialien verwendet werden.

(§ 9 (1) 25. BauGB) - - S

Die im Plan festgesetzten Bé&ume sind als mittel- oder groR-
kronige einheimische Laubgehélze zu pflanzen und dau-
ernd zu unterhalten, wobei zur inneren Durchgriinung des
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Baugebietes entlang der ErschlieBungsstrale Acer plata-
noides (Spitzahorn) und im Bereich der L 260 Acer pseu-
doplatanus (Bergahorn) zu pflanzen sind. . ' _—
Die Standorte der Baume koénnen erforderlichen Zufahrten
angepasst werden. _

Auf den im Lageplan mit PZ (Pflanz-Zone) gekennzeichneten
Flachen werden folgende Festsetzungen (iber das Pflanzen

und dauernde Unterhalten von Gehéizen getroffen

PZ-1 Ergénzung der bewaldeten Hangkante
Baume (1 Baum je 100 m? Fléche der Pflanzzone)

Schwarzerle, Roterle (Alnus glutinosa)
Sandbirke (Betula pendula)
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Stieleiche {Quercus robur)
Vogelbeerbaum (Sorbus aucuparia)
Flatterulme ~ (Ulmus laevis)
Gemeine Fichte (Picea abies)

Straucher (25 St. je 100 m? Flache der Pflanzzone)

Waldrebe (Clematis vitalba)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Haselnuss (Corylus avellana)
Weildorn (Crataegus oxyacantha)
Spindeistrauch (Euonymus europaea)
Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare)
Schlehe | (Prunus spinosa)
Faulbaum (Rhamnus frangula)
Ohrchenweide (Salix aurita)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Wasserschneeball (Viburnum opulus)

PZ-2 Untergliederung des Baugebietes

Arten wie PZ-1 und zuséatzlich
Baume (1 St. je 150 m? Flache der Pflanzzone)

Feldahorn (Acer campestre)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Espe (Populus tremula)
spate Traubenkirsche (Prunus serotina) -

Straucher (20 St. je 100 m? Flache der Pflanzzone)

Weilldorn (Crataegus monogyna)
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Brombeere (Rubus fruticosus)
Himbeere (Rubus idaeus)
Aschweide (Salix cinerea)
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1.12.
VERKEHRSFLA-
CHEN

J.13. >
UNTERSCHIEDLI-
CHE NUTZUNG /
FESTSETZUNG

1.14,
PLANBEREICH

Purpurweide ' (Salix purpurea)
Traubenholunder _ (Sambucus racemosa)
Schneeball (Viburnum lantana)

PZ-3 Baugebietsrand zur freien Landschaft
Zur Einbindung des Baugebietsrandes in die Land-
schaftsbereiche sind heimische, landschaftsgerechte
Geholze zu pflanzen und dauernd zu unterhalten,
dabei sind folgende Arten maéglich:

Arten wie PZ-1 und PZ-2

Bdume  ( 1 St je 100 m? Flache der Pflanzzone)
Stréucher (15 St. je 100 m? Flache der Pflanzzone)
(§9 (1) 11. BauGB)
Offentlich: |
Strafle, Gehweg, Verkehrsgriin, Parkplatze s. zeichn, Teil.
(§16 (5), 16 (2) 4., 22 (1) BauNVO und §74 (1)LBO) -
Unterscheidung der Art der Nutzung, GRZ, BMZ, Bauweise
s. zeichn. Teil -~ ' ' :

(§9(7)BauGB) -
Grenze des raumlichen . Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes, s. zeichn. Teil - ' .

NACHRICHTLICHER EINTRAG:

ZU-, ABFAHRTSVERBOT (§ 9 (6) BauGB)

zur LandesstrafRe (L 260), s. zeichnerischer Teil

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

) (§74/§ 74 (7) LBO - BW)

2.1, ) (§74 (1)LBO)

AUSSENWANDE Glénzende,. stark reflektierende Materialien sowie grelle
Farben an groRflachigen AuRenbauteilen sind unzuléssig.
GroRflachigkeit liegt vor, wenn eine Flache einen Umfang
von mehr als % der einzelnen AulRenwandfldche hat.

2.2. (§ 74 (1) 1. LBO)

DACHGESTALT

221, Im Bereich des MI, s. zeichn. Teil. Hauptgebaude, Garagen

- DACHFORM u. Uberdachte Stellplatze sind mit Satteldach auszufthren.
Untergeordnete Gebaudeteile und Nebenanlagen kénnen
abweichend ausgeftihrt werden. i N

2.2.2. ., , Geneigte Dacher sind in gedeckten, nicht reflektierenden

- DECKUNGSMATERIAL  Materialien zugelassen.

Anlagen zur Nutzung von Primarenergie (Sonnenkollekto-
ren, Photovoltaikanlagen) sind zulassig. S
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2.2.3,

- NEIGUNG

ACH
EINFRIEDIGUNG

2.4,

FREILEITUNGEN
2.5. e
WERBEANLAGEN

2.6.
NIEDERSCHLAGS-
WASSERBESEITI-
GUNG

)

Hauptbaukérper s. zeichn. Teil.

(§ 74 (1) 3. LBO) o

folgende Einfriedigungen sind zulassig:

a) im Ge-1 bis Ge-4: :
eingewachsene Knotengitterzaune (Sichtschutzpflanzung,
Arten siehe PZ1 - PZ3) bis zu einer Héhe von max. 2,00 m
Uber Verkehrsflache.

b) in den Ubrigen Gebieten:
freiwachsende Hecken (Sichtschutzpflanzung, Arten siehe
PZ1 - PZ3) ohne Héhenbeschrankung und Holzzaune bis
zu einer Hohe von max. 1,00 m.

(§ 74 (1) 5. LBO) | o R
Niederspannungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen,

(§ 74 (1) 2. LBO) | |

Werbeanlagen tGber 1,5 m? sind nur an den Gebauden ZU-

lassig; die Werbeanlage darf bei Flachdachern nicht tber

die Oberkante Gesims, und bei geneigten Dachern nicht

Uber die Traufe (Schnittpunkt Dachhaut/Wand) hinausra-

gen (keine Horizontwerbung).

Freistehende Werbettirme sind nur ausnahmsweise zuge-

lassen wenn: | - :

- die Héhe des Werbeturms unterhalb der auf dem Grund-
stlick zugelassenen Wandhéhe liegt sowie

- der Werbeturm innerhalb der tberbaubaren Grundstiicks-

- fléche liegt. _

(§ 74 (3) 2. LBO)

Bei Neubauten muss das auf den privaten Flachen (Bau-

grundstlicken) anfallende nicht schadlich verunreinigte Nie-

derschlagswasser auf dem eigenen Baugrundsttick in einer

Sickermulde versickert werden. |

Die Versickerung Uber einen Sickerschacht ist nicht Zulassig.

Zisternen mit geregeltem Uberlauf sind zuldssig.
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HINWEISE zu planungsrechtlichen Festsetzungen

ARCHAOLOGIE

ZISTERNEN

PFLANZEMPEEH-
LUNGEN

ALTABLAGERUN-
GEN

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Funde (z.B.
Scherben, Metallteile, Knochen) oder Befunde gemacht wer-
den (z.B. Mauern Graber Gruben, Brandschichten) angetrof-
fen werden, ist das Landesdenkmalamt Abt. Archaologische
Denkmalpﬂege unverz(glich zu benachrichtlgen Die M&g-
lichkeit zur Fundbergung und Dokumentation ist einzurdumen.
Auf § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) wird verwiesen.

Zur Sammlung des Oberflachenwassers wird empfohlen,
Zisternen mit auf den jeweiligen Baugrundstiicken unterir-
disch herzustellen. Dies dient der Gartenbewasserung und
der Wasserretention.

Der Einbau einer Zisterne entbindet nicht vom Bau einer Si-
ckeranlage.

Baume:

Je angefangen 1.000 m? der Grundstiucksflachen sollte ein
grolBkrohiger Baum gepflanzt werden, vorzugsweise Arten
entsprechend Ziff. 1.11. der planungsrechthchen Festsetzun-
gen.

Fassadenbegrinung:

Insgesamt 30% der geschlossenen Wandflachen von Uber
10 m Lénge sollten begriint werden. Dazu kann im Abstand
von mind. 5 m je eine geeignete Pflanzflache an der Fassa-
de mit- selbstklimmenden Kletterpflanzen oder mit einem
Rankgertst von mind. 1 m Breite vor der Fassade und dafir
geeigneten Kletterpflanzen angeordnet werden.

Innerhalb des Plangebietes auf den Flurstiicken 807/1 und
807/4 liegt die Altablagerung ,Grube an der Hermann-
Krum-Strae’, Flachennummer 2378 mit der Bewertung B -
Entsorgungsrelevanz |

D.h., der Altlastenverdacht ist ausgeraumt. Bei der Unter-
suchung des bewerteten Wirkungspfads sind die relevan-
ten Prifwerte eingehalten worden. Es besteht daher kein
weiterer Handlungsbedarf.

Aufgrund der Schadstoffgehaite, die im Rahmen der Unter-
suchung festgestellt wurden oder aufgrund sonstiger kon-
kreter Hinweise kann bei Eingriffen in den Untergrund stel-
lenweise  verunreinigtes Erdmaterial angetroffen werden,
das ggf. entsprechend den abfall- und bodenschutzrechtli-
chen Bestimmungen zu verwerten bzw. zu entsorgen ist.

D.h. samtliche Tiefbauarbeiten im Bereich der Altablage-
rung sowie die Entsorgung/Verwertung von kontaminiertem
Bodenmaterial sind gemaR Landesbauordnung § 45 von
einem geeigneten Fachbauleiter zu tiberwachen. :
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HINWEISE zu ortlichen Bauvorschriften
STELLPLATZE / Nach § 37 LBO sind geeignete Stellplatze herzustellen. Die
GARAGEN . im jeweiligen Planungsfall erforderlichen Stellplatze sind im

Bebauungsplan nicht ausgewiesen. Sie sind bei der Ge-
baudeplanung bzw. im baurechtlichen Verfahren zu klaren,
Sie sind auf dem Baugrundsttick unterzubringen.

DRAINAGEN Drainagen im Grundwasserbereich sind grundséatzlich nicht
Zugelassen.

VERSORGUNGS-  Entlang der éffentlichen Straen und Wege sind in den pri-

FLACHEN vaten Grundstlcksflachen in einem Gelédndestreifen von

0,5 m Tiefe Einrichtungen und Leitungen fur die &ffentliche
Versorgung des Gebietes (z. B. Einrichtungen fiir die Strom-
versorgung und Fernmeldeeinrichtungen, Schaltkasten, Ka-
; belverteilerschranke) zu dulden. : '
BAUGRUBENAUS- Anfallendes Aushubmaterial ist, soweit méglich, auf dem
HUB eigenen Grundstiick zu verteilen.

RANDAUSBILDUNG Zur Herstellung des StraRenkérpers sind in den an éffentli-
VERKEHRSFLA- che Verkehrsflachen angrenzende Grundstiicke unterirische
CHEN Stitzbauwerke entlang der Grundsticksgrenze erforderlich.
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» GEWERBEGESBIET

GEMEINDE AITRACH,
BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG SOWIE
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

F ERTHOFEN."

GEFERTIGT:
Friedenstrale 2,

88212 Ravensburg

E-Mail: pl@landkreis-ravensburg.de
TEL. 0751/85-4310

FAX 0751/ 85-4305

LANDRATSAMT RV. KREISPLANUNG

ANERKENNUNG DES PLAN- GEMEINDERAT

/m
21.08.2006 - RGERkDIPL.-ING.}
L

Ky

ENTWURFS: DER GEMEINDE AITRACH
D e
_ .,..‘.:..Okt- 2006 ALEXA (BM)
SATZUNGSBESCHLUSS: GEMEINDERAT
' DER GEMEINDE AITRACH
o
160kt 2006 ALEXA (BM)
VERFAHRENSVERMERKE
AUFSTELLUNGSBESCHLUSSE GEFASST §2(1)S. 1 BAUGB |AM _
{Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften) |§ 74 (1) LBO 3 0. Jan. 2006
ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DER AUFSTELLUNGS- AM '
BESCHLUSSE ERFOLGT : §2 (1) S. 2 BAUGB 09 Feh,
(Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften) C 2006
FROHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG DURCHGEFUHRT AM .
{Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften) §3(1)S. 1BAUGB 0 6. Lprit 2006
ANHORUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE , .
DURCHGEFUHRT (Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften) §4BAUGB 11 April 2006
PLANENTWURFE UND AUSLEGUNG VOM GEMEINDERAT M .
BESCHLOSSEN (Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften) §3(2) 8. 1BAUGB 03 Juli 2006
BEKANNTMACHUNG DER ENTWURFSAUSLEGUNG AM
(Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften) §3(2)8.1BAUGB 06 Juli 2006
OFFENTLICHE AUSLEGUNG DER ENTWURFE FUR DIE ZEIT :
2006 (Bebauungsman und értliche Bauvorschriften) §3(2) 8.1 BAUGB
vou 1.4, Jul eis 4.4, Aug. 2000
BEI DER GEMEINDEVERWALTUNG AITRACH
SATZUNGSBESCHLUSSE VOM GEMEINDERAT GEFASST § 10 BAUGB 6
(Bebauungsplan und ériliche Bauvorschniten) §__7_4 (1Y LBO 1 " Ok t, ? 006
OFFENTL. BEKANNTMACHUNG U. INKRAFTTRETEN DES|. . .. .
BEBAUUNGSPLANES UND DER ORTL. BAUVORSCHRIFTEN |§ 10(3) BAUGB  |AM  19.10.2006
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Allgemeiner Grundwasserschutz

Eingriffe in das Grundwasser sind aus grundsatzlichen Erwagungen des Grund-
wasserschutzes zu vermeiden bzw. zu minimieren. . ‘

Falls Grundwasserbenutzungen (Entnehmen, Zutagefdrdern, Zutageleiten, Ablei-
ten, Aufstauen, Absenken und Umleiten von Grundwasser) notwendig werden, ist
die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um eine Verunreini-
gung des Grundwassers oder eine sonstige nachteilige Veranderung seiner Ej-
genschaften zu verhiiten.

Grundwasserbenutzungen bedrfen in der Regel einer wasserrechtlichen Erlaub-
nis. Diese kann jedoch fur das Zutageférdern und Zutageleiten von Grundwasser
grundsatzlich nur voriibergehend erteilt werden.

- Im Einzelnen wird auf folgendes hingewiesen:
- Vorab sollten in grundwassersensiblen Bereichen (Talauen, Quellbereiche usw.)
Baugrunderkundungen mittels verpegelten Erdaufschiussbohrungen durchgefiihrt -
werden, um die Eignung des Gelandes fir eine Bebauung feststellen zu kénnen.

Erdaufschliusse sind gem. § 37 (2) Wassergesetz dem Landratsamt anzuzeigen.

Bei der Beurteilung der GrUndwassersténde ist der Schwankungsbereich d_és
Grundwassers zu beriicksichtigen. = | SRR

Um in kritischen Bereichen Schadensfallen vorzubeugen, ist zu priifen, ob nicht
auf Untergeschosse verzichtet werden kann bzw. sind die im Grundwasserbereich
zu liegen kommenden Baukdrper wasserdicht und auftriebssicher herzustellen.

Driainagen im Grundwasserbereich sowie Sickerschéchte sind grundsatzlich nicht
zulassig. o :

+Jie im Grundwasserbereich eingebrachten 'Matefialieh dirfen keine schédlidhen
auslaugbaren Beimischungen enthalten.

Die unvorhergesehene ErschlieBung von Grundwasser hat der Unternehmer gem.
§ 37 (4) Wassergesetz dem Landratsamt unverziglich anzuzeigen, er hat die Ar-
beiten, die zur ErschlieBung gefiihrt haben, einstweilen einzustellen. Das Land-
ratsamt trifft die erforderlichen Anordnungen.,
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Wasserversorgung

Gegen die geplante Bebauung bestehen von hier aus keine Bedenken, wenn die
Gebaude an die 6ffentliche Wasserversorgung angeschlossen werden. :

Wasserversorgungsanlagen sind gemaR § 43 Wassergesetz nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik herzustellen, zu unterhalten und zu betreiben.

Das Wasserversorgungsunternehmen ist gemag § 43 Abs. 3 der Verordnung tiber
allgemeine Bedingungen fir die Versorgung mit Wasser (AVB ‘Wasser V), ver-
pflichtet, das Wasser unter dem Druck zu liefern, der fur eine einwandfreie De-
ckung des Ublichen Bedarfs in dem Baugebiet erforderlich ist.
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Bodenschutz bei Bauarbeiten

Daran soliten Sie denken

Das sollten Sie beachten

Béden sind gewachsene Naturkér-
per, die im Laufe von Jahrtausenden
aus dem Gestein entstanden sind.
Sie haben wichtige Funktionen in
der Natur.

- Lebensraum fir Bodenlebewesen
{Pilze, Bakterien, Wirmer, Insek-
tenlarven, grélere Tiere)

- Standort fur die natirliche Vege-
tation und Kulturpfianzen.

- Wasserkreislauf, langsames Ver-
sickern, Schadstofffilter, Grund-

. wasserschutz e

- Wichtige Zeugnisse der Land-
schafts: und Kulturgeschichte.

Boden wird insbesondere verbraucht
als Flache fur Geb&ude und Stra-
fsen, zur Rohstoffgewinnung (Steine,
Kies, Sand, Lehm fiur Ziegel} und fir
Deponiefidche. In Baden-Warttem-
berg werden dazu taglich ca.
100.000 m? Boden bendtigt. Auf den
daflr beanspruchten Flachen wer-
den Boden zerstort oder in ihren
Funktionen nachhaltig beeintrachtigt.

Bodenschutz ist nétig
Bodenschutz soll nicht das Bauen
verhindern sohdern lenken und Bo-
denschaden auf das unabdingbare
Mal beschranken. Wichtige Boden-
schutzbelange wurden bereits beim
' Bebauungsplan bzw. bei lhrem Bau-
gesuch berucksichtigt. Als Bauherr
sollten Sie aber noch mehr tun.

Bodenschutz niitzt den Bewohnern
Wenn Sie einige Regeln und Tipps
beachten, haben Sie mehr Freude
an Garten und Grunanlagen. Ge-
mise und Obst wachsen besser
und Sie haben weniger Miihe bei
der Gartenarbeit. Sie leisten aktive
Mithilfe beim Boden-, Natur- und
Umweltschutz. Bei Fragen steht Ih-
nen thr Amt fir Wasserwirtschaft
und Bodenschutz gerne zur Verfu-

gung.

Erdarbeiten sollten nur bei trockener
Witterung und gut trockenem broseli-
gem, nicht schmierendem Boden
ausgefiihrt werden. Zu feuchter Bo-
den wird leicht verdichtet. Der humo-
se Oberboden sollte gleich zu Beginn
der Bauarbeiten auf allen bean-
spruchten Flachen abgeschoben wer-
den. Hohes Gras und andere Pflan-
zen soliten Sie abmahen und kompo-
stieren.

Erdaushub solite abseits des Bau-
betriebes in Mieten gelagert werden.
Fragen Sie nach Zwischenlagerplat-
zen in threm Baugebiet. Oberboden
{s0g. Humoser Mutterboden) tnd hu-
musfreier Unterboden mitssen ge-
trennt werden, Mutterbodenmieten
sollten "nicht héher als 2m aufge-
schittet werden. Mieten nie befahren.
So werden Verunreinigungen mit Ab-
fall und Bauschutt sowie Bodenver-
dichtungen vermieden. Regenwasser
soll gut abflieRen konnen damit die
Mieten nicht verndssen. Wenn Sie die
Mieten mit Raps, Senf, Phazelia, Kiir-
bis ¢.4. einsden, bleibt das Bodenle-
ben akliv und Sie schiitzen den Bo-
den zusétzlich vor starker Austrock-
nung und Vernassung.

Verwendung des Erdaushubes steht
vor Entsorgung. Erdaushub solite
soweit als moglich auf der Baustelie
zur Auffillung und Gelandegestaltung
verwertet werden. Bei Auffillungen
darf niemals humoser Mutterboden
vergraben werden. Nicht benttigter
Erdaushub muss sinnvoll wiederver-
wertet werden. Fragen Sie bei ihrer
Gemeinde oder die Bodenbérse an
fhrem Landratsamt, :

Bei notwendigen Auffiillungen auf Ih-
rer Baustelle soliten Sie nur unbelas-
tetes Erdmaterial verwenden. Sie soll-
ten thren Lieferanten nach der Her-
kunft fragen und sich die Unbedenk-
lichkeit bestatigen lassen.

Das soliten Sie vermeiden

Bodenverdichtung durch Befahren
mit schweren Baumaschinen ist nicht
immer vermeidbar. Markierte Bauwe-
ge kdnnen dazu beitragen, dass nicht
wahllos verdichtet wird. Sie sollten mit
Bedacht dort angelegt werden, wo
spater Abstellpldtze oder Zufahrien
liegen solten.

Bodenversiegelungen auf Zufahr-
ten, Abstellplatzen und Gartenwegen
vermindern die Wasserversickerung
und belasten die Kigranfagen. Ver-
meiden Sie wasserdichte Belage wie
Beton, Asphalt oder Pflaster mit en-
gen Fugen. Besser sind breitfugige
Pflaster, Rasengittersteine Kies- bzw.
Schotterbelage oder einfach nur Ra-
sen. Wo immer es méglich ist, sollten
Sie auf Einratteln und Verdichten des
Unterbaues verzichten.

Verunreinigungen des Bodens mit
Bauchemikalien wie Farben, Lacken,
Verdinnern, Lésungsmittel, Ol mus-
sen vermieden werden. Leere Behél-
ter und Reste missen fachgerecht
entsorgt werden. Gehen Sié gegen
die Unsitte an, Bauschutt und Bauab-
falle bei der Hinterflllung der Keller-
wande einfach zu vergraben., Da-
durch entstehen Altlasten von mor-
gen. Sie durfen auf keinen Fall Abfalle
verbrennen, dabei kdnnen hoch -ge-
fahrliche Stoffe entstehen, die den
Boden fir immer belasten.

Torf zur Bodenverbesserung Ver-
zichten Sie auf Torf. Schonen Sie un-
sere bedrohten Moore und Feuchtge-
biete. Grundungung mit Raps, Senf,
oder Phazelia schafit dauerhaften
Humus und schliet den Boden auf.

Uberdiingung Bevor Sie zuviel des
Guten tun, sollten Sie lhren Boden
auf Nahrstoffe untersuchen lassen,
Adressen vermitteln: Gartenbaubera-
ter, Gartenbauvereine und Landwirt-
schaftsamter.
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Regenwassernutzung
1. Alilgemeines

Bei dem von Dachfldchen abflieRenden Niederschlagswasser kann eine wesentli-
che Verschlechterung der Qualitét eintreten, wenn es durch Vogelkot und Resten
von Kleintieren weiter verunreinigt wird. Das heift, es muss mit mikrobiologischen
Belastungen gerechnet werden.

Weitere organische und anorganische Belastungen aus dem Regen bzw. aus der
Dachoberflache kénnen die Wasserqualitat nachteilig beeinflussen (niedriger PH-
Wert, Pflanzenschutzmittel, Schwermetalle usw.).

Deshalb sollte das Niederschlagswassern nur dort Anwendung finden, wo auf
Trinkwasserqualitat verzichtet werden kann.

‘Der gebotene sparsame Umgang mit Trinkwasser kann auch dadurch erreicht
werden, dass der Blrger sein personliches Verbrauchsverhalten umstellt, wasser-
sparende Einrichtungen und Armaturen einbaut und wassersparende Haushalts-
gerate verwendet.

2, Regenwasseranlagen - Trinkwasseranlagen

Eine direkte Verbindung von Trinkwasseranlagen mit Regenwasseranlagen ist
nach der Trinkwasserverordnung nicht zuléssig. R : .

Die Leitungen unterschiedlicher VersorguhgsSystem sind, soweit sie nicht erdver-
legt sind, farblich unterschiedlich zu Kennzeichnen.

Alle Entnahmestellen, die mit Dachablaufwasser gespeist werden, sind mit den
Worten "kein Trinkwasser" schriftlich oder bildlich zu kennzeichnen (DIN 1988 Teil
2 Abs. 3.3.2).

Um Fehlanschliisse und Fehlnutzungen und damit verbundenen hygienischen Ri-
siken auch fir das 6ffentliche Wasserversorgungsnetz vorzubeugen, ist auf eine
ordnungsgemafe Installation zu achten.

Eine Uberprufung dieser Anlagen solite durch das Wasserversorgungsunterneh-
men durchgefihrt werden. - SR e DR

Auf die Wasserversorgungssatzung (Teilbefreiung vom Benutzungszwang) wird
hingewiesen. S _ : '

Auferdem hat der Kunde nach der AVB Wasser V § 3 (2) vor der Errichtung einer
Eigengewinnungsanlage dem Wasserversorgungsunternehmen Mitteilung zu ma-
chen. '
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BEGRUNDUNG zu den planungsrechtlichen Festsetzungen:

Die Begriindung beschrankt sich auf die Teile des Bebauungsplanes die geandert wurden. Fiir die
anderen Tefle wird auf die bisherigen Begriindungen verwiesen, die als Anlage dem Textteil beige-
flgt sind. S :

Erforderlichkeit der Planaufstellung :

Im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Ferthofen" be-
stehen verschiedene Bauabsichten dort angesiedelter Gewerbebetriebe, die mit den
Festsetzungen der jetzigen Bebauungsplane nicht zu realisieren sind, teilweise
wurden abweichend der Festsetzungen des Bebauungsplans Genehmigungen zu
Bauvorhaben erteilt. Um die anstehenden Bauantrége realisieren zu kénnen als
auch die vom Bebauungsplan abweichenden Bauvorhaben mit dem Bebauungsplan
in Ubereinstimmung zu bringen, erfolgt die Anderung des Bebauungsplanes. Mit der
Anderung der Bebauungspléne sollen auch die textlichen Festsetzungen auf den
aktuellen Stand der Rechtsgrundlage und der Festsetzungstechnik gebracht wer-
Wen. Der zeichnerische Teil soll in digitaler Form dargestelit werden.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll der westlich angrenzende Bebau-
ungsplan ,Ferthofen-West" in ein einheitliches Planwerk eingearbeitet werden.

Planungsvorgaben

Der Flachennutzungsplan der ,Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Leutkirch -
Aichstetten - Aitrach” weist die Planungsfléache als Gewerbeflache, den nordostli-
chen Bereich als Mischbaufldche aus. '

Abgrenzung und Zustand des Plangebietes

Die Abgrenzung des Bebauungsplanes erfolgt, bis auf die kleine Abweichung im
stdlichen Planbereich, wegen der abweichenden Ausfilhrung des dortigen Wen-
dehammers, flachengleich nach der Abgrenzung der bisherigen Planungen ,Ge-
werbegebiet Ferthofen® und ,Gewerbegebiet Ferthofen - West".

Im ndrdlichen Bereich wurde der Bereich des Kreisverkehrs mit den Anschlilssen
an die vorhandenen Stralentrassen (L 260) in den Plan genommen, der nunmehr
endgultig dort, mit gréBerem Radius als das bisherige Provisorium, hergestellt
ywverden soll. '

Vorgaben und Ziele der Planung = :
o Es soll bestehenden Betrieben eine Erweiterung und Anpassung der Produkti-
‘onsanlagen ermdglicht werden,

e F0r den stdlichen Bereich des Betriebs zur Betonfertigteilhersteliung wird von
der Méglichkeit des § 1 (4) BauNVO Gebrauch gemacht und das Gebiet nach
. Art des Betriebs gegliedert (Bereich GE-4). ‘

e« Es soll eine einheitliche Rechtsgrundlage fur den Planbereich ,Gewerbegebiet

~ Ferthofen® und ,Gewerbegebiet Ferthofen-West“ geschaffen werden. - :

» [s sollen diese beiden Bebauungspline an die inzwischen geénderte Recht-
lage (BauGB und BauNVO) angepasst werden. S ‘ S

Dabei sollen die bisherigen Festsetzungen der Beb’auungspléné weitgehend er-
halten bleiben. ’ '

Der im sddlichen Planbereich vorhandene Betonfertigteilbetrieb soll sich in die
stdlich angrenzende Bauflache weiterentwickeln kénnen. Da ein Betrieb, der ei-
ner immissionsschutzrechtlichen Genehmigung bedarf, in einem eingeschrankten
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Gewerbegebiet nicht zulassig ist, wird der dortige Planbereich (GE-4) gegliedert
(§1 (4) BauNVO) und die zulassige Nutzung auf die dort vorhandene Betriebsart
beschrankt, sowie Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, zu-
gelassen. Somit bietet diese Bebauungsplanfestsetzung einerseits die Méglichkeit
der Betriebserweiterung fur den dort vorhandenen Betrieb, zum anderen bleibt
nach den rechtlichen Bedingungen der Schutz des sidlich gelegenen Wohnge-

béudes im Aulenbereich gewahrt.

Die Gemeinde mdchte in diesem Bereich die nicht eingeschréankte gewerbliche
Nutzung auf den Betonfertigteilbetrieb beschrénken. Diese Betriebsart mit seinen
Emissionen wird der besonderen Situation dort wie folgt gerecht: In einem Gutach-
ten (uppenkamp u. partner’ in 48684 Ahaus, v. 13.12.2005) wurde nachgewiesen, dass die
vom Betonfertigteilbetrieb ausgehenden Emissionen im zulassigen Rahmen liegen
in Bezug auf das stidwestlich, im AuRenbereich gelegene Wohnhaus (Fist. Nr. 17512).
Die zulassige Belastung dieses Wohnhauses ist dem eines Mischgebietes gleich-
zusetzen. Ansonsten sind in diesem Bereich nur Gewerbebetriebe zulassig, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Fur diesen Betrieb wurde im Rahmen des immissionsschutzrechtlichen Verfahrens
ein Gutachten erstellt das belegt: ,Ein Vergleich der Beurteilungspegel mit den Im-
missionsrichtwerten zeigt, dass die Werte an den mafgeblichen Immissionsorten im
Einwirkbereich unter den zugrunde gelegten Bedingungen eingehalten werden. Die
Richtwerte werden um mindestens 6 dB(A) unterschritten” (s. Gutachten S. 16).

Anderungen in den Bebauungsplanfestsetzungen
Die wesentlichen Anderungen stellen sich wie folgt dar:

e Das bislang festgesetzte Dorfgebiet wurde als Mischgebiet festgesetzt, da die-
ser Bereich nicht mehr von landwirtschaftlichen Betrieben gepragt ist, vielmehr
eine Mischnutzung nach § 6 BauNVO aufweist. :

» Das im stdlichen Bereich bislang festgesetzte eingeschrankte Gewerbegebiet
entfallt, da die Nutzung eines Fertigteilherstellungsbetriebs von der Typik in ei-
nem eingeschréankten Gewerbegebiet nicht zuldssig ist. Dieser Bereich wurde
jetzt nach § 1 (4) BauNVO gegliedert und die Freiflachennutzungen im zeich-
nerischen Teil eingetragen. Diese Festsetzung des GE-4 dient dem Schutz
des im sudwestlichen Bereich gelegenen Wohngeb&udes aulerhalb des Gel-
tungsbereichs.

¢ Bisher setzt der Bebauungsplan fest, dass Einzelhandelsgeschéfte im GE und
GEe nicht zuléssig sind. Diese Beschrankung ist aus heutiger Sicht rechtlich
nicht haltbar. Es wurde daher jetzt festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe nur
in Form von Verkaufsstellen von Handwerks- und produzierenden Gewerbebe-
trieben zugelassen sind, wenn sie in Grundsflache und Baumasse dem Betrieb
untergeordnet sind.

o Die bisher in den értlichen Bauvorschriften enthaltene Regelung, dass Stell-
platze mit einem wasserdurchlassigen Belag auszufithren sind, wurde neu ge-
fasst und als Manahme zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft im planungsrechtlichen Teil festgesetzt.

» Die bisherige Festsetzung zur Nichtzuldssigkeit von Vergnlgungsstatten wur-
de ebenfalls neu gefasst und um Nutzungen, die dem erotisch-sexuellen Be-
reich zuzuordnen sind, erweitert. Dies erscheint deshalb erforderlich, da. mit
der kurzen Anbindung an die:Autobahn (A-96) eine hohe Standortqualitat flr
solche Einrichtungen gegeben ist. Solche Einrichtungen weisen eine Kernge-
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bietstypik auf, die in einem Gewerbegebiet in landlichen Bereich zu nicht er-
wiinschten Nutzungskonflikten fuhren kénnen. ' :

» Die Anderung der Hohen in Teilbereichen ist erfordérlich, da die vorhande-
nen Gebaude durch betriebliche Erfordernisse eine gréRere Hohe erfordern
bzw. erforderten. :

In den Bereichen von Flachen, deren Hohen bislang durch Vollgeschosse
beschrankt waren, wurde auf die Festsetzung der Vollgeschosse verzichtet,
stattdessen wurde dort die zuldssige Héhe durch einer Wand- und Geb&u-
dehdhe ersetzt. Dies hat den Vorteil, dass die teilweise komplizierte Vollge-
schossermittiung entféllt und die stadtebaulich wesentliche, tatséchliche He-
henentwicklung klarer geregelt ist.

e Festsetzung der Dachbegrinung im bisherigen Bebauungsplan ,Ferthofen-
West" entfallt, da diese Festsetzung in der dortigen Lage in ihrer Wirkung fir
das Landschaftsbild und die Wasserretention gering ist. Der Aufwand zur Her-
stellung und Unterhaltung ist daher unverhaltnismaRig. Somit ist auch fur das
ganze Plangebiet eine einheitliche Regelung gegeben.

e Der Wendehammer im stdlichen Bereich wurde entsprechend der tatsachlichen
Ausflhrung dargestellt. Im nérdlichen Bereich wird der Kreisverkehr der nun-
mehr endglltig ausgebaut werden soll, in die Planung einbezogen. An der
L 280 soll eine Haltebucht (Parkplatz) fir LKW hergestellt und eine Info-Tafel:
aufgestellt werden. Damit wird der Tatsache Rechnung getragen, dass dort hau-
fig das Stralenbankett von LKW befahren wird, die sich einen Uberblick Uber die
grtlichen Verhaltnisse schaffen wollen. :

¢ Die Versickerung des Oberflachenwassers wurde in den Bebauungsplan auf-
genommen (Ziff. 2.6.), da nach heutigem Recht grundsatzlich die modifizierte
Ableitung des Oberflachenwassers erforderlich ist und im Bereich des Bebau-
ungsplanes die Sickerfahigkeit des Untergrundes dies erméglicht.

 Das Vermeiden des Eintrags von Schwermetall wird gefordert (Ziff.1.10.1), nach-
dem das Oberflachenwasser zu versickern ist.

Grunordnung / Eingriffsregelung

Diese wurde aus den bisherigen Planungen tibernommen. Geringfiigige Verande-
rungen ergeben sich durch den im stidlichen Bereich angesiedelten Gewerbebe-
trieb, der fur den Produktionsablauf eine Kranbahn benétigt die teilweise in den
Bereich des fldchenhaften Pflanzgebotes hineinreicht, sowie im westlichen Be-
reich durch eine geplante Erweiterung des dort vorhandenen Gewerbebetriebes.
Die Abgrenzung des flachenhaften Pflanzgebotes wurde nach diesen Erfordernis-
sen geandert.

Kosten
Der Gemeinde Aitrach entstehen bei der Durchfiihrung der Planung keine Kosten.
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Flachenbilanz

G Ui T Bauflache s | Verkehrsflache| | Plangebiet”
B-Plan Ferthofen 12,44 ha 1,21 ha 13,65 ha
B-Plan Ferthofen-West 1,60 ha 0,12 ha 1,72 ha
Erweiterung Kreisverkehr (Std) 0,02 ha 0,02 ha
Kreisverkehr L 260 (Nord) 0,40 ha 0,40 ha
Gesamtplan 14,04 ha 1,75 ha 15,79 ha

Weitere Flache

Landwirtschaftliche Flache’ 0,04 ha
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UMWELTBERICHT

Der Umweltbericht beschrénkt sich auf die Anderung des Bebauungsplanes. Die bestehenden Pla-
nungen betreffen rechtskréftige Bebauungspléne, die weitgehend baulich realisiert sind. Diese sind

nicht Gegenstand des Umwaeltberichtes.

1. | Beschreibung der Planung

J

1.1. | Inhalte und wichfigste Ziele des Bebauungsplanes
(Kurzdarstellung)

Die Anderung des Planes kann im Wesenflichen des-
halb nicht im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefiithrt werden, da die Betriebserweiterung eines
Betonfertigteilherstellers in einem immissionsschutz-
rechtlichen Verfahren durchzufiihren ist.

Bei der Planung geht es um eine Anderung des beste-
henden Bebauungsplanes, der in groBen Teilen reali-
siert ist. Im Zuge der zeitlichen Entwicklung sind Be-
friebserweiterungen geplant.

o Es soll bestehenden Betrieben eine Erweiterung und
Anpassung der Produktionsanlagen ermdglicht werden.

e Der im siidlichen Bereich angesiedelte Betonfertig-
teilbetrieb soll in siidliche Richtung erweitert werden.
Dies erfordert eine Anderung der dort festgesetzten
Nutzungsart.

o Es soll eine einheitliche Rechtsgrundiage fiir den Plan-
bereich ,Gewerbegebiet Ferthofen” und ,Gewerbege-
biet Ferthofen-West" geschaffen werden.

e Es sollen diese beiden Bebauungsplane an die in-
zwischen geéanderte Rechtlage (BauGB und Bau-
NVQ) angepasst werden.

o Der als Provisorium hergestellte Kreisverkehr an
der L 260 soll mit den erforderlichen Abmessungen
endgiltig hergestellt werden,

1.2. | Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsmag-
lichkeiten

Dadurch, dass der Bebauungsplan sowie die domgen
Betriebe bereits bestehen, missten die Betreibe ihren
Standort in ein anderes Baugeblet verlagern. Dies ist
sowoh! kommunalpolitisch, betriebswirtschaftiich als auch
vom Verbrauch neuer Planungsfiachen nicht erwiinscht.

1.3. | Beschreibung der Festsetzungen des Planes

S. tabellarische Darstellung der textlichen und der zelch-
nerischen Anderungen. L .

2. | Beschreibung wie die Umweltpriifung vorge-
nommen wurde (Priifmethoden)

4

2.1 | Réumliche und inhaltliche Abgrenzung

Der Bebauungsplan Gewerbegebiet Ferthofen und der
Bebauungsplan Gewerbegebiet Ferthofen-West werden
zu einem Plan zusammengefasst. Die Abgrenzung der
Planung entspricht der bisherigen Plangebietsabgrenzung.

2.2. | Angewandte Untersuchungsmethoden

Augenscheinnahme vor Ort, Auswertung der Angaben
aus dem Fiachennulzungsplan Luftbilder neueren Da-
tums, Aufnahme und Kartierung der ausgefiihrien Er-
schlieung durch ein” Ingenieurbiiro, Schallschutzgut-
achten fiir Betriebserweiterung Betonfertigteilhersteller.

2.3. | Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der erforderlichen Informationen - ‘

Keine

3. | Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

U

3.1. | Anlagebedingte Wirkfaktoren

Die geplanten Erweiterungen bzw. Veranderung smd_
grundsatzlich auf Grundlage der bisherigen Bebauungs-
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plane zulassig. Abweichungen ergeben sich in der Ge-
baudehohe, Eingriff in Pflanzgebotsflachen.

3.2. | Baubedingte Wirkfaktoren Keine

3.3. | Betriebsbedingte Wirkfaktoren Keine wesentliche Veranderung.

4. | Planerische Vorgaben und deren Berlicksichti- | Der Flachennutzungsplan sieht in diesem Bereich eine
gung (die in einschldgigen Fachgesetzen und Fach- | Mischgebiets- und Gewerbeflache vor. Der bestehende
planungen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, | Bebauungsplan entspricht diesen Vorgaben. Mit der jet-
die fiir den Bebauungsplan von Bedeutung sind, und | zigen Bebauungsplananderung werden die bisherigen
die Art, wie diese Ziele bei der Aufstellung beriick- | Nutzungen beibehalten.
sichtigt wurden)

5. | Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes
(Bestandsaufnahme der einschidgigen Aspekte des 3
derzeitigen Umweltzustandes)

5.1. | Schutzgut Mensch Nutzungsstorungen zwischen gewerblicher Nutzung und
Mischnutzung (ndrdlich gelegenem Mischgebiet, stidlich
gelegenem Einzelwohnhaus im AulRenbereich) sind nicht
bekannt.

5.2, | Schutzgut Tiere Kein Darstellungserfordemis, da die bestehende Situati-
on durch die Planung nicht verandert wird.

5.3. | Schutzgut Pflanzen Aufterhalb des Plangebietes grenzt siidlich und siidost-

. lich das Biotop Nr. 41.00 (Feldhecke, Feldgehdlz)

54. | Schutzgut Boden Innerhalb des Plangebietes auf den Flurstiicken 807/

und 807/4 liegt die Altablagerung , Flachennummer 2378
mit der Bewertung B - Entsorgungsrelevanz, .
D.h., der Altlastenverdacht ist ausgeraumt. Bei der Unter-
suchung des bewerteten Wirkungspfads sind die relevan-
ten Prifwerte eingehalten worden. Es besteht daher kein
weiterer Handlungsbedarf.

5.5. | Schuizgut Wasser :

5.6. | Schutzgut Klima / Luft Kein Darstellungserfordemis, da die-bestehende Situati-

5.7. | Schutzgut Landschaft on durch die Planung nicht verandert wird.

5.8. | Schutzgut Kultur und sonstige Sachgite

3.9. | Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten | Kein Darstellungserfordernis, da die bestehende Situafi-
Schutzglitern ' on durch die Planung nicht wesentlich verandert wird,

6. | Beschreibung der Umweltauswirkungen der Pla- i
nung

6.1. | Schutzgut Mensch Eine Veranderung der Planung ergibt sich im stidlichen
Bereich. Das dort bislang ausgewiesene eingeschrénk-
te Gewerbegebiet wird nunmehr zum Gewerbegebiet
ohne Einschrankung. Dafiir wird jedoch der dortigre
Planbereich (GE-4) gegliedert (§ 1 (4) BauNVOQ) und
die zulassige Nutzung auf die dori vorhandené Be-
triebsart beschrankt sowie Gewerbebetriebe die das
Wohnen nicht wesentlich stéren zugelassen. Fiir die
dortige Betriebserweiterung liegt ein Schallgutachten
vor, das nachweist, dass die zuldssigen Schallbelas-
tungen eingehalten werden.

6.2, | Schuizgut Tiere Kein Darstellungserfordemis, da die bestehende Situati-
on durch die Planung nicht verandert wird.

6.3. | Schutzgut Pflanzen geringfligige Verlagerung von Pflanzgebotsflachen, bei
annahernd gleichem Flachengehait

gg gggﬂgggi Evoads?sr;r Kein Darstellungserfordemis, da die bestehende Situati-

6.6. | Sohutzqut Kiima / Lt on durch die Planung nicht verandeit wird.

6.7. | Schutzgut Landschaft In Teilbereich des Bebauungsplanes erfolgt die Zulassig-

keit fiir eine geringfiigige Erhohung von Gebéuden. Nach
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Aussage des Naturschutzbeauftragen (s. AV vom
15.11.2005) wird bis zu einer Hohe von 13,00 m eine Ver-
traglichkeit beziiglich des Landschaftshildes gesehen.

6.8. | Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Kein Darstellungserfordemis, da die bestehende Situati-
on durch die Planung nicht verandert wird.

6.9. | Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustan-
des bei Durchfiihrung und bei Nichtdurchfiihrung

{Nullvariante) der Planung

Der Plan besteht bereits, wiirde auf eine Anderung des
Bebauungsplanes verzichtet werden, miissten die anste-
henden Bauantrage im Wege der Befreiung genehmigt
werden, die Aniragsunterlagen geéndert oder die Bauan-
trage im baurechtlichen Verfahren abgelehnt werden.

7. | MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und

zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

U

7.1. | Malinahmen zur Vermeidung und zur Verringerung

s. Eingriffs- Ausgleichsbewertung

7.2. | Art und Ausmaf von unvermeidbaren nachteiligen

Auswirkungen

Geringfiigige Veranderung des Landschaftsbildes durch
Erh6hung der zulassigen Gebaudehohe.

1.3. | Ausgleichsmafnahmen

Verlagerung der Pflanzgebotsflachen in den unmittel-
bar angrenzenden Bereich der Bauflache.

7.4. | Gegeniiberstellung von Eingriff und Kompensation

s. Eingriffs- Ausgleichsbewertung

8. | Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der er-
heblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des

Bebauungsplanes auf die Umwelt (Monitoring)

Bei den Eingriffien geht es im Wesentlichen um die Ver-
lagerung von Fléache mit Pflanzgebot. Die Uberwachung
der im Bebauungsplan vorgesehenen Pflanzmafinah-
men liegt in der Zusténdigkeit der Gemeinde.

9. | Allgemein verstandiiche Zusammenfassung

Im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Ge-
werbegebiet Ferthofen" bestehen verschiedene Bauab-
sichten dort angesiedelter Gewerbebetriebe, die mit den
Festsetzungen der jetzigen Bebauungspléne nicht zu
realisieren sind, teilweise wurden abweichend der Fest-
sefzungen des Bebauungsplans Genehmigungen zu
Bauvorhaben erteilt. Um die anstehenden Bauantrige
realisieren zu kénnen als auch die vom Bebauungsplan
abweichenden Bauvorhaben mit dem Bebauungsplan in
Ubereinstimmung zu bringen, erfolgt die Anderung des
Bebauungsplanes.

Im siidlichen Bereich soll die Betriebserweiterung des
dort vorhandenen Betonfertigteilherstellers erfolgen. Die
Anderung der dortigen Nutzungsart hat keine negativen
Auswirkungen auf das siidlich, im AuRenbereich gele-
gene Wohnhaus. ;
Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll der westlich
angrenzende Bebauungsplan ,Ferthofen-West' in ein
einheitliches Planwerk eingearbeitet werden.

10. | Erkldrung zum Umweltbericht

0

ricksichtigung im Bebauungsplan

e Darstellung der Umweltbelange und ihre Be-

ungsplan

e Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbe-
teiligung und ihre Berticksichtigung im Bebau-

tigen Planungsmdglichkeiten

e Darstellung der Ergebnisse der Abwagung mit
den gepriiften, in Betracht kommenden anderwei-

LANDRATSAMT RAVENSBURG - KREISPLANUNG

AilrachGewerbegebietFerthofen-6.00C - 06.11.2006 15:02




GEWERBEGEBIET FERTHOFEN" / GEMEINDE AITRACH -19-

BESTANDSBEWERTUNG, EINGRIFFSANALYSE UND AUSGLEICHSMARNAH-
MEN ZUM § 1 ABAUGB ‘

VORBEMERKUNG

Die nachfolgenden Ausfuihrungen beschrianken sich nur auf die Teile des Bebau-
ungsplanes, die geéndert wurden und fur diese Bewertung Relevanz haben. Ver-
anderungen ergeben sich hinsichtlich des § 1 a BauGB im sudlichen Bereich der
Flache GE-4 (Richtung lller). Hier verandert sich die Ausformung Pflanz-Zonenfla-
che (Pflanzgebot) infolge der Erstellung von baulichen Einrichtungen in Form von
Kranbahnen.

BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG DES IST-ZUSTANDES

Die betroffenen Flachen im Umfang von ca. 420 m? sind im urspriinglichen Be-
bauungsplan als Flachen mit Pflanzzwang (Pflanzgebot) ausgewiesen. Im Textteil
sind unter 1.11 PFLANZUNGEN detaillierte Festsetzungen getroffen, die weitge-
hend aus der bisherigen Planung bernommen wurden.

EINGRIFFSBEWERTUNG |

Gemal § 1 a BauGB wird aufgrund der geplanten MaRRnahmen ein geringer Ein-
griff in die rechtskréftig vorhandene Situation vorbereitet. Der Eingriff umfasst eine
Flache von ca. 420 m® der Pflanz-Zone PZ-1, hier werden bisher als private Griin-
flachen ausgewiesene Flachen reduziert.

AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Ausgleichsmalinahmen kompensieren zu erwartende Eingriffe in bestehende
Landschaftsbestandteile.

Im vorliegenden Fall ergibt sich durch geanderte Ausformung der Pflanz-Zonenfla-
che PZ-1 die Méglichkeit, den o.g. Eingriff weitgehend auszugleichen. In der nach-
folgenden Flachenbilanzierung entsteht ein geringes Plus von 30 Bewertungspunk-
ten.
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FLACHENBILANZ ZUM BEBAUUNGSPLAN DER GEMEINDE AITRACH
GEWERBEGEDBIET FERTHOTFEN"

BEWERTUNG DER EINGRIFFSFLACHEN VOR UND NACH DER MABNAHME

1

Bewertungsfaktoren modifiziert in Anlehnung an beigefiigten Bewertungsrahmen

BESTAND (Stand: Februar 2006)

.. anzurechnende . _
Flachenart Flache (m?) Bewertungsfaktor | Bewertungszahi
betroffener Flachenanteil
Grinflache PZ -1 =0 U8 A
betroffener Fldchenanteil
Gewerbeflache GEef 480 0.1 48
|Gesamtbewertungszahl Bestand 900 | | 300 ]
PLANUNG

« anzurechnende
Flachenart Fliche (m?) Bewertungsfaktor Bewe_rtung_szahl
Flachenanteil PZ-1 neu ' 480 0,6 288
Flachenanteil GEe1 neu 420 0,1 42
|Gesamtbewertungszahl Planung [ 900 ] | 330 |
BILANZIERUNG
|Gesamtbewertungszahl Bestand 300
Gesamtbewertungszahl Planung 330
|Ergebnis +/ - o l | + 30 |
Erstellt: Landratsamt Ravensburg, 10, Marz 2006 Anerkannt:

Kreisplanung F. Laux, Dipl. Ing. Aitrac [/?}17-10-2005

Alexa, Birgermeister
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Anlage zur Flachenbilanz

BEWERTUNGSRAHMEN FUR B 'TEHENDE UND GEPLANTE FLACHENNUT UNGEN
| Biotoptyp Wertfaktor |
1. Versiegelte Flachen, Giberbaute Flachen 0,0
2. Wassergebundene Decke, Pflasterflachen 0,1
3. Begrunte Dachflachen, Rasengitterflachen, Gbererdete Tiefgarage 0,2
4. Intensiv bewirtschaftete Ackerflache 0,3
5. Extensive Ackerflache 0,8
6. Gartenflachen, private Granflachen in Industrie- u. Gewerbegebieten 0,3
7 Gartenflachen, private Grunflachen in Misch- und Wohng_epieten 0.4
: (Hausgarten) :
8. Kleingartenanlagen 0,4
9. Offentliche Griinflache 0,5
10 Offentliche Grunflache (Parkanlagen mit altem Baumbestand ex- 0.8
" tensiver Pflege und Nutzung, Erholungswaid) .
11 Flachen mit Festsetzungen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege 0.6
" und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Ziff. 20 u, 25 BauGB) ’
12. Intensive Grunlandnutzung B 0,4
13. Extensive Grinlandnutzung 0,7
14. Baumschulen, Obstplantagen 0,4
15. Streuobstwiesen 0,9
16. Brachflachen/Sukzessionsflachen soweit nicht Ziffer 24 0,7
17. Naturnaher Wald mit Unterwuchs 0,9
18. Laub-Mischwald/Laub-Nadei-Mischwald 0,8
19. Nadelwald 0,5
20. Feldgehélz/Hecken/stufige Waldrander 0,7
21. Einzelbdume/Baumgruppen/Alleen 0,8
22. Unbelastete Gewasser mit Ufersaum 0,8
23. Fischereilich genutzte Teiche, Freizeitgewasser 0,4
o4 Naturschutzwﬂrqige Biotgpe (z.B. Rohricht, hochstaudenreiche Feucht- 10
- wiesen, Bruchwalder, Diinen, Trockenrasen, Ufersdume u.a.) ’
25. Verkehrsgrin 0,3
26. Verkehrsgrin mit Baumpflanzungen 0,5
27. 1-reihige Baumpflanzungen an Verkehrsstral3en 0,1
28. 2-reihige Baumpflanzungen an Verkehrsstrallen 0,2
Anmerkung zu 27, und 28.; e
Wertfaktor x Gesamtumfang der jew. Verkehrsﬁache

Ansatz der Werifaktoren nach naturschutzfachlicher Einstufung unter Anwendung von Biotopty-
penlisten, “Hessenliste” u.&.

Landratsamt Ravensburg, Kreisplanung
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BEGRUNDUNG vom 16.07.1987

Inhalt:

1. Vorbereitende Planung und Erfordernis der Planaufstellung

2. Abgrenzung des Planbereichs

3. Bestand

4.  Stadtebauliche und landschaftl, Konzeption

5. Erschliefung

6.  Nutzung _

7. Sonstige MaBnahmen und Festsetzungen

8.  Flachenbilanz

1. Vorbereitende Planung und Erfordernis der Planaufstellung
Im genehmigten Fléchennutzungsplan der vereinbarten Verwattungsgemeinschaft Leutkirch im Allgdu sind im Bereich der
siidlich des Ortsteils Ferthofen vorhandenen Gewerbebetriebe ca. 8 ha geplante gewerbliche Bauflichen ausgewiesen.
Diese geplanten Fldchen solien eine Erweiterung der vorhandenen Betriebe zulassen, eine Verlagerung von In der Ortsla-
ge stdrenden Gewerbebetrieben dienen und die aufgrund der Standortgunst (BAB-Anschiuf und Einflubereich des Ober-
zentrums Memmingen) zu erwartenden Betriebs-Neuansiedlung aufnehmen. Fiir die siidlich der B 18 vorhandenen
ErschlieBungs- und BaumaRnahmen besteht keine verbindliche Bauleitplanung.
Zur stadtebaulichen Ordnung dieses Bereichs und zur Sicherung von Planungsabsichten hat der Gemeinderat der Ge-
meinde Aitrach daher am 14.11.1985 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Ferthofen” beschlossen.

2. Abgrenzung des Planbereichs
Im Gegensatz zum FNP, in dem ein Teil der geplanten Gewerbefldchen nach Westen, zur B 18 hin ausgewiesen sind,
wurden im Bebauungsplan-Entwurf die geplanten GE-Flachen mehr nach Siiden hin ausgerichtet.
Dies ist zum einen in der Verfiigbarkeit der Fiéchen, vor allem aber in der Miglichkeit einer besseren landschaftiichen Ein-
bindung des Baugebiets begriindet, zudem werden die hofnahen Flachen des slidwestlich angrenzenden landschaftiichen
Betriebs nicht beansprucht,
Die Einbeziehung der teilweise iiberbauten Flachen im Nordosten des Planungsgebiets in dem Geltungsbereich des Be-
bauungsplans ist vor allem in der hier notwendigen abgestuften Nutzungsgliederung und in der Festsetzung erforderlicher
Leitungsrechte begriindet.

3. Bestand

Das Planungsgebiet ist eine siidlich an die Ortslage von Ferthofen anschlieRende ebene Flache, ca. 602 m iiber NN. Sie
istim ndrdiichen Bereich durch 1-2 geschossige Gebaude mit Wohn- und gewerblicher Nutzung bebaut. Im westlichen und
mitleren Teil wird sie mit einer grofvolumigen, bis zu 8 m hohen gewerblichen Bebauung genutzt. Die resthchen Bereiche
des Planungsgebiets sind als Griinland landwirtschaftiche Fidchen. i
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4,

Stadtebauliche und landschaftliche Konzeption

Im Osten und Siiden grenzt das Planungsgebiet an eine zur lller hin abfallende, bewaldete Hangkante einer Schotterter-
rasse.

Mit diesem, durch Topographie und Bewuchs markanten Randbereiche wird das Baugebiet in die Landschaft eingebunden.

Um diese Einbindung zu verstarken, werden zur Hangkante hin, in Ergénzung des vorhandenen Bewuchses, mit Gehdlz
bestandene "Ausgleichsfldchen”, (PZ1) im Bebauungsplan festgesetzt. ' - o :

Von dieser Randbegriinung ausgehend werden gliedemde Gehélzstreifen (PZ2) in das Baugebiet hineingezogen. Zur Ein-
griinung und Gliederung des Gebietes werden auch der Pflanzzwang im Westen des Gebietes (PZ3) und die Baumpflan-
zung im Bereich der ErschlieBungsstralen sowie die Baumpflanzungen zur B 18 hin entsprechend § 9 (1) 25 BBauG fest-
gesetzt.

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Baugebiets erfolgt im wesentiichen iiber die vorhandene, an die B 18 angebundene Hauptérst:hlié-
flungsstraRe. '

Ein weiterer, nordlich liegender AnschiuB an die B 18 wird beibehalten. Er dient als "Uberlauf® des in diesem Bereich kon-
zipierten ErschlieBungssystems aus StraRenschleife und StichstraRe. Die nur der unmittelbaren ErschlieBung angrenzen-
den Grundsticke bzw. als "Uberlauf" dienenden Verkehrsfidchen sind mit z.T. {iberlagerten Fahr- und Fuverkehr Misch-
funktionsfidchen, die als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung nach S 9 (1) 11 BBauG festgesetzt werden und
einen entsprechend gestalteten Ausbau erhalten.

Da von der klassifizierten B 18 keine Zufahrten auf die angrenzenden Grundstiicke zugelassen werden kénnen, (bis auf ei-
ne bereits vorh. bei Geb. 9) muf im Bebauungsplan ein Zu- und Ausfahrtsverbot entsprechend § 9 (1) 11 BBauG festge-
setzt werden.

Nutzung

Im Nordbereich des Planungsgebietes besteht eine Uberschneidung von vorh. / gepl. Wohnnutzung und vorh. / gepl. ge-
werblicher Nutzung. Im Bebauungsplan muB daher eine entsprechende Nutzungsgliederung erfolgen. -

Die vorhandene und ergénzende Wohnbebauung wird als MD (Dorigebiet) eine Ubergangszone als Gebiet firr ein das
Wohnen nicht wesentlich storendes Gewerbe GEe (eingeschrénktes Gewerbegebiet) festgesetzt, Ebenfalls als GEe ist die
Ausweisung eines Bereichs im Stiden des Planungsgebietes, aufgrund eines angrenzenden Wohngebaudes, erforderlich.

Die Gibrigen Bauflachen im Planungsgebiet werden als Gewerbefldchen ausgewiesen, die vorwiegend der Unterbringung
von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben dienen. ' o ‘

In diese Nutzungsfestsetzungen lassen sich auch die vorh. gewerblichen Nutzungen einordnen. Die in Ziffer B 11.3 festge-
setzte Nichtzuldssigkeit von Vergniigungsstatten ist in der Unveriréglichkeit dieser Nutzungen mit der GréRenstruktur und
dem léndlichen Umfeld Aitrachs begriindet.

In den Ge- und GEe-Gebisten werden die nach § 17 BauNvo zulassigen Hochstwerte durch die Festsetzungen nicht er-
reicht. Die Begriindung hierfiir liegt in der Planungskonzeption die eine dem landlichen Raum und der umgebenden Land-
schaft angepaftes und durchgriintes Gewerbegebiet vorsieht.

Sonstige MaRnahmen und Festsetzungen

Die Ver- und Entsorgung des Gebiets ist durch die Képaz_itét der entsprechenden Einrichtungen und Leitungsnetze gesi-
chert und durch das im Planungsgebiet vorhandene und erweiterungsfahige Leitungsnetz auch wirtschaftlich maglich. Fiir

- vorh. Leitungen, die Erweiterung des Leitungsnetzes und die Verkabelung der 20 kV Elt. -Freileitung werden Leitungsrech-

te entsprechend § 9 (1) 21 BBauG erforderlich und im Bebauungsplan festgesetzt.

Mm Interesse der Sicherheit und Léichtigkeit des Verkehrs muf zur B 18 hin ein 20 m breiter Streifen ab Fahrbahnrand als
nicht Uberbaubare Flache entsprechend § 9 (1) 10 BBauG festgesetzt werden, ?
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¢) Um eine umweltschadliche Bodenversiegelung durch wasserundurchldssige Belége zu vermeiden, sind it Bebauungsplan
entsprechend § 73 (1) 5 LBO die nichtiiberdeckten Stellpldtze nur in wasserdurchléssiger Bauweise zugelassen worden.

8. Flichenbilanz -

Bruttobaugebiet 13,80 ha
Verkehrsflachen - 1,10 ha
Bauland ' 12,70 ha

davon;

MD - Gebiet 0,75 ha

GEe- Gebiet .

bebaute bzw. Reserveflachen

der vorh. Betriebe 0,20 ha)

geplante Flachen -~ = - 1,50 ha) 1,70 ha

GE - Gebiet

bebaute bzw. Reserveflachen

der vorh. Betriebe 7,25 ha)

geplante Flachen - 3,00 ha) 10,25 ha

Aufgestellt; Stuttgart 16.7.1987 Anerkannt:
Architektengruppe Aitrach, den 16.07.1987
Rutschmann + Pariner Biirgermeisteramt

Riederer Alexa| Biirgermeister
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN GEWERBEGEBIET FERTHOFEN — WEST*

Inhait:

1.
2.
3.
4.
6.
6.

Vorbereitende Planung und Erfordernis der Planaufstellung
Abgrenzung und Bestand :
Planerische Konzeption und Nutzung

Erschlieflung

Begriinung

Flachenbilanz

Vorbereitende Planungen und Erfordernis der Planaufstellung

Im genehmigten Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Leutkirch im Allgau sind im
Bereich siidlich des Ortsteils Ferthofen geplante gewerbliche Bauflachen ausgewiesen. Diese Flichen sollen
eine Erweiterung vorhandener Betriebe zulassen, einer Auslagerung von in der Orislage stérenden Gewerbebe-
trieben dienen und die aufgrund der gegebenen Standortgunst (BAB-Anschluft und EinfluBbereich des Ober-
zentrums Memmingen) zu erwartenden Betriebs - Neuansiediungen, aufnehmen. '

Fiir einen Teil dieser Flache wurde ein Bebauungsplan aufgestellt, der seit 15.12,1988 Rechiskraft besitzt. Auf
der Grundlage dieses Planes wurden Betriebserweiterungen und Neuansiedlungen vorgenommen. Um zusatzli-
chen Bedarf zu decken, ist es erforderlich, fiir weitere 1,8 ha der im FNP geplanten GE-Flachen eine verbindli-
che Bauleitplanung aufzustellen. Der Gemeinderat der Gemeinde Aitrach hat daher am 24.06,1991 die Aufstel-
lung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Ferthofen - Erweiterung" beschlossen. R T

Abgrenzung und Bestand

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Norden und Osten durch den rechtsgiiltigen Bebauungsplan .
"Gewerbegebiet Ferthofen" und nach Westen durch die Grenze der Parz. 175/2 abgegrenzt. Die stidliche Ab-
grenzung wird durch die eigentumsmagig bedingte Einbeziehung von 1,8 ha Flache der Parz. 175/2 in die Be-
bauungsplanung bestimmt. Das Planungsgebiet ist eine ca. 602 m {iber N.N. liegende, nahezu ebene Flache,
die als Grinland landwirtschaftiich genutzt ist. Planungsrechtliche Festsetzungen bestehen fiir das Planungs-
gebiet bisher nicht. B R o A TSI St

Planerische Konzeption und Nutzung

Im Planungsgebiet wird die gewerbliche Nutzung und Struktur des angrenzenden Bebauungsplanes "Gewerbe-
gebiet Ferthofen" fortgesetzt. Dies bedingt die Festsetzung eines Gewerbegebietes nach §8 BauNVO mit den
Nutzungsziffern GRZ 0,6, einer BMZ 5,0 und einer Beschrankung der Gebéudehohen auf max. 12,00 m. Die
nach § 17 BauNVO zulassigen Hochstwerte werden durch diese Festsetzungen nicht erreicht. Die Begriindung
dafiir liegt, wie schon im vorhandenen GE-Gebiet, in der Absicht, eine dem landlichen Raum und der umgeben-

den bebauten Landschaft angepaftes und durchgriintes Gewerbege_hiet zu schaffen.

Die festgesetzten Nutzungsbeschrankungen und Vergniigungsstatten sind in einer Unvertraglichkeit dieser Nut-
zung mit der Grofenordnung sowie dem landlichen Umfeld und Charakter Aitrachs begriindet. Durch die lau-
fenden Sanierungs- und DorfentwicklungsmaBnahmen ist beabsichtigt, die Ortsmitte von Aitrach zu starken und
attraktiv zu erhalten. Um diese Entwicklung nicht-durch konkurrierende Mafnahmen zu.beeintrachtigen, werden

Einzelhandelsbetriebe im Planungsgebiet nicht zugelassen. -
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Die Unzulassigkeit von Schrottplétzen und Auslieferungslagern soll verhindern, daid durch Betriebe mit im Ver-
haltnis zu-ihrem Flachenbedarf geringer Beschéftigtenzahl, wertvolle Gewerbeflachen in Anspruch genommen
werden und keine wesentliche Verbesserung des értlichen Arbeitsplatz-Angebots erfolgt. '

Das Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz Ravensburg fordert, da im geplanten Gewe‘rbegebiet_keiné |
abwasserintensiven Gewerbebetriebe angesiedelt werden, da diese das Aufnahmevermégen der Klaranlagen
iberfordern. .

Dadurch ware eine weitere geordnete stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde Aitrach beeintrachtigt. Abwas-
serintensive Betriebe miissen daher gemaf § 1 (5) und (9) BauNVO in den textlichen Festsetzungen unter Ziffer
B I 1.1.2 ausgeschlossen werden. . :

4. Erschliefung

Die verkehrliche Erschlieung des Planungsgebietes erfolgt im wesentlichen tiber die von der B 18 ausgehen-
den vorhandene HaupterschlieBungsstrale (Hermann-Krum-StraRe). In einer planerischen Konzeption fiir das
gesamte Gewerbegebiet Ferthofen ist eine von der Hermann-Krum-Strae nach Westen abzweigende Stralte - =
vorgesehen. Diese Strale soll die hier zukiinftig maglichen Gewerbeflachen erschlieRen. T R
In deh Bébauu_ngsplan wurde eine entsprechende StraBenfihrung ibernommen, die durch ihe Lage das Ge
biet auch von Siiden her erschlieft, - A era
Da eine evl. notwendig werdende Aufteilung des Planungsgebietes in einzelne Grundstiicke gewahrieistet sein
muB, ist zur Erschiiefiung des nordwestlichen Bereichs eine ggf. mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belas-

tende Flache in den B-Plan aufgenommen worden. - :

Der im Planungsgebiet Westrand der Hermann-Krum-Strafie soll den gleichen Ausbau wie der bereits ausge- -
baute stiddstliche Teil erhalten, um eine geschlossene und einheitliche Gesamtgestaltung des Strallenzuges zu
gewahrleisten. '

Die Ver- und Entsorgung auch des Erweiterungsgebietes ist durch die im angrenzenden Gewerbegebiet Feriho-_
fen vorhandenen Leitungen und Einrichtungen gewahrleistet.

5. Begriindung

Das Planungsgebiet ist Teil einer zukiinftigen Ausweitung des Gewerbegebiets Ferthofen weiter nach Westen
bzw. Siidwesten, es ist damit kein endgiiltiger Siedlungsrand zur freien Landschaft hin. Der im Bebauungsplan
festgesetzte Pllanzzwang PZ 1 dient daher liberwiegend zur Gliederung und Durchgriinung der Bauflachen. -

Fiir eine Ubergangszeit ist aber durch diesen 5m breiten Pflanzstreifen eine landschaftliche Einbindung des
Baugebiets nach Westen hin gewéhrleistet. Nach Stiden hin iibernimmt diese Aufgabe der zur StraBengestal-
tung vorgesehene Pflanzzwang PZ 2 sowie die im Gehwegbereich festgesetzten Baume. Der weiteren Durch-
griinung des Planungsgebietes dient das Pflarizgebot entlang der inneren Grundstiickgrenzen sowie die Baum-
iberstellung von PKW-Steliflachen. " 2 o

Vorgesehen sind jeweils die Verwendung von einheimischen standortgerechten Strauchem und Baurnen.

6. Flachenbilanz

Bruttobaugebiet = 1,80ha = 100% Aufgestelt, ;

Stuttgart, den 22.09.1992 / 22.07.1996
davon T L
Verkehrsflichen 016ha = 99 ARP Archstektenpartne‘rschaft
Bauland = 1,64ha = 91%

Riederer
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BEBAUUNGSPLAN "GEWERBEGEBIET FERTHOFEN-WEST" ERGANZUNG DER BEGRUNDUNG vom 22.09.1992

Griinordnerische Einschétzung und Bewertung des Eingriffs in die Natur und Landschatt

2 a)

2b)

Ja)

Vorbemerkung

Nach friihzeitiger AnhSrung der Trager 6ffentlicher Belange wurde - um den Eingriff in die Natur und Landschaft méglichst
gering zu halten - den grilnordnerischen Belangen im Rechtsplan Rechnung getragen.

Der Aufstellungsbeschluft fiir den Bebauungsplan wurde am 21.09.1992, also noch vor der Emfuhrung des §8 a
BNatSchG durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI | S. 466) gefat.

Bestand

Beschreibung des Bestandes |

Das Gelénde liegt siidlich von Aitrach und siidostlich der AnschluBstelle Aitrach der BAB A 96 Miinchen-Lindau. Das
Plangebiet grenzt im Norden und im Osten direkt an den Geltungsbereich des rechtsverbmdhchen Bebauungsplans "Ge-
werbegebiet Ferthofen" an.

~ Kartierte schiltzenswerte Biotoptypen sind im Plangebret nicht vorhanden. Das Plangeblet wird intensiv als Griinland

landwirtschaftlich genutz{. Es sind weder B&ume noch Strducher vorhanden, Das Plangebiet ist eine ebene Fldche, Was-
serlaufe, Graben usw. sind nicht vorhanden.

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Leutkirch- Aichstetten- Aitrach, setzt flir das Plan-
gebiet eine gewerbliche Nutzung fest. Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Das Plangebiet
ist auch in dem in der Fortschreibung befindlichen Flachennutzungsplan zur gewerblichen Nuitzung vorgesshen.

Bewertung des Bestandes

Folgende Gritnde sprechen dafiir, daB das Plangebiet eine geringe dkologische Wertigkeit besitzt:

intensive landwirtschaftliche Nutzung (auch der im Siiden und Westen angrenzenden Flachen) kein Wasserschutzge-
biet keine Wasserlaufe, keine Griben

keine Erhebungen oder Gelandeschnitte
keine besondere Flora oder Fauna
- das Plangebiet hat keinerlei Erholungsfunktion (keine Wege, direkter AnschluR an gewerbliche Flichen)

- keine Auswirkungen auf Kleinklima (Plangebiet grenzt an zwei Seiten an bestehendes Gewerbegebiet und liegt nicht
in speziellem Kaftluftstrom)

Griindordnerische Mafinahmen zur Kompensation von Eingriffen

Mallnahmen Zur landsehalllichen Einbindung

Wie bereits in der Begrundung vom 22,08.1992 dargestellt, ist das Plangebiet Teil einer zukiinftigen Ausweitung des Ge-
werbegebiets Ferthofen in Richtung Westen bzw. Stidwesten, es stellt damit keinen endgilitigen Siedlungsrand zur freien
Landschaft hin dar. Der im Bebauungspian festgesetzte Pflanzzwang PZ 1 dient daher ubenmegend pAllg Ginederung und
Durchgriinung der Bauftdchen. -
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Fiir eine UbergangS‘zeit ist aber durch digsen 5 m breiten Pflanzstreifen eine landschaftiiche Einbindung des Baugebiets
nach Westen hin gewahrleistet. Nach Stiden hin Gbemimmt diese Aufgabe der Pflanzzwang PZ 2 sowie die im Gehweg-
bereich festgesetzten Biume.

Einzelmafnahmen:

- Auf den im Lageplan mit PZ 1 gekennzeichneten Fisichen wird je 100 r_ﬁ’ Pﬂa'nzgebotsﬂéche ein groﬂkroni‘ger Laub-
baum und 20 Stréucher gepflanzt. In den textlichen Festsetzungen werden einheimische Sorten verlangt. '

- Auf den im Lageplan mit PZ 2 gekennzeichneten Flichen eht!ang der offentlichen ErschlieRBungsstralen sind je
Grundstiicksseite auf einer Breite von mind. 3 m Strauchpflanzungen anzulegen und mind. auf 20 Ifm Grundstiickslén-
ge ein Baum zu pflanzen. o S -

“Die Traufhdhe wurde auf 10,00 m die Gebaudehdhe auf 12,00 m begrenzt,
Freileitungen sind nicht zugelassen, . '

3 by MaRnahmen zur Durchgriinung des Gewerbegebiets

b . Aufden Baugrundstiicken ist entiang der Gru_ndstiickégrenzen auf einer Bréite von mind, 1,0m eine geschlossene
Pflanzung anzulegen. e R o -

Ebenerdige Stellplétze sind mit Laubbaumen zu bepflanzen. Pro 10 Stellplatze ist mind. 1 Baum zu pflanzen.

3c) Weitere MaRnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft

- Zur Vermeidung von Bodenversiegelurigen sind im Planungs'gebiet die :6ffe_ritlichen und priVaten Stellfiachen in wés?
serdurchldssiger Bauweise auszufiihren. woogt o

Flachdacher sind mit begriinten Dachfldchen auszufiihren,

4.  Abwdgung

Die geplante Ausweisung eines Gewerbegebietes stellt einen Eingriff von geringer 6kolo’gischer Wertigkeit dar, der durch
die Ziffer 3 erlduterten MaRnahmien ausgeglichen wird, -

Aufgestallt:
Aitrach, den 03.05.1996

M’\ :

Alexa
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