SATZUNG DER GEMEINDE AITRACH

° Uber den Bebauungsplan und
° die Ortlichen Bauvorschriften fir das Gebiet

"GEWERBEGEBIET OBERHAUSER WEG" 1. ANDERUNG

geanderter Titel des Bebauungsplanes:
.aewerbegebiet Oberhauser Weg*
bislang: ,,Oberhauser Weg / Kapf*

Der Gemeinderat der Gemeinde Aitrach hat in 6ffentlicher Sitzung
am 26.07.2010 die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewer-
begebiet Oberhauser Weg“ und der oértlichen Bauvorschriften
~aewerbegebiet Oberhauser Weg* aufgrund folgender Rechtsvor-
schriften als Satzung beschlossen:

1. § 10 des Baugesetizbuchs (BauGB) idF vom 23.09.2004
(BGBI. 1, S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Ge-
setzes vom 31.07.2009 (BGBI. I, S. 2585),

2. § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wiurttemberg (LBO)
vom 05.03.2010 (GBI. S. 357),

3. § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (Gemein-
deordnung - GemO) idF vom 24.07.2000 (Gbl. -S. 581), zu-
letzt geéndert durch Gesetz vom 04.05.2009 (Gbl. S. 185),

4. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau-
nutzungsverordnung - BauNVO) idF vom 23.01.1990 (BGBI I,
S. 132), zuletzt geandert am 22.04.1993 (BGBI I, S. 466),

5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV '90) vom 18.12.1990 (BGBI I, 1991 S. 58).
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§ 1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung und der ortli-
chen Bauvorschriften ,,Gewerbegebiet Oberhauser Weg - 1. Anderung” er-
gibt sich aus dem zeichnerischen Teil vom 25.03.2010.

§2
Bestandteile der Satzungen

1. Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Oberhauser Weg - 1. Anderung®
besteht aus dem

» zeichnerischen Teil vom 25.03.2010
und dem
» textlichen Teil vom 01.07.2010,
jeweils mit planungsrechtlichen Festsetzungen  gemaB § 9 BauGB.

2. Die drtlichen Bauvorschriften ,Gewerbegebiet Oberhauser Weg - 1. An-
derung“ gemaB § 74 LBO bestehen aus dem
» zeichnerischen Teil vom 25.03.2010,

und dem
« textlichen Teil vom 01.07.2010.
§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 (3) 2. LBO handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig den aufgrund von § 74 LBO erlassenen értlichen Bauvorschriften
e entgegen Ziff. 2.1.. die Fassadengestaltung abweichend ausflihrt

e entgegen Ziff. 2.2.1 die Dachform abweichend ausflihrt

e entgegen Ziff. 2.2.2. die Dachneigung abweichend ausfihrt

e entgegen Ziff. 2.4.  Auengestalt der Freiflachen abweichend ausfiihrt

e entgegen Ziff. 2.5.  Niederspannungsfreileitungen abweichend ausfiihrt

e entgegen Ziff. 2.6.  die Antennen abweichend ausfiihrt

e entgegen Ziff. 2.7.  die Werbeanlagen abweichend ausfiihrt
§4

In-Kraft-Treten

Diese 1. Bebauungsplandnderung und der 6rtlichen Bauvorschriften treten
mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.

Aitrach, den 29.07.2010

T.Kellenberger
(Blirgermeister)
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BEBAUUNGSPLAN GEMEINDE AITRACH
TEXTTEIL ,GEWERBEGEBIET OBERHAUSER WEG - 1. ANDERUNG*
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 BauGB und BauNVO)
1.1. (§ 9 (1) 1.BauGB, §§ 4, u. 6 BauNVvO)

Art der baulichen
Nutzung

1.2.

1.2.1.
Baumassenzahl
BMZ

1.2.2.
Grundflachenzahl

1.2.8.
Hohenlage der bau-
lichen Anlagen

1.2.4.
- maximale Gebaude-
héhen

Gewerbegebiet —GE—

Nach Art der zulassigen Nutzungen und nach Art der Anla-
gen untergliedert in die Teilbereiche G1 — G12 (§ 1 (4) 1...
2. BauNVO) C

Im Gewerbegebiet sind die nach § 8 (2) 3. BauNVO allge-
mein zuldssigen Tankstellen gemaB § 1 (5) BauNVO nicht
zulassig. AusschlieBlich der betrieblichen Eigenversorgung
dienende Tankanlagen sind zuldssig.

In den Teilbereichen G 1 und G 3 — G 12 sind Ausnahmen
nach § 8 (3) BauNVO gemaB § 1 (6) BauNVO nicht Be-
standteil dieses Bebauungsplanes und somit unzulassig.
Im Teilbereich G 2 sind die in § 8 (3) 1 BauNVO genannten
Ausnahmen gemaB § 1 (6) BauNVO allgemein zulassig.
Ausnahmen nach § 6 (3) BauNVO sind gemaB § 1 (6)
BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes und
somit unzulassig.

MaB der baulichen Nutzung

(§9 (1) 1. BauGB, § 16 — 21 a BauNVO, § 19 BauNVO)
Baumassenzahl (BMZ) entsprechend Planeinschrieb.

Grundflachenzahl (GRZ) entsprechend Planeinschrieb.

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BauGB)

Die im Plan eingetragenen Min- und Max-Hohen (z.B. V
606,70 +/- 0,10) bezeichnen den obersten bzw. untersten
Wert der ErdgeschoBfuBbodenhéhe (EFH) bei Geb&auden
bzw. die Fertighdhen (z.B. V 605,20 +/- 0,30) baulicher An-
lagen in m Gber NN. Die festgesetzten Gebdudehdhen sind
auf die im Plan angegebene mittlere Bezugshdhe festgelegt.

entsprechend Planeinschrieb.
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1.2.5.

- max. Gebaudeho-
he bzw. H6he bauli-
cher Anlagen

1.2.6.
- max. Traufhdhe

1.3.
Bauweise

1.4.
Stellung der bauli-
chen Anlagen

1.5.
Flachen far Garagen
und Stellplatze

1.6.
Nebenanlagen

1.7.
Verkehrsflachen

gemessen zwischen der jeweils im Plan angegebenen Be-
zugshohe und der Gebaudeoberkante bzw. Oberkante der
baulichen Anlagen.

Bei Gebauden mit Flachdach bzw. flachgeneigtem Dach
DN < 10 Grad) ist die Gebaudeoberkante die Oberkante
Attika, Bristung.

Untergeordnete, von der GebaudeauBenwand um mindes-
tens 3,0 m zurlckgesetzte Bauteile (z.B. Dachoberlichter
etc.) bleiben bei der Berechnung der max. Gebaudehdhe
unbericksichtigt, sofern sie die Oberkante des Gebaudes
um nicht mehr als 2,0 m tGberragen.

gemessen zwischen der jeweils im Plan angegebenen Be-
zugshohe und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut. Nur im Teilbereich G 11 kdnnen, Uber die an-
sonsten geltende H max. = 12,5 m hinaus, 3 punktuelle Er-
héhungen auf eine H max. = 19,0 m ausnahmsweise zuge-
lassen werden, sofern die jeweilige Grundflache der Ge-
baudeteile das MaB von 25,0 gm nicht Gbersteigt.

(§ 9 (1) 2. BauGB u. § 22 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb

o = offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVOQO)

a = abweichende Bauweise i.S. der offenen Bauweise — je-
doch ist eine maximale Gebaudelange bis 150,0 m zulas-
sig (§ 22 (4) BauNVO).

(§ 9 (1) 2 BauGB)
Firsthauptrichtungen entsprechend den Eintragungen im
Plan.

(§ 9 (1) 4 BauGB)

Im Gewerbegebiet sind Garagen (GA) nur in den Uberbau-
baren Flachen der Teilbereiche G2, G5und G8 -G 11
zulassig. Offene Stellplatze (St) sind nur innerhalb der be-
baubaren Grundsticksflachen und auf den ausgewiese-
nen Flachen zulassig.

(§ 14 BauNVO)
Nebenanlagen sind als Gebaude nur innerhalb der Uber-
baubaren Grundstiicksflachen zulassig

(§ 9 (1) 11 BauGB)

FUr die mit BG gekennzeichneten Verkehrsflachen wird ei-
ne besondere Gestaltung unter &6kologischen Gesichts-
punkten empfohlen.

Die im Plan aufgezeigten Sichtfelder (§ 9 (1) 10 BauGB)
sind von allen sichtbehindernden baulichen Anlagen (auch
Stellplatzen) u. Nutzungen freizuhalten. Bepflanzungen und
Einfriedungen sind bis max. 0,7 m Hbéhe Uber der Fahrbahn
zulassig.
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1.8.
Leitungsrechte

1.9.

1.10.
Pflanzungen

1.10.1.
Pflanzgebote

Laubbaume

Nadelbaume

Straucher

Feldwege sind — sofern unter verkehrstechnischen Aspek-
ten sinnvoll — mit wasserdurchlassigen Belagen zu verse-
hen.

Die im Plan dargestellte Aufteilung der Verkehrsflichen
(z.B. Fahrbahn, Parkierung, Verkehrsgriin) ist unverbindlich.

(§ 9 (1) 21 BauGB)

Far die im Plan mit Lr bezeichneten Flachen wird ein Lei-
tungsrecht (Abwasserleitung) zugunsten der Aligemeinheit
festgesetzt.

entfallt

(§ 9 (1) 25 BauGB)

¢

(§ 9 (1) 25a BauGB)

Entsprechend dem schematischen Planeintrag sind Ein-
zelbaume zu pflanzen. FiOr die Bepflanzung sind heimi-
sche, hochstammige Laubbaume, partiell auch Nadelbau-
me, zu verwenden. Mit Ausnahme der alleenartigen Be-

pflanzung

- Acer campestre Feldahorn

- Acer pseudoplatanus  Bergahorn

- Betula pendula Birke

- Carpinus betulus Hainbuche

- Fagus sylvatica Buche

- Fraxinus excelsior Esche

- Populus alba WeiB-Pappel

- Prunus avium
- Prunus padus

Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche

- Pyrus communis Birne

- Quercus robur Stiel-Eiche

- Salix alba Weide

- Sorbus aucuperia Eberesche

- Tilia cordata Winter-Linde
- Malus communis Apfel

- Abies alba WeiB-Tanne
- Larix decidua Larche

- Pinus sylvestris Kiefer

- Cornus sanguinea
- Corylus avellana

Blut-Hartriegel
Hasel

- Crategus monogyna  Wei3dorn

- Euonymus europaeu  Pfaffenhitchen
- Ligustrum vulgare Liguster

- Brunus spinosa Schlehe

- Rosa canina Hunds-Rose

- Sambocus nigra
- Viburnum antana

Schwarzer Holunder
Schneeball
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1.10.2.
Pflanzbindung

1.11.

1.12.

Flachen fir die Her-
stellung des Stra-
Benkorpers

1.13.
Flachen von Altabla-
gerungen

(§ 9 (1) 25b BauGB)
Die vorhandenen Gehdlze sind auf Dauer zu erhalten und
ggf. durch gleichwertige zu ersetzen.

entfallt

(§ 9 (1) 26 BauGB)

Zur Herstellung des StraBen- bzw. Wegekdrpers sind auf
den Grundstucken entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen
unterirdische Stitzbauwerke in einer Breite von ca. 0,3 m
und einer Tiefe von ca. 0,5 m notwendig. Diese Stitzbau-
werke sowie erforderliche Abgrabungen, Aufschittungen,
Stutzmauern und Bdschungen sind vom jeweiligen Grund-
stlickseigentimer zu dulden.

(§ 9 (5) 3 und (6) BauGB)
siehe Hinweise

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
(§ 74 LBO)

2.1. (§ 74 (1) 1 LBO)

Fassadengestaltung Grelle und reflektierende Materialien sind groBflachig (= 2 m2)
nicht zugelassen.

2.2.

Dachform und

Dachgestaltung (§ 74 (1) 1 LBO)

201 Dachform — entsprechend Planeinschrieb.

Dachform

2.2.2. Dachneigung — entsprechend Planeinschrieb

Dachneigung

2.3. entfallt

2.4. (§ 74 (1) 3LBO)

Ausgestaltung der
unbebauten Flachen

Neben den Festsetzungen in Ziff. 1.10.1 (Pflanzgebot) und
Ziff. 1.10.2 (Pflanzbindung) sind die unbebauten Flachen
der bebauten Grundstlcke als Grinflachen anzulegen und
gartnerisch zu unterhalten.

Offene Stellplatze sind mit Rasengittersteinen, Pflaster mit
Rasenfugen oder in Schotterrasen herzustellen. LKW-
Stellplatze sind von dieser Festsetzung nicht berthrt (vergl.




