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Ortliche Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

AubBere Gestaltung der baulichen Anlage
(§ 74 (1) 1 LBO)

Fassadengestaltung

Als Oberfléchenmaterialien der Fassaden sind Putz (Anstrich mit gedeckten, erdgebundenen
oder hellen Farben) und Verschalungen aus Holz, partiell (max. 40 % der Fassadenfliche)
auch Verkleidung aus nichtglinzenden metallischen Baustoffen zuléssig,

Der langgestreckte Baukorper ist vertikal zu untergliedern, dies kann beispielsweise durch
eine von auBlen sichtbare Tragkonstruktion (Stiitzen vor der AufBlenwand), Lisenen- oder
Fugenausbildungen oder durchgéngigen Fassadenbegriinungsmafinahmen (mit architekton-
1sch wirksamen Rankgeriisten) erfolgen.

Der Ein- / Ausgangsbereich sowie Schaufenster sind in einer Glas - Aluminium - Konstruk-
tion auszufiihren.

Dachgestaltung

- Dachformen und -neigungen

Im Plangebiet sind Flach- und Pultdicher mit Neigungen bis maximal 12° zuldssig.

Die Pultdécher der Hauptbaukérper sind gemaB Planeintrag ithberwiegend (mindestens 80%
der entsprechenden Dachfliche) in nord-westlicher Richtung (Richtung Flurstiicke 262/5,
262/6 und 262/8) zu neigen.

- Dacheindeckung

Neben einer extensiven Dachbegriinung sind Eindeckungen mit Betondachsteinen, Dach-
ziegeln, sowie Materialien mit kunststoffbeschichteter Oberfliche in natiirlicher rot bis
rotbrauner Farbgebung zulissig.

Nicht zuldssig sind Oberflichen von denen eine Blendwirkung auf die Nachbarbebauung
und das unmittelbare Umfeld des Baukérpers ausgeht.

- Dachaufbauten und -einschnitte
Dachaufbauten und -einschnitte sind unzulissig.
Entliiftungs- bzw. Kiihlanlagen sind ausschlieBlich unter der Dachhaut nach Stidosten zu

orieniieren.

Anforderungen an Werbeanlagen
(§ 74 (1) 2 LBO)

Werbeanlagen die auf Betreiber oder Gewerbe an der Stitte der Leistung (am Geb#ude)
hindeuten sind zulissig. Sie diirfen jedoch nicht iiber die Dachfirste ragen, nicht mit
wechselndem und/oder bewegtem Licht betrieben und nicht als groBflichige Werbeanlagen
mit mehr als 10m® pro Geb#udeseite je Betreiber ausgefiihrt werden.

Werbeanlagen diirfen sowohl am Gebéude als auch in den Freiflschen angebracht werden.
Freistehende Werbeschilder sind bis zu einer Gréfie von 1,0 m Breite und 3,0 m Hoéhe

zuléssig.
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Es sind bis zu 3 freistethende Werbefahnen mit einer maximalen Grofe von je 8,00 m?
zuldssig, sofern die Werbefléichen erst ab einer Héhe von mindestens 2,50 m iiber dem
Gelidnde beginnen, keinerlei Beeintrichtigungen fiir die Sicherheit des Verkehrs auf der
Hauptstrafle entstehen und sie eine maximale Hohe von 7,50m haben.

Bei Anbringung in den Freiflichen innerhalb der Anbaugrenze zur 260 wird hiermit auf
die Einschriinkungen nach A5 (Planungsrechtliche Festsetzungen) verwiesen.

Unzuléssig sind Werbeanlagen innerhalb der Sichtfelder.

Zur nordwestlich angrenzenden Wohnbebauung ausgerichtete Werbeanlagen sind unzu-

lassig,

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flichen sowie Art, Gestaltung und Hihe von

Einfriedungen
(§ 74 (1) 3 LBO)

Der kiinftige Gelidndeverlauf hat in seiner Hohenlage dem bestehenden natiirlichen
Geléndeverlauf zu folgen, um unnétige Erdbewegungen zu vermeiden. Hierbei sind jedoch
die Anforderungen des Handels, dass die Neigungen der befestigten Freiflichen maximal
2,0% betragen diirfen, zu beachten.

Unbebaute Flichen sind, sofern sie nicht als Stellplitze oder Fahrspuren genutzt werden,
gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. Auf A10 der Planungsrechtlichen Festsetzungen

wird hiermit verwiesen.
Gelindeiibergénge zu benachbarten Grundstiicken sind méglichst flach und ohne Absitze

auszubilden.

Einfriedungen sind als Holzzdune oder als verzinkte oder mit Kunststoff ummantelte
Maschendrahtziune zuléssig.

Unzuliissigkeit von Niederspannungsfreileitungen
(§ 74 (1) 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind aus gestalterischen Griinden unzulissig.

Abstellplitze fiir Fahrrider
(§ 74 (2) 6 LBO)

Es sind bis zur Inbetriebnahme der Verkaufstitte mindestens 10 Abstellméglichkeiten fiir
Fahrrider in geeigneier Beschaffenheit herzustelien und dauerhaft zu unterhalten.

Anlagen zum Sammeln und Versickern von Niederschlagswasser
(§ 74 (3) 2 LBO)

Das gesamte nicht schidlich verunreinigte Niederschlagswasser mit Ausnahme der Lkw-
Anlieferungsrampe ist Versickerungsanlagen nach ATV-DVKW-A 138 zuzufiihren.
Notiiberliufe der Versickerungsanlagen sind am bestehenden Kanal anzuschlieBen.

Die Versickerungsanlagen sind mindestens auf das 5-jdhrliche Starkregenereignis zu
bemessen.

Um das Einfliefen von Loschwasser in Versickerungsanlagen zu verhindern sind
mechanische Schieber in den Ubergabeschiichten einzubauen. Die Funktionsfahigkeit der
Schieber ist dauerhaft sicher zu stellen.
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Textteil

Ordnungswidrigkeiten
(§ 75 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 (3) 2 LBO handelt, wer vorsitzlich und / oder fahrlédssig
den Ortlichen Bauvorschriften unter B1 bis B6 zuwider handelt.
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