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Bebauungsplan . A I TRACH-TLLERSTRAGBE

Festsetzungen in Textform (BauGB,BaulNV0, LBO - in der Fassung vom ol.04.83,

PlanZV0)

in Ergdnzung zur Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Zahl der VollgeschoRe (§ 18 BauNV0O und § 2 Abs. 5 LBO)

Entsprechend den Einschrieben im Plan ist 1 VollgeschoB festgesetzt.

- es gelten grundsdatzlich die Bestimmungen der offenen Bauweise mit

- die besondere Bauweise bei den auf der Grenze stehenden Garagen

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die im Plan eingetragenen Firstrichtungen sind zwingend einzuhalten.

In nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Nebenanlagen nicht

Sichtschutzblenden bis zu 2,0 m Hohe, gemessen von genlantem Gelinde
und Pergolen bis zu 2,40 m fertiger Hohe, gemessen von geplantem Ge-
ldnde, werden als Ausnahmen und dabei nur in Holz zucelassen.

Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung oder Einfriedung
Eine Bepflanzung bzw. Einfriedung bis 0,70 m iiber Fahrbahnoberfliche

In den Sichtfeldern sind hochstdmmige, bodenstindice Gehtlze laut

Garagen diirfen nur auf den iiberbaubaren Grundstiicksflichen erstellt
werden. § 23 Abs. 5 BaullVO ist ausgeschlossen. Die Garagen sind im
Bereich der im Bebauungsplan festgesetzten Zufahrten zu erstellen.
Einseitige Grenzbebauung mit einer Firsththe bis 5,00 m - gemessen

von Oberkante Garagenboden - bis Oberkante Firstziegel - ist mdolich

1: PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.1 MaB der baulichen Nutzung
Es gelten die Héchstwerte gem. § 17 BauhV0)
1.2
1.3 Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO und § 9 BauGB)
Es wird festgesetzt:
Einzel- und Doppelhdusern
bis zu einer Firsthdhe von 5,0m zuldssig sind
1.4
1.5 Nebenanlagen (§ 14 BauNV0)
zuldssig.
1.6 Sichtfelder (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
freizuhalten.
ist zuldssig.
Planeintragung moglich.
1.7 Garagen
1.8

Pflanzgebot und Pflanzbindung {§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und bBauGB)

Die Eingriinung der Bebauung, sowie die Gestaltung und Nutzuna der nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind auf der Grundlage des Bebauunos-
planes, des Gestalttungsplanes "Wohnstrafe an der Illerstrafe" und des
Grinordnungsplanes vorzunehmen.

Der Griinordnungsplan und der Gestaltungsplan "WohnstraBe an der Iller-

straBe" und deren Festsetzungen sind Bestandteile des Bebauungsplanes.
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HINWEISE

Die HBhe des geplanten Gelindes werden in jedem Einzel-
fall von der Genehmigungsbehtrde festgelegt. Die Bau-
vorhaben sind daher mit Gel&ndeprofilen mit vorhandenem
und geplantem Gel#nde einzureichen.

Die Seitenverhdltnisse der Hauptbauk®rper miissen an-
ndhernd 1 : 1,2 betragen, wobei sich die Hauptfirst-
richtung {iber die ldngere Seite erstrecken muB.

Bei Entwisserungsgegenstdnden im Geb#Hude, die unter der
Riickstauebene liegen, sind Vorkehren zu treffen, die ein
Eindringen von rfickstauendem Wasser {iber die Entwisser-
ungsleitungen verhindern (Riickstauverschliisse, Hebean-
lagen)

Im unmittelbarem AnschluB an den Geltungsbereich (Exr-
weiterung) befinden sich Tennisplitze. Von Zeitweise
dort ausgehenden Ger&duschbeldstigungen durch den Spiel-
betrieb ist auszugehen.

Etwaige bei den Bauarbeiten zu Tage tretende Funde sind
unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehtrde anzuzei-
gen (§ 20 DSCHG).

Bodenversiegelungen sind auf das unabdingbare Mindest-
maB zu beschrénken. So sind auf Zufahrten, Gartenwegen,
Stellpldtzen u.a. wasserdichte Bellge zu vermeiden.
Soweit andere Belange nicht entgegen stehen, sollen nur
Schotter- bzw. Kiesbelige, Rasengittersteine oder breit-
fugiges Pflaster Verwendung finden.

Ausfilhmung von Erdarbeiten: Erdarbeiten sollten nur bei
trockener Witterung und gut abgetrocknetem Boden durch-
geflihrt werden. Zur Vermeidung von Bodenverdichtungen
sollten nicht {iberbaute Fldchen m8glichst wenig befahren
werden. Vor dem Bodenabtrag sind oberirdische Pflanzen-
teile abzumdhen und zu entfernen. Vor einem Bodenauftrag
ist der humose Oberboden abzutragen.

Mutterboden und hummsfreier Erdaushub diirfen nur ge-
trennt und in profilierten und geglitteben Mieten zwi-
schengelagert werden. Flir einen geordneten WasserabfluB
ist zu sorgen. Die Mieten sollten begriint werden. Der
Boden darf nééht mit Bauschutt und Abfall vermischt wer-
den.

UberschuB an Erdaushub muB einer sinnvollen Wiederwer-
wertung zugefilhrt werden.

Kontaminierter und verunreinigter Erdaushub und Mutter-
boden diirfen keinesfalls unbehandelt wiederverwertet
werden. Belastete Bdden sind dem zust#&ndigen Amt fiir
Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu melden. BSden, die
bis zur Bebauung landwirtschaftlich genutzt wurden,
k&nnen in der Regel als unbelastet angesehen werden.
UberhShte Kldrschlammgaben oder Pestizidbehandlungen
kdnnen jedoch Belastungen verusecht haben.

Bauwege und BaustraBen sollten nach M8glichkeit nur dort
angelegt werden, wo spdter befestigte Wege und Plitze
liegen sollen. VYor der Anlage von Bauwegen ist der hu-
mose Oberboden zu entfernen und zwischenzulagern bzw.
sinnvoll zu verwerten. Beim Riickbau von Bauwegen muB der
gesamte Wegeaufbau bis zum gewachsenen Boden entfernt
und danach der natfirliche Bodenaufbau wieder hergestellt
werden. Entstandene Unterbodenverdichtungen sind zu
lackern.

Bauabfdlle, Bauschutt, Reste von Bauchemikalien, leere
Behdlter, Folien u.a. Abf#lle dlirfen auf keinen Fall
vergraben werden. Es wird empfohlen, auf dem Bauplatz
yeellizussene una aicnte Aprallbehdlter aufzustellen, Die |
Abfallsortierung soll gefirdert werden.
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