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Gemeinde Aitrach
Landkreis Ravensburg

KLARSTELLUNGS - u. ERGANZUNGSSATZUNG
mit értlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO
im Bereich der Achse
HASLACHER STR. /WEIGER - GUARDINI - STR.
in MOOSHAUSEN

Auf Grundiage der

- §§ 34 Abs. 4 Ziff. 1 und 3 sowie 1a des Baugesetzbuches in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 ( BGBL. | S. 2141), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 15.12.1997 ( BGBL. | S. 466 ),

- der Baunutzungsverordnung ( BauNVO ) in der Fassung vom 23.01.1990 ( BGBL. | S.
132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04,1993 ( BGBL. | S. 466 )

- der Landesbauordnung flir Baden - Wiirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.08.1995 ( GBL. S. 617 ), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 19.12.2000 ( GBL.
S.760)
der Planzeichenverordnung ( PlanzV ) vom 18.12.1990 ( BGBL. | 1991 S. 58 )

und in Verbindung mit

§ 4 der Gemeindeosrdnung ( GemO ) fur Baden - Wiirttemberg in der Fassung vom
24.07.2000 ( GBL. S. 581)

hat der Gemeinderat der Gemeinde Aitrach am 12.03.2001 folgende Satzung beschlossen:

§1
ABGRENZUNGS - u. GELTUNGSBEREICH

Zur baulichen Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Mooshausen werden
Teile der Flurstiicke 11, 12, 12/1, 119 u. 121/1, sowie das Fist. 123 in den Innenbereich ein -
bezogen.

Im Geltungsbereich der Satzung liegen auBerdem die Flst. 12/2, 12/3, 121/3, 121/4 u.121/6.

Mallgebend ist der in Anlage beigefiigte Lageplan M 1 : 500 des Architekturbiiros Migendt -
Schaal, 71384 Weinstadt vom 18.08.2000 / 20.01.2001
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§2
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen ( § 9 BauGB u. BauNVO )

MaR der baulichen Nutzung ( §8 9 (1) 1 u. 9 (2) BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse ( § 16 (2) 3 BauNVO ):
Zulassig sind max. 2 Vollgeschosse - entsprechend Planeinschrieb

Hoéhe der baulichen Anlagen (§§ 9 (1) 1u. 9 (2) BauGBi.V. m. §§ 16 (2) 4 u.18
BauNVO ):

Héhenbeschrankung: max. Traufhdhe von Gebauden u. sonstigen baul. Anlagen tber
der im Baugenehmigungsverfahren festgesetzten neuen Gelandeoberflache

- entsprechend Planeinschrieb

Die Traufhthe wird gemessen als Schnittpunkt der Aussenwand mit der Dachhaut.

Baulinie, Baugrenze ( § 8 (1) 2 BauGBi. V. m. § 23 BauNV0O)

Uberbaubare Grundstiicksflachen ( § 23 (1) BauNVO ):

Gebé&ude u. baul. Anlagen dirfen nur innerhalb der im Plan dargesteliten Baugrenzen
( Baufenster ) errichtet werden.

Uberschreitungen der Baugrenzen kénnen je Geb&ude einmal auf eine max. Lange
von 5,00 m und eine max. Tiefe von 1,00 m zugeiassen werden ( § 23 (3) BauNVO ).

Garagen u. Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen oder den hierfiir besonders

. gekennzeichneten Flachen zulassig (.§ 9 (1) 4 BauGB ).

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

Die im Lageplan vorgeschlagene Aufteilung der Verkehrsflachen ist unverbindlich.

Grinflachen (8§ 9 (1) 15 BauGB

Pflanzbindung fiir Einzelbdume ( § 9 (1) 25b BauGB ):
Die Einzelb&dume an den gekennzeichneten Standorten sind auf Dauer zu unterhalten.
Natirliche Abgénge sind gleichwertig zu ersetzen.

Pflanzgebote fiir flachenhafte Bepflanzung u. Anpflanzung von Einzelbdaumen
(§9(1)25a BauGB ):

In den mit Pflanzgebot belegten Flachen ist die Errichtung von baulichen und
sonstigen Anlagen im Sinne von § 68 b WG ausgeschlossen.

Die o.g. Flachen sind dauerhaft als Griinflachen anzulegen und mit landschafts - u.
standortgerechten Baumen, Heistern u. Strduchern geman nachfolgender Pflanzliste
zu bepflanzen.

Entsprechend dem schematischen Planeintrag sind, ebenfalls geman Pflanziiste,
hochstammige Einzelbdume zu pflanzen. Von den eingetragenen Standorten kann zur
Anpassung an die orilichen Gegebenheiten geringfligig abgewichen werden.



Laubbaume Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Buche

Prunus avium
Prunus padus

Vogel - Kirsche
Trauben - Kirsche

Quercus robur Stiel - Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winter - Linde
Obstbéume Apfel (in Sorten) Boskoop
Klarapfel
Brettacher
Birnen (in Sorten ) Williams Christ
Pastorenbirne
Zwetschge Hauszwetschge
Straucher Comus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Biut - Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Euonymus europeau Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hunds - Rose

Sambocus nigra
Viburnum antana

Schwarzer Holunder
Schneeball

. Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 1ai. V. m. 9 (1) 20 u. 25 BauGB ):

Die gemaf Planeintrag ausgewiesenen Flachen sind dauerhaft als Streuobstwiesen
herzustellen und zu unterhalten. Je angefangene 150 gm Grundstiicksflache ist ein
Obstbaum zu pflanzen ( auf die 0.g. Pflanzliste wird verwiesen ).

Die im Plan innerhalb der o0.g. Schutzfldche mit Pflanzbindung versehenen Laub-
baume ( keine Obstbdume ) sind zunéchst zu erhalten und kdnnen angerechnet
werden. Bei natlilichem Abgang sind auch diese durch Obstbaume zu ersetzen.
Die Schutzflache ist zur Bahnlinie hin dicht mit heimischen Laubgehélzen
abzupflanzen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

Fassadengestaltung (§ 74 (1) 1 LBO)

Die Fassaden der Gebaude sind zu verputzen oder mit Holz zu verschalen.
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Dachform u. Dachgestaltung ( § 74 (1) LBO )

Bei den Hauptgebauden sind symmetrische Satteldacher ( First in Geb&dudemitte )
vorgeschrieben. Dachneigung 35 - 40 ° bzw. 40 - 48° - entsprechend Planeinschrieb.

Die Gesamtlange von Dachaufbauten ( Gaupen ) darf je Dachseite nicht mehr als
die Halfte der Dachlange betragen.

Sofern Garagen mit Flachdachem versehen werden sind die Dachfldchen extensiv zu
begriinen.

Gestaltung der unbebauten Flachen (§ 74 (1) 3 LBO

Bodenversiegelungen sind auf das unabdingbare MaR zu reduzieren.

Innerhalb der Baugrundstiicke sind Zufahrten, Stellplatze und Wegebefestigungen mit
wasserdurchidssigen Belagen wie Rasengitter, Schotterrasen, Kies, Splitt oder
Pflaster mit Rasenfuge zu versehen.

Geléndemodellierungen ( § 74 (1) 3 LBO

Auffillungen und Abgrabungen sind nur bis max. 1,00 m und in direktem
Zusammenhang mit Gebauden zulassig ( Eingangsstufen, Terrassen etc. ).

§3
HINWEISE

Denkmalschutz

Soliten sich im Zuge von Erdarbeiten archéologische Funde ( Steinwerkzeuge, Metall-
teile, Scherben, Knochen ) oder Fundstellen ( Mauerwerk, Brandschichten, Gréber,
Gruben ) zeigen, ist die Archaologische Denkmalpflege umgehend zu unterrichten.
Die Mdaglichkeit zur Fundbergung u. Dokumentation ist einzurdumen.

Verkehrsfliachen

Es wird ( unverbindlich ) empfohlen, die mit ,BG" bezeichneten Verkehrsflichen als
besonders gestaltete Mischfldchen auszubilden ( keine Trennung von Fahrbahn und
Gehweg.

Abwasserbehandiung

Die im Plangebiet anfallenden Abwasser sind entsprechend der 6rtlichen Abwasser-
satzung der kommunalen Klaranlage zuzuleiten. Fremdwasser darf der 6rtlichen
Kanalisation nicht zugeleitet werden -

Bei den einzelnen Baumaflnahmen diirfen keine Hausdrainagen zur Grundwasser-
absenkung verlegt werden.
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4 Kdordinéﬁéh aéAr':B‘é'uméBhéﬁhﬁ"en mit Leitungstrdgem

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes und die Koordinierung mit den
Baumafnahmen der anderen Versorgungstriger ist es erforderlich, dass bei den
einzeinen Bauvorhaben im Plangebiet der Beginn und der Ablauf der BaumaRnahmen
mit den betreffenden Versorgungstragern ( z.B. Deutsche Telekom AG, Ravensburg )
so frith wie méglich abgestimmt wird.

5 Merkblatter

Die Merkblatter

- Wasserversorgung

- allgemeiner Grundwasserschutz

- Abwasserleitungen in Wasserschutzgebieten
sind zu beachten.

§4
INKRAFTTRETEN

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft

Alexa Die Ubereinstimmung der vorstehenden

Burgermeister Satzung mit der vom Gemeinderat am
12.03.2001 beschlossenen Satzung wird
hiermit beglaubigt.

Aitrach, den 10.10.2002
BUrgermeisteramt




Gemeinde Aitrach
Landkreis Ravensburg

KLARSTELLUNGS - u. ERGANZUNGSSATZUNG
im Bereich der Achse
HASLACHER STR. /WEIGER - GUARDINI - STR.
in MOOSHAUSEN

Begriindung gemdR § 34 (3) 5 BauGB

1. Planungserfordernis

Der Aitracher Ortsteil Mooshausen wird einerseits durch die Bahnlinie Memmingen / Ulm,
andrerseits durch die Landesstrasse L 260 durchschnitten. Insofern hat der historisch ge-
wachsene, weitgehend noch l&ndlich gepragte Oriskern 6stlich der LandesstraRe kaum
Bezug zu den neueren Wohngebieten , die westlich der Bahnstrecke erschiossen wurden.
Lediglich die Weiger - Guardini - StralRe und die Haslacher StraRe ( K 7927 ), als verkehrs-
technische Querachse zur Landesstralie, Uibernehmen eine - wenn auch nur schwach aus-
geprégte - ,sté&dtebauliche Brickenfunktion” zwischen Altort u. den o0.g. Wohngebieten.

Nachdem nun die Géartnerei / Baumschule auf den Flurstiicken 11 u. 12 aufgegeben wurde,
bietet es sich fur die Gemeinde an, mittels einer Klarstellungs - u. Ergénzungssatzung
einzelne AuRenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einzubeziehen
u. dariiber hinaus eine Neuordnung der strukturell sehr inhomogenen stralRenbegleitenden
Bebauung entlang der Weiger - Guardini - Stralle und der Haslacher StralRe auf einer rechts-
sicheren Grundlage einzuleiten.

2. Ubergeordnete Planungen

Im Entwurf zur derzeit laufenden Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der ,Verein-
barten Verwaltungsgemeinschaft Leutkirch - Aichstetten - Aitrach” ist der Geltungsbereich
der Satzung als Wohngebiet bzw. als Grunfldchen ausgewiesen.

Der Eigentimer der Fist. 11 u. 12 hat beantragt, weitere Teilflachen seiner Grundstiicke in
den FNP aufzunehmen.

Deshalb ist die Gemeinde bestrebt, die entsprechenden Festsetzungen der Satzung - soweit
fur den Flachennutzungsplan relevant - auch direkt in das o.g. Fortschreibungsverfahren zu
tbernehmen.




3. Stidtebauliche Zielsetzungen

Neben einer deutlichen Aufwertung des StralRenraumes durch entsprechende Gebaude-
stellungen, eine in Proportionen, Geschossigkeit u. Hohenentwicklung homogenere Rand-
bebauung und erganzende Begriinungsmafinahmen im Kreuzungsbereich der L 260 mdchte
sich die Gemeinde Verkehrsflachen zur evil léngerfristigen ErschlieRung weiterer
Bauflachen sichern.

Mit weiteren Vorgaben zu Dachform u. Dachaufbauten ( ortstypisches, ruhiges, symmet-
risches Satteldach mit wenigen Dachaufbauten ) soll (iberdies eine gute Einfigung der
Neubauten in die vorhandenen Dorfstrukturen erreicht werden.

Zur rechtlichen Absicherung der o.g. Planungsziele werden deshalb aufgrund von § 34 (4)
BauGB erganzende Festsetzungen gemal § 9 (1,2 u. 4 ) BauGB in die Satzung aufge-
nommen.

4. Eingriffe in Naturhaushalt u. Landschaftsbild - Okologischer Ausgleich

Die Festsetzungen der Satzung lassen lediglich eine geringe bauliche Verdichtung zu. Die
Bebauung von Teilen bisher intensiv landwirtschaftlich bzw. durch eine Gértnerei / Baum-
schule genutzter Bereiche, fihrt zu einem eher als gering einzustufenden Eingriff in den
Naturhaushalt ( alle Grof3gehdize bleiben erhalten ), der sich durch die Ausweisung einer
Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur u. Landschaft am Westrand
des Gebietes ( Abpflanzung der Flachen zur Bahnlinie mit heimischen Laubstrauchern,
Anlegen einer Streuobstwiese unter Erhalt und Einbindung der wenigen standorttypischen
Laubbdume ), die Pflanzung zahlreicher hochstammiger, einheimischer Laubbdume und die
Ausweisung flachenhafter Pflanzgebote innerhalb des Planungsbereiches ausgleichen lasst.

Zur Gestaltung von Zufahrten, Steliplatzen, Héfen, Wegen etc., die im {brigen auf ein Min-
destmal zu reduzieren sind, sind Uberdies wasserdurchldssige Beldge vorgeschrieben.

Die Bauflachen sind nahezu eben. Zum Schutz des Landschaftsbildes sind deshalb Auffiill-
ungen u. Abgrabungen nur in geringem Umfang erlaubt ( beachte Wechselwirkung mit
Héhenlage der Gebaude ).

Angesicht dieser Vorgaben ist ein an sich wiinschenswerter Erdmassenausgleich innerhalb
des Plangebietes nicht bzw. nur sehr eingeschrankt moglich. Da aber in unmittelbarer Nahe
des Gebietes ehemalige Kiesabbauflachen zur Rekultivierung anstehen, ist eine Unterbring-
ung des Uberschissigen Aushubes problemlos und dkologisch vertretbar moglich.

5. Erschlieflung

Die ErschlieBung des Gebietes ist gesichert.
Anschlussmdglichkeiten an Kanal, Wasser - u. sonstige Versorgungsleitungen in der Weiger
- Guardini - StralRe bzw. in der Haslacher Stralke sind vorhanden.

Mit einer Neuabgrenzung der Einzugsgebietsflachen des AKP’s kann das Satzungsgebiet
ohne Schwierigkeiten im Mischsystem entwéssert werden. Die aufgezeigte Flachenbilanz
des zusténdigen Ing. - Biiros ist nahezu ausgeglichen.

Die ergénzende fachmannische Uberpritfung der weiterfiihrenden Abwasserableitung ( Hyd-
raulik des vorhandenen Stauraumkanals, Abwasserreinigung auf der Klaranlage etc. ) ergab
ebenfalls keine Probleme.



Hinsichtlich der Ldschwasserversorgung des Gebietes hat ein am 31.07.1999 durchgefihrter
Pumpversuch am Hydrant in der Haslacher Strale eine dauerhaft ausreichende L&sch-
wassermenge ergeben ( 2 B Rohr / 8,0 bar Ausgangsdruck ).

Die Gemeinde behélt sich vor, die geplanten Verkehrsflachen erst zu einem spétefén Zeit-
punkt herzustellen.

Aufgestellt:
Weinstadt, den 18.08.2000 / 27.12.2000 / 20.01.2001

Architekturbiiro Migendt - Schaal [A) ...... ' a%’f(/QCtﬂJL

igengt - Schaal

Anerkannt: au
Aitrach, den 121‘@22001 ........

Biurgermeister

Die Ubereinstimmung der vorstehenden Begrindung
mit der vom Gemeinderat am 12.03.2001 gebilligten
Begrindung wird hiermit beglaubigt.

Aitrach, den 10.10.2002
Birgermeisteramt

Alexa




