2 Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-
erkldrung

2.1 " Allgemeines Wohngebiet (zuldssige Art der baulichen Nutzung)
Lulssig sind:
— Wohngebdude
— Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke
— die der Versorgung des Gebiets dienenden Liden, Schank- und

Speisewirtschaften
— nicht storende Handwerksbetriebe
Folgende Nutzungen, die gem. § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulds-
sig waren, sind nur ausnahmsweise zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO):
— Anlagen fir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke
Ausnahmsweise zuldssig sind:
— sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
Folgende Nutzungen, die gem. §4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zugelassen werden konnten, werden nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNV0):
— Betriebe des Beherbergungsgewerbes
— Anlagen fir Verwaltungen
— Gartenbaubetriebe
— Tankstellen
— fernmeldetechnische Hauptanlagen sowie Haupt- oder Neben-
anlagen zur Erzeugung von Energie durch Windkraft

Ausnahmsweise konnen Elektrotankstellen als einzelne Ladestulen
im Sinne von Tankstellen oder nicht storenden Gewerbebetrigben
zugelassen werden (§ 1 Abs. 9 BauNVO).
(89 Abs.T Nr.T BauGB; §4 BauNVO; Nr.1.1.3. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

22 GRI.. Maximal zuldssige Grundfldchenzahl
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23

24

25

2.6

2.7

Uberschreitung der maxi-
mal zuldssigen Grundfld-
che

GH ....m . NHN

WH .... m 0. NHN

MaBgaben zur Ermittlung
der Gebdudehahe (GH i.
NHN und WH 5. NHN)

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.1 und §19 Abs. 1 BauNVO;
Nr.2.5. PlanZV; siehe Typenschablonen)

Die maximal zuldssige Grundfldche darf neben der in §19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO getroffenen Vorschrift zur Uberschreitung (50 %) um
weitere 50 % dberschritten werden, sofern es sich bei der zuletzt ge-
nannten Uberschreitung ausschlieBlich um folgende Anlagen han-
delt:

— nicht vollfldchig versiegelte Stellpldtze und nicht vollfldchig ver-
siegelte Zufahrten

— bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfléche, durch die
das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 19 Abs. 4 BauNVO0)

Maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse

Die Vollgeschossdefinition ist der Landesbauordnung (LBO) zu ent-
nehmen.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB: §16 Abs. 2 Nr.3 u. §20 Abs. 1 BaullVO:
Nr.2.7. PlanZV; siehe Typenschablonen)

Maximal zuldssige Gesamt-Gebdudehdhe iiber NHN

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB: §16 Abs. 2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauhlVO:
siehe Typenschablonen)

Maximal zuldssige Wandhdhe iiber NHN

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB: §16 Abs. 2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauhVO:
siehe Typenschablonen)

Die Festsetzungen zu den Gebdudehdhen gelten fiir Gebdudeteile
des Hauptgebdudes, die fir die Abwehr gegen Wettereinflisse erfor-
derlich sind (z.B. Dach einschlieBlich Dachiiberstdnde). Ausgenom-
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men sind Anlagen zur Gewinnung von Sonnenergie (Wdrme, Elekt-
rizitdt) sowie untergeordnete anderweitige Bauteile (z.B. Schorn-
steine, Antennen efc.).

Die GH 4. NHN wird an der héchsten Stelle der Dachkonstruktion
gemessen.

Die WH 4. NHN wird am Schnittpunkt der AuBenwand (auBen) mit
der Dachhaut (auBen) gemessen. Sofern sich in diesem Bereich
Brijstungen oder Geldnder befinden ist an deren Oberkanten zu mes-
sen, sofer sie nicht Gberwiegend transparent ausgefihrt sind (z.B.
diinne Gitferstdbe, transparentes Glas).

Bei deutlich untergeordneten Abschnitten von AuBenwdnden bleibt
eine Uberschreitung der WH 4. NHN unberiicksichtigt, sofern diese
Abschnitte zum Gebdude hin zuriickspringen. Gleiches gilt fir Bau-
teile wie Zwerchgiebel und Widerkehre. Untergeordnet sind diese
Abschnitte bzw. Bauteile dann, wenn sie nicht mehr als 25% der
Hausbreite, gemessen jeweils an den AuBenkanten der sich gegen-
iberliegenden Hauswdnde, einnehmen.

Bei Gebduden, die im Bereich von zwei verschiedenen der jeweiligen
Festsetzungen zur Gebdudehhe liegen (durch Nutzungskette ge-
frennt) ist entsprechend der Lage des Gebdudes zu interpolieren.

Die Einhaltung einer evtl. vorgeschriebenen Zahl von Vollgeschossen
bleibt von den 0.g. Vorschriften unabhdngig.

(59 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §16 Abs. 2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauhVO)

Offene Bauweise

(89 Abs. T Nr.2 BauGB; §22 Abs. 1 BauNVO; Nr.3.1. PlanZV; siehe
Typenschablonen)

Nur Einzelhduser zuldssig

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO; Nr.3.1.1. PlanZV;
siehe Typenschablonen)

2.10 r ______ Baugrenze (iiberbaubare Grundstiicksfldche fir Hauptgebdude)
Lo (89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr.3.5. PlanZV;
siehe Planzeichnung)
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211

2.12

2.13

2.14

2.15

2.16

Nebenanlagen und sons-
tige bauliche Anlagen

auBerhalb der Gberbau-
baren Grundstiicksfldche

E..Wo

Einschriinkung
baulicher Anlagen

5,00

In dem Baugebiet sind die gemdB § 14 BauNVO zuldssigen Neben-
anlagen, Tiefgaragen (erdiberdeckt), Zufahrten zu Tiefgaragen und
nicht tberdachte Stellpldtze auBerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen zuldssig.

(§9 Abs. 1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauNVO)

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden; die
Differenzierung nach Bauweise bzw. Zuordnung ist wie folgt be-
stimm:

— E... als max. Wohnungsanzahl pro Einzelhaus (als Wohnge-

biude)
(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB; siehe Typenschablonen)

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten
sind; hier Einschriinkung baulicher Anlagen im Waldabstand; in-
nerhalb der Fldchen sind Nebenanlagen, die Gebéude im Sinne des
82 Abs. 2 der LBO sind, nicht zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB; Nr.15.8. PlanZV; sighe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Verkehrstliachen als Begleitfliche; fir StraBenbegleitgrin,
Randfldchen (z.B. Schotterrasen, Rasenpflaster etc.)

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie mit BemaBung fiir das Regelprofil; du-
Bere Umgrenzung aller Verkehrsfldchen (BemaBung beispielhaft
aus der Planzeichnung)

(89 Abs. 1 Nr.11 BauGB; Nr.6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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2.17 O

2.18  Unterirdische Bauweise

von Niederspannungslei-

tungen

2.19  Versickerung von Nieder-
schlagswasser in den pri-
vaten Grundsticken, Ma-

terialbeschaffenheit ge-
geniiber Niederschlags-
wasser

Versorgungsanlagen fir Elektrizitdt; hier Trafostation
(89 Abs. 1 Nr.12 BauGB; Nr. 7. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in  unterirdischer
Bauweise zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Das auf privaten Fldchen anfallende Niederschlagswasser darf nicht
der Schmutzwasser-Kanalisation zugeleitet werden oder in dffentli-
che Flichen geleitet werden, sondern muss auf dem eigenen Grund-
stiick dezentral versickert werden (gemdB DWA A 138). Fiir das ge-
plante Grundstiick Nr. 5 ist ein zentrales Versickerungshecken auf
der zugehdrigen privaten Griinfliiche im Siden umzusetzen. Dieses
Versickerungsbecken ist von dem privaten Inhaber zu bewirtschaf-
fen und zu unterhalten.

Fir alle baukonstrukfiven Elemente, die groBflichig mit Nieder-
schlagswasser in Berihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberfldchen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberflchen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoffbeschich-
tung) daverhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

(89 Abs. 1 Nrn. 14 u. 20 BauGB)

Versickerungsbereich

In diesem Bereich ist das Niederschlagswasser zuriickzuhalten und
2u versickern. Der westliche Versickerungshereich versickert das
Wasser der offentlichen Verkehrsfliche. Der Versickerungsbereich im
Osten auf der privaten Grinflache versickert das anfallende Nieder-
schlagswasser des zugehdrigen geplanten Grundstiickes Nr. 5.

(89 Abs. 1 Nr. 14 BauGB; Nr.10.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

2.21 Gffetlche Grinfiiche Offentliche Griinflche als Ortsrandeingriinung, Biotopschutz
und zur Niederschlagswasserbewirtschaftung
(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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2 22 Private Grinfliche

223  MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Natur und
Landschaft

224 Wasserdurchldssige Be-
ldge

2.25 N

GR/FR/LR
o s

Private Grinfldche als Ortsrandeingriinung, Biotopschutz und
zur Niederschlagswasserbewirtschaftung

(89 Abs. 1 Nr.15 BauGB; Nr. 9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Fiir die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten ge-
richtete, vollstiindig insekfendicht eingekofferte (staubdichte) LED-
Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbare insekten-
schonende Lampentypen mit einer max. Lichtpunkthdhe von 4,50 m
iber der Geldndeoberkante zuldssig, welche ein bemsteinfarbenes
bis warmweiBes Licht (Farbtemperatur kleiner/gleich 3.000 Kelvin)
mit geringem UV- und Blauanteil aufweisen.

Es sind nur Photovoltaikmodule zu verwenden, die weniger als 6 %
polarisiertes Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %).

Die MaBnahmen bzw. Vorschriften sind im gesamten Geltungsbe-
reich durchzufihren bzw. zu beachten.

(89 Abs. T Nr.20 BauGB)

Fiir Stellpldtze und untergeordnete Wege sind ausschlieBlich was-
serdurchldssige Beldge (z.B. in Splitt verlegtes Pflaster mit Rasen-
fuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Kiesfld-
chen) zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Geh-, Fahr- und/oder Leitungsrecht zu Gunsten der Gemeinde
Aitrach zur Befahrung, zu Unterhaltszwecken und fir die Verlegung
von unterirdischen Infrastrukturleitungen (Schmutz-/Regenwasser-
kandle, Wasserleitung, Kabelleerrohre/Kabel etc.).

Fine Uberbouung mit oberirdischen Anlagen ist nicht zulissig. Fr
unterirdische oder ebenerdig abschlieBende Anlagen (z.B. Stell-
plitze, Hoffliichen) ist sicherzustellen, dass eine Befahrung mit ei-
nem LKW bzw. Schneerdumfahrzeug sowie ein Ausgraben zum Er-
reichen der in dem Bereich mdglichen Leitungen und Kandle jeder-
zeit maglich ist.

Die Pflanzung von Bdumen und Strduchern ist unzuldssig.
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(89 Abs. 1 Nr.21 BauGB; Nr.15.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Umgrenzung der Fldchen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes, Ldrmschutzfestsetzung 1 mit
folgendem Inhalt:

— Die AuBenbauteile der Aufenthalts- und Ruherdume (z.B. Wohn-
zimmer, Wohnkiche, Arbeitszimmer Kinderzimmer, Schlafzim-
mer, Gdstezimmer) sind gemdB den Anforderungen der
DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - auszufihren. Zur Bestim-
mung der 0.g. baulichen Schallschutzanforderungen ist von ei-
nem nach DIN 4109 ermittelten maBgeblichen AuBenldrmpegel
von mindestens 63 dB(A) auszugehen.

— Die zur Liftung der Aufenthaltsriume (z.B. Wohnzimmer,
Wohnkiiche) erforderlichen Fensterdffnungen sind auf die der
Autobahn abgewandten Gebéudeseiten (Norden, Westen, Sid-
westen) zu orientieren.

— Die zur Liftung der Ruheriiume (z.B. Schlafzimmer, Kinderzim-
mer) erforderlichen Fenstercffnungen sind auf die der Autobahn
rickwirtigen Gebdudeseiten (Westen) zu orientieren.

— Ausnahmen von der Orientierungspflicht kdnnen zugelassen
werden, wenn eine Unterbringung von Fensterdffnungen ent-
sprechend der Orientierungspflicht unter der Voraussetzung von
funktional befriedigenden Raumzuschnitten unmaglich ist und
wenn die betreffenden Riiume ersatzweise mit aktiven liftungs-
fechnischen Anlagen versehen werden, die einen zum Zwecke
der Gesundheit und Beheizung erforderlichen Mindestluftwech-
sel sicherstellen.

(89 Abs. 1 Nr.24 BauGB; Nr.15.6. PlanZV; sighe Planzeichnung)

Umgrenzung der Fléchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes, Ldrmschutzfestsetzung 2 mit
folgendem Inhalt:

— Die AuBenbauteile der Aufenthalts- und Ruherdume (z.B. Wohn-
zimmer, Wohnkiche, Arbeitszimmer Kinderzimmer, Schlafzim-
mer, Gistezimmer) sind gemdB den Anforderungen der
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2.28

2.29

Pflanzungen in den
offentlichen Fldchen

DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - auszufihren. Zur Bestim-
mung der 0.g. baulichen Schallschutzanforderungen ist von ei-
nem nach DIN 4109 ermittelten maBgeblichen AuBenldrmpegel
von mindestens 62 dB(A) auszugehen.

Die zur Liftung der Ruherdume (z.B. Schlafzimmer, Kinderzim-
mer) erforderlichen Fensterdffnungen sind auf die der Autobahn
rickwirtigen Gebdudeseiten (Westen) zu orientieren.

Ausnahmen von der Orientierungspflicht konnen zugelassen
werden, wenn eine Unterbringung von Fensterdffnungen ent-
sprechend der Orientierungspflicht unter der Voraussetzung von
funktional befriedigenden Raumzuschnitten unmaglich ist und
wenn die betreffenden Riume ersatzweise mit akfiven liftungs-
fechnischen Anlagen versehen werden, die einen zum Zwecke
der Gesundheit und Beheizung erforderlichen Mindestluftwech-
sel sicherstellen.

(89 Abs. 1 Nr.24 BauGB; Nr.15.6. PlanZV; sighe Planzeichnung)

Lu erhaltender Baum; ist bei Abgang durch eine entsprechende
Neupflanzung zu ersetzen.

(89 Abs. 1 Nr.25b BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Pflanzungen:
— Firdie Pflanzungen in den dffentlichen Flichen sind ausschlieB-

lich standortgerechte, heimische Biume und Strducher aus der
unten genannten Pflanzliste zu verwenden.

— Die dffentliche Griinflache als Ortsrandeingriinung, Biotopschutz

und zur Niederschlagswasserbewirtschaftung ist mit Gehdlzen zu
bepflanzen. Abgehende Gehdlze sind durch eine entsprechende
Neupflanzung zu ersetzen.

— Im Ubergang zum Wald ist am Rand der 6ffentlichen Griinfliiche

ein Zaun zu errichten. Nach 10 Jahren ist die Notwendigkeit des
Zauns zu Gberprisfen. Nach Erreichen einer ausreichend dichten
Dornpflanzung, die die Funktion des Zauns Gibernehmen kann,
oder spdtestens nach 15 Jahren ist der Zaun zu entfernen. Mit
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Ausnahme der zuldssigen Punktfundamente miissen die Einfrie-
dungen einen Abstand von mind. 0,15 m zur Geldndeoberkante
aufweisen.

— Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fir die Erkrankun-
gen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Verord-
nung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandver-
ordnung vom 20.12.1985, BGBI. I, 1985 S.2551, zuletzt ge-
dndert durch Artikel 10 der Verordnung vom 10.10.2012,
BGBI.1S.2113) genannten.

Pflanzliste:

Biume 1. Wuchsklasse

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Sandbirke Betula pendula
Walnussbaum Juglans regia
itterpappel Populus tremula
Stieleiche Quercus robur
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Bergulme Ulmus glabra

Biume 2. Wuchsklasse

Obsthochstimme

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Striiucher

Roter Hartriegel
Gewdhnliche Hasel
Eingriffliger WeiBdorn
Pfaffenhiitchen
Gewdhnlicher Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdom
Hundsrose

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Cornus sanguinea
Corylus avellana
(rataegus monogyna
Evonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus

(89 Abs. 1 Nr.20 und 25 a BauGB)
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2.30  Pflanzungen in dem Bau-  Pflanzungen:

gebiet (private Grundsti-

@ — Fir die Pflanzungen in dem Baugebiet sind standorfgerechte,
cke

heimische Bdume und Striucher aus der oben genannten
Pflanzliste zu verwenden.

— Auf max. 5% der Grundstiicksfldche sind auch Strducher, die
nicht in der o.g. Pflanzliste festgesetzt sind, zuldssig (z.B. Zier-
striiucher, Rosenziichtungen).

— Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fir die Erkrankun-
gen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Verord-
nung zur Bekimpfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandver-
ordnung vom 20.12.1985, BGBI. 1, 1985 S.2551, zuletzt ge-
dndert durch Artikel 10 der Verordnung vom 10.10.2012,
BGBI. I S.2113) genannten.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

2.31 Abgrenzung  ("Nutzungskordel") von unterschiedlicher At
L\'\v\‘\‘\'} und/oder unterschiedlichem MaB der Nutzung
(89 Abs.T BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14. PlanZV;
siehe Planzeichnung)
2.32 Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedlicher Art der
L*“Mj Grinfldchen
(89 Abs.T BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14. PlanZV;
siehe Planzeichnung)
2.33 i' e 'i Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
- I "Strochengdssle — 2. Erweiterung" der Gemeinde Aitrach.
(89 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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