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Begriindung — Stidtebaulicher Teil

6.1
6.1.1
6.1.1.1

6.1.1.2

6.1.13

6.1.14

6.1.15

6.1.1.6

6.1.1.7

6.1.18

6.1.1.9

6.1.1.10

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Der zu Gberplanende Bereich befindet sich im siidlichen Bereich der Gemeinde Aitrach.

Der Standort ergab sich aus der Notwendigkeit der geplanten Steverung der Entwicklung dieser
zentral gelegenen innerdrtlichen Fldche. Der Standort eignet sich in besonderem MaBe fir Wohn-
bebauung.

Der Flichennutzungsplan wird gem. §13a Abs.2 Nr.2 BauGB im Wege der Berichtigung durch
die Darstellung als Wohnbaufldche (W) angepasst.

Wahrend der Konzeption der Planung wurden mehrere Vorentwurfs-Alternativen ausgearbeitet,
die sich im Wesentlichen hinsichtlich der geplanten ErschlieBung sowie der mdglichen Gebudety-
pen unterschieden.

Das ridumlich-strukturelle Konzept zielt darauf ab, die vorhandene Bebauung zu erginzen und
abzurunden.

Fir den Planungsbereich ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) auf der Grundlage des §4 der
BauNVO festgesetzt.

Die Regelungen zu den ortlichen Bauvorschriften orientieren sich an der Umgebungsbebauung.
Als Dachformen fir den Hauptbaukdrper sind Sattel-, Walm- und groBtenteils auch Pultddcher
2ulissig.

Auf das Plangebiet wirken die Verkehrsldrm-Immissionen der Landes-StraBe L260 und der Bahn-
linie "Leutkirch-Memmingen" sowie die Gewerbeldrm-Immissionen der Firma Kunz Metallbau
GmbH ein.

Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. §2 Abs.4 BauGB sowie die Erstellung eines Um-
weltberichtes gem. §2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB ist nicht
erforderlich, da die Aufstellung des Bebauungsplanes "Storchengssle" im beschleunigten Verfah-
ren (Bebauungspline der Innenentwicklung) erfolgt (gem. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist nicht erforderlich. Eingriffe, die auf
Grund des Bebauungsplanes "Storchengdssle" zu erwarten sind, gelten als im Sinne des §1a
Abs. 3 Satz5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (gem. §13a Abs. 1
Satz2 Nr.1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr.4 BauGB).
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6.1.2
6.1.21

6.2
6.2.1
6.2.1.]

6.2.12

6.2.1.3

6.2.2
6.2.2.]

6.22.2

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der zu berplanende Bereich befindet sich im sidlichen Bereich der Gemeinde Aitrach. Das Plan-
gebiet stellt eine Bauliicke in der bestehenden Bebauung dar und ist in ndrdlicher, dstlicher und
sidlicher Richtung von dieser umgeben. Im westlichen Bereich, jenseits der StraBe "Storchen-
gdssle", grenzt das Gebiet an die freie Landschaft an. Im weiteren Verlauf befindet sich die Kies-
grube Aitrach.

Der Geltungshereich verlduft in ndrdlicher, dstlicher und sidlicher Richtung entlang der bestehen-
den Bebauung im Bereich der StraBen "Storchengdssle", "HauptstraBe" sowie "Galgenbergweg".
Direkt im dstlichen Anschluss an das Plangebiet befindet sich die Firma Kunz Metallbau GmbH.
Die bestehende Zufahrt zur Firma wird zugleich eine mégliche Zufahrt zum Plangebiet und ist in
den Geltungsbereich eingeschlossen. Im siidwestlichen Teil des Plangebietes verlduft der Gel-
tungshereich entlang der StraBe "Storchengssle".

Innerhalb des Geltungshereiches befinden sich folgende Grundstiicke: Fl.-Nr.59/9 (Teilfldche),
62/2, 62/14 sowie 72/1.

Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Der zu Gberplanende Bereich befindet sich in der Gehdlz- und waldreichen Kulturlandschaft des
Alpenvorlandes. Die landschaftlichen Beziige werden durch die Landschaft "Holzsticke" geprigt.

Innerhalb des Gberplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Gebdude. Dariiber hinaus
sind keine naturrdumlichen Einzelelemente vorhanden.

Die Gberwiegenden Teile des Geldndes sind nahezu eben. Die Anschliisse an die bereits bebauten
Grundstiicke sind unproblematisch. Lediglich gegeniber den bebauten Grundstiicken entlang des
"Galgenbergweges" ist ein kleiner Hohenversatz festzustellen.

Erfordernis der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung von Wohnbauflachen zur Deckung
des Wohnbedarfs der ortsansiissigen Bevdlkerung. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung waren in
der Gemeindeverwaltung zahlreiche konkrete Anfragen zu Wohnbaugrundstiicken registriert. Bei
den bisherigen verfahrensrelevanten Terminen waren bereits einige Bavinteressenten anwesend.

Die Fldche eignet sich auf Grund der bereits vorhandenen ErschlieBung sowie der innerdrtlichen
Lage in besonderer Weise fir Wohnbebauung. Der Schutzanspruch der Wohnbebauung, der sich
aus immissionsschutzfachlicher Sicht ergibt, wird eingehalten. Ohne die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes waren in Teilen des Plangebietes bauliche Entwicklungen mdglich, die den stidte-
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6.2.3
6.23.1

baulichen Zielen der Gemeinde zuwider laufen kénnten. Durch die Aufstellung des Bebauungs-
planes wird die stddtebauliche Ordnung fir das Gebiet gesichert. Der Gemeinde erwdichst daher
eine Planungspflicht im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB.

Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben, Standort-Wahl

Fir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-
Wirttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeriums Baden-Wirttemberg maBgeblich:

— 2.6.2/Anhang  Landesentwicklungsachse (Lindau/B.-) Wangen im Allgdu-Leutkirch im All-
"landesent-  gdu (-Memmingen)
wicklungs-
achsen"

— 2642 Im ldndlichen Raum sollen zur Forderung des Leistungsaustauschs zwischen
den hoheren zentralen Orten und ihrer Stirkung als Versorgungs- und Ar-
beitsplatzzentren die Verkehrs- und Infrastrukturen in den Entwicklungsach-
sen angemessen weiterentwickelt werden.

- 312 Die Siedlungstdtigkeit ist vorrangig auf Siedlungshereiche sowie Schwer-
punkte des Wohnungshaus und Schwerpunkte fir Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungseinrichtungen zu konzentrieren.

—3.1.6 Die Siedlungsentwicklung ist durch kleinrdumige Zuordnungen von Raum-
nutzungen, inshesondere der Funktionen Wohnen und Arbeiten, so zu gestal-
ten, dass verkehrsbedingte Belastungen zuriickgehen und zusdtzlicher moto-
risierter Verkehr maglichst vermieden wird. [. . ]

- 319 Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind
Mdglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und
Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlas-
fenflachen neven Nutzungen zuzufiihren. Die Inanspruchnahme von Béden
mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist
auf das Unvermeidbare zu beschrdnken.

— 422 Lur langfristigen Sicherung der Energieversorgung ist auf einen sparsamen
Verbrauch fossiler Energietréiger, eine verstarkte Nutzung regenerativer Ener-
gien sowie auf den Einsatz moderner Anlagen und Technologien mit hohem
Wirkungsgrad hinzuwirken. Eine umweltvertrigliche Energiegewinnung, eine
preisginstige und umweltgerechte Versorgung der Bevdlkerung und die e-
nergiewirtschaftlichen Voraussetzungen fiir die Wetthewerbsfahigkeit der
heimischen Wirtschaft sind sicherzustellen.
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6.2.32

6.2.33

6.2.34

6.23.5
6.2.3.6

6.23.7

— Karte zu 2.1.1  Darstellung als ldndlicher Raum im engeren Sinne.
"Raum-
kategorien"

Fir den Gberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Regionalplanes Bodensee-
Oberschwaben nach der Verbindlichkeitserkldrung vom 04.04.1996 des Regionalverbandes Bo-
densee-Oberschwaben maBgeblich:

— 221 Die Siedlungsentwicklung, der Ausbau der Infrastruktur und die Schaffung
von Arbeitspltzen ist vorrangig auf die Siedlungsbereiche im Zuge der Ent-
wicklungsachsen und der regional bedeutsamen Verkehrsverbindungen zu
konzentrieren.

— 2.3.2/Karle Ausweisung der Gemeinde als Gemeinde im ldndlichen Bereich mit ange-
"Siedlung" messener Siedlungsentwicklung. Durch die Eigenentwicklung und mégliche
Wanderungsgewinne soll die Tragfthigkeit fir die kommunale Infrastruktur

gesichert werden.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben.

Die Gemeinde verfigt Gber einen rechtsgiltigen Flichennutzungsplan. Die Gberplanten Fldchen
werden hierin groBtenteils als Wohnbauflichen (W) in Planung dargestellt. Ein kleiner Teil im
siidwestlichen Bereich ist als Fliche fir Gemeinbedarf (Kindergarten) dargestellt. Der Bebauungs-
plan konkretisiert diese Vorgaben durch Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes (WA). Da
die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen im Bereich der Fld-
che fir Gemeinbedarf (Kindergarten) mit den Darstellungen des giltigen Fldchennutzungsplanes
nicht Gbereinstimmen, ist eine Berichtigung des Fldchennutzungsplanes in dem Teilbereich gem.
8 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB erforderlich.

Der integrierte Landschaftsplan trifft fiir den Bereich des Plangebietes keine Aussage.

Im Zusammenhang mit der vorliegenden Planung zur Entwicklung dieser innerdrtlichen Fliche
wurden keine weiteren Standorte fir Wohnbebauung in der Gemeinde Aitrach geprift.

Das Plangebiet stellt eine von drei Seiten mit Bebauung umgebene innerdrtliche Freifldche dar.
Auf Grund seiner Nahe zum Ortskern, die starke Anbindung an die vorhandene Siedlungs-Struktur
sowie vorhandene ErschlieBungsvorgaben ist es fiir die Ausweisung als Wohnbaufldche sehr ge-
eignet. Der Bereich ist weder exponiert, noch greift er unnatirlich in die Landschaft ein. Das sehr
beschriinkte AusmafB der Bebauung ist zudem mit einer organischen Siedlungsentwicklung im
Gesamtgemeindegebiet vereinbar.
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6.238

6.23.9

6.2.4
6.24.]

6.242

6.243

6.244

6.245

6.24.6

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine Denkmdler im Sinne
des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wirttemberg (DSchG).

Inhalte von anderen Gbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Im Rahmen eines Behdrdenunterrichtungs-Termines gemdfB § 4 Abs. 1 BauGB wurde im Besonde-
ren auf den Natur- und Immissionsschutz hingewiesen.

Bei einem Termin zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemdB § 3 Abs. 1 BauGB wurden
inshesondere Fragen zu den geplanten Gebdudehdhen, zur Ausfihrung der ErschlieBungsstrafie
sowie der geplanten Lage des Mehrfamilienhauses aufgeworfen, die jedoch im Rahmen des Ter-
mins beantwortet werden konnten.

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, Wohnbaufldche auszuweisen. Fiir das geplante Wohn-
bauquartier soll erreicht werden, dass es zu der vorhandenen Siedlungs-Struktur hinzutritt, ohne
als Fremdkarper zu erscheinen. Ziel der Planung ist es dariiber hinaus, bei méglichst effekriver
Ausnutzung der Flichen, preisginstigen Wohnraum fir die ortsansdssige Bevilkerung zu schaffen
ohne dadurch die angrenzende landschaftliche und stddtebauliche Situation wesentlich zu begin-
frchtigen.

Fir die Umsetzung der Planung soll erreicht werden, dass unterschiedliche und zeitgemdBe Bau-
formen verwirklicht werden konnen. Auf diese Weise soll ein flexibles und bedarfsgerechtes Pla-
nungs-Instrument geschaffen werden.

Die Systematik des Bebauungsplanes entspricht den Anforderungen des §30 Abs.1 BauGB
("qualifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt der Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorha-
ben in dem Gberplanten Bereich abschlieBend. Der Bauhenrschaft stehen bei Vorliegen der ent-
sprechenden Voraussetzungen Vereinfachungen im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens
(entsprechend den jeweils geltenden Vorschriften) zur Verfigung (zur Zeit der Planaufstellung
Kenntnisgabeverfahren gem. §51 LBO).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Storchengdssle" erfolgt im so genannten beschleunigten
Verfahren gem. § 130 Abs. 1 Nr. 1 BauGB (Bebauungspldne der Innenentwicklung). Dies ist aus
folgenden Griinden maglich:

— bei dem Vorhaben handelt sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung.

— die zuldssige Grundfldche liegt bei rund 2.650 m2 und folglich unter 20.000 m2.

— s bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Begintrdchtigung derin § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabeh
BauGB genannten Schutzgiiter, da sich Bereiche solcher Schutzgiiter nicht in riumlicher Néhe
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6.24.7

6.2.5
6.25.1

6.25.2

6.25.3

6.2.6
6.2.6.]

6.2.6.2

des Gberplanten Bereiches befinden.

Somit sind die Vorraussetzungen fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens im Sinne des
& 13a Abs. T Nr. T BauGB eingehalten.

Der redaktionelle Aufbau des Bebauungsplanes leifet sich aus der Systematik der Rechtsgrundla-
gen ab.

Vorentwurfs-Alternativen

Im Rahmen der Vorentwurfs-Planung wurden zwei unterschiedliche Vorentwurfs-Alternativen mit
einer Unteralternative erarbeitet. Bei allen Alternativen fihrt eine durchgehende ErschlieBungs-
straBe, welche das "Storchengdssle" mit einer Zufahrt auf den "Galgenbergweg" verbindet, durch
das Plangebiet.

In Alternative 1 sind neben zwalf Einzelhdusern auch zwei Doppelhduser vorgesehen. Diese wer-
den von einer durchgehenden ErschlieBungsstralie vom "Storchengdssle" bis zum "Galgenberg-
weg" angebunden. Von dieser zweigt in nrdliche Richtung eine StichstraBe ab, welche im Nor-
den iber eine Wendemdglichkeit verfiigt. Am dstlichen Ende des Plangebietes ist eine kleine
Grinfldche mit dffentlichen Stellpldtzen vorgesehen.

Die Alternative 2 und die Uberarbeitete Unteralternative dazu, unterscheiden sich lediglich durch
die Herausnahme des Doppelhauses sowie in Details der ErschlieBungsstrale. Die Verkehrsfliche
wurde in den Einfahrtsbereichen zu zwei Grundstiicken zu Gunsten der Grundstiicksfldche verklei-
nert. Im dstlichen Bereich ist hier ein Mehrfamilienhaus mit einer entsprechend groBen Garagen-
zeile vorgesehen. Die Wendemdglichkeit sowie die Baumstandorte im zentralen Bereich schaffen
einen kleinen Quartiersplatz. Im Plangebiet sind 13 Wohnbaugrundstiicke geplant. Der Gemein-
derat hat sich fiir die Gberarbeitete Unteralternative mit geringfiigigen Anderungen vor dem Hin-
fergrund der ErschlieBungssituation und der optimalen Ausnutzbarkeit der verfiigbaren Grundsti-
cke entschieden.

Raumlich-strukturelles Konzept

Das riumlich-strukturelle Konzept zielt darauf ab, die vorhandene Bebauung zu ergdnzen und
abzurunden. Die Ausrichtung der Gebdude orientiert sich an der geplanten ErschlieBungsstrafe
sowie an der bestehenden Bebauung. Im Zusammenspiel ergibt sich daraus eine harmonische
und doch aufgelockerte Anordnung der Gebdude. Die geplanten Baumstandorte sollen zur Ein-
bindung des neuen Siedlungskdrpers in das Orts- und Landschaftsbild beitragen.

Auf die Umsetzbarkeit von alternativen Formen der Energiegewinnung wird geachtet. So ist bei
einem GroBteil der Grundstiicke eine Ausrichtung der Gebdude in Ost-West-Richtung bzw. Sidost-
Nordwest mdglich. Eine exakte bzw. verbindliche und ausschlieBliche Ausrichtung aller Gebdude
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in Ost-West-Richtung ist aus stddtebaulichen Griinden in diesem Bereich nicht sinnvoll.

6.2.7  Planungsrechtliche Vorschriften
6.2.7.1  Firden gesamten Bereich des Plangebietes ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

6272  Als Festsetzungs-Alternative zum allgemeinen Wohngebiet (WA) wire auch ein reines Wohnge-
biet (WR) maglich. Es ist jedoch aus stidtebaulichen Grinden sinnvoll, eine vertriigliche Nut-
zungsmischung, wie sie die Baunutzungsverordnung fir das allgemeine Wohngebiet (WA) zu-
|isst, anzustreben.

6273  Auf der Grundlage des §1 der BauNVO werden innerhalb des gesamten Gebietes sowie der bei-
den Zonen Verdnderungen wie folgt vorgenommen:

— Im allgemeinen Wohngebiet soll die Reduzierung von der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetrieben auf eine
ausnahmsweise Zuldssigkeit Fehlentwicklungen vermeiden. Der Bereich ist auf Grund seiner
ErschlieBungs-Situation und Grundstiicks-Bemessung nur bedingt geeignet, solche Betriebe
aufzunehmen. Zudem sind die damit u.U. verbundenen Nutzungskonflikie auf Grund der
Kleinrdumigkeit des geplanten Wohngebietes teilweise nur schwer ldshar. Eine gleichzeitige
Einschrdnkung der Nutzungen nach §4 Abs.2 Nr.3 (Anlagen fir kirchliche, kulturelle, sozia-
le, gesundheitliche und sportliche Zwecke) auf eine ausnahmsweise Zuldssigkeit wird jedoch
nicht vorgenommen. Durch eine Einschrdnkung bestinde dariiber hinaus die Gefahr, den Ge-
biets-Charakter vom Grundsatz her zu unterlaufen.

— Grundstzlichen Ausschluss erfahren die in §4 Abs.3 Nrn.2-5 BauNVO angefihrten Nutzun-
gen: Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen. Die genannten Nutzun-
gen sind nicht geeignet, innerhalb der Gberplanten Fldchen aufgenommen zu werden. Unlds-
bare Nutzungskonflikte auf Grund der angrenzenden und geplanten Bebauung sowie die Un-
maglichkeit der Integration in die Kleinrdumige stddtebauliche Gesamisituation sind die
Griinde hierfir.

6274  Die Festsetzungen Gber das MaB der baulichen Nutzung konzentrieren sich auf das in der Bau-
nutzungsverordnung (§ 16 Abs. 3 u. 4 BauNVO) angegebene Erfordernis zur Erlangung der Eigen-
schaften eines Bebauungsplanes im Sinne des §30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungs-
plan"). Dabei erhalten diejenigen GroBen den Vorzug, die beziglich ihrer Lesbarkeit unmissver-
stindlich sind.

— Die Festsetzung einer Grundflichenzahl fir das Plangebiet ergibt einen méglichst groBen
Spielraum bei der Aufteilung der Grundstiicke und der Verwirklichung von unterschiedlichen
Gebdudetypen bzw. -anordnungen. Der festgesetzte Wert von 0,30 befindet sich im Rahmen
derim § 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) definierten Obergrenzen fiir Wohngebiete.
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6.2.7.5

6.2.1.6

Er stellt eine fiir die lindliche Umgebung angepasste Festsetzung dar und orientiert sich zu-
dem an der angrenzenden Bestands-Bebauung im Bereich des "Storchengdssles" sowie des
"Galgenbergweges". Eine weitere Verdichtung in dieser Lage und an diesem Standort wire
stiidtebaulich nicht angepasst.

— Durch die Maglichkeit, die zuldssige Grundfliche fir bauliche Anlagen durch Parkpldtze, Zu-
fahrten etc. zu Gberschreiten, wird eine sinnvolle Voraussetzung getroffen, um den ruhenden
Verkehr aus den offentlichen Bereichen fern zu halten. Die in der Baunutzungsverordnung
(819 Abs.4) vorgesehene Uberschreitungs-Maglichkeit von 50% ist fiir ein Baugebiet der
geplanten Art nicht ausreichend. Allein durch die erforderlichen und zuldissigen Garagen
und/oder Stellpldtze ist in der Regel das Uberschreitungs-Potenzial ausgeschdpft. Zu beriick-
sichtigen bleiben alle anderen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (Wege, Terrassen,
Schuppen, Gewdchshiuschen, Spielgerte, Schwimmbecken efc.) sowie unter Umstdnden un-
ferirdische Anlagen. Eine beliebige Ausdehnung der Uberschreitungs-Maglichkeit fir alle in
819 BauNVO genannten Anlagen auf den im Plan festgesetzten Wert wiirde u.U. zu Fehlent-
wicklungen fihren, da dann z.B. Grenzgaragen in einem nicht vertretbaren MaBe zulssig
waren. Die getroffene Regelung sieht eine differenzierte Uberschreitungsmaglichkeit vor. Fir
die in §19 Abs.4 Satz1 BauNVO genannten Anlagen besteht auf Grund von §19 Abs. 4
Satz2 BauNVO eine Uberschreitungsmaglichkeit von 50% der zuldssigen Grundfliche. Fir
die in den abweichenden Bestimmungen dieser Planung genannten Anlagen besteht eine
weiter gehende Uberschreitungsmaglichkeit. Die Kappungs-Grenzen fir die einzelnen Neben-
anlagen-Typen sind daher unterschiedlich. Eine solche Differenzierung wird zwar in §19
Abs. 4 Satz2 BauNVO nicht ausdriicklich erwdhnt, sie ist jedoch auf Grund der Ausfihrungen
in den einschldgigen Kommentierungen als zuldssig anzusehen (vgl. Fickert/Fieseler zu §19
Rn 23).

— Die Festsetzung der Zahl der VollgeschoBe ist sinnvoll, um eine homogene Art der Bebauung
und Ausnutzung der Baukérper vorzugeben.

— Die gleichzeitige Festsetzung von First- und Wandhchen Gber Normalnull schafft einen ver-
bindlichen Rahmen zur Umsetzung eines breiten Spektrums an Gebdudeprofilen. Die gewdhl-
te Systematik schlieBt Fehlentwicklungen aus. Sie ist auch fiir den AuBenstehenden (z.B. An-
lieger) nachvollziehbar und damit kontrollierbar. Die Hohe des natirlichen Geldndes ist durch
die eingearbeiteten Hohenlinien rechtlich eindeutig bestimmt.

Die festgesetzte offene Bauweise kann in Typ 1 als Einzelhaus umgesetzt werden. Bei der Festset-
zung Einzelhaus handelt es sich um einen Grundzug der Planung, von dem nicht befreit werden
kann. Fir den Bereich wird eine gemdBigte Bebauungs- und Bewohnerdichte angestrebt. Bei
Typ2 sind keine diesheziglichen Festsetzungen getroffen, d.h. er kann in offener Bauweise alter-
nativ als Einzel-, Doppelhaus oder Hausgruppe umgesetzt werden.

Die tberbaubaren Grundstiicksflichen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie Gber die mdgli-
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6.2.1.7

6.2./.8

6.2.19

che GroBe der Gebdude auf Grund der Nutzungsziffen (Grundflachenzahl) hinausgehen. Dadurch
entsteht fir die Bauherrschaft zusdtzliche Gestaltungsfreiheit fir die Anordnung der Gebdude im
Grundstiick. Die Baugrenzen reichen zudem iber die durch die einzelnen Bauvorhaben bedingten
Grundstiicksgrenzen hinweg. Dadurch wird die Maglichkeit geschaffen, im Rahmen der Vergabe
der Grundstiicke flexible Aufteilungen durchzufihren. Nebengebdude (auBer Garagen) sind inner-
halb und auch auBerhalb der dberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) zuldssig. Durch die
iberbaubaren Grundstiicksfldchen wird im norddstlichen Bereich der Planung zudem der erforder-
liche Immissionsschutz-Abstand zur Firma Kunz Metallbau GmbH auf dem angrenzenden Grund-
stiick mit der FI.-Nr. 75 verbindlich geregelt, so dass mogliche Gefahrenpotenziale ausgeschlos-
sen bleiben.

Garagen sind innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfldchen (Baugrenzen) wie auch innerhalb
der Flichen fiir Garagen zuldssig. Die Ausweisung einer speziellen Fliche fiir Garagen ist nicht fur
jedes Grundstiick erforderlich, da Garagen ebenso innerhalb der Baugrenzen errichtet werden
konnen. Die Anordnung der Fldchen fir Garagen ist auf die ErschlieBungs-Situation hin abge-
stimmt. Trotzdem besteht innerhalb der jeweiligen Grundstiicke eine mdglichst hohe Flexibilitdt in
Bezug auf die Situierung der Garagen.

Die hohere der traufseitigen Winde von Pultdach- ) )
Hauptgebduden darf nicht zur nordwestlichen Grund- Grﬂ"dguc—ksgr—enz—e S
stiicksgrenze gerichtef sein, um das nordwestlich an- 1. \ '
schlieBende Grundstiick vor allem in den Winter-
Monaten ungiinstig zu verschatten. AuBerdem ist der
Wirme- und Lichtgewinn fir Pultdach-Gebdude umso

hoher, wenn die hohere der traufseitigen Wande nach

Sden ausgerichtet ist, da dadurch eine groBere Fld- <
che bestrahlt wird. /

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden erfolgt aus
stidtebaulichen Griinden. Auf Grund der Kleinrdumigkeit des Baugebietes, dessen starken Bezu-
ges zu den naturnahen Rdumen, wire bei einer zu starken Bewohnerdichte mit einer Fehlent-
wicklung zu rechnen. Alle Grundstiicke, bis auf das Grundstiick Nr.13, sind auf Grund der o.g.
Gesamtkonzeption nicht dafir vorgesehen, mit Gebiuden, die eine hohe Wohnungsanzahl auf-
weisen, bebaut zu werden. Lediglich auf dem Grundstiick Nr. 13 konnen in einem Mehrfamilien-
haus bis zu sechs Wohnungen entstehen. Alternativ konnen auf diesem Grundstiick pro Doppel-
haushdlfte oder je Reihenhauselement zwei Wohnungen entstehen. Die vorgenommene Abstu-
fung erfolgt auf Grund erfahrungsgemdB unterschiedlichen Dichten, die durch die Umsetzung der
unterschiedlichen Gebdudeformen entstehen. Ziel der Abstufung ist es, diese Dichten Gber die
Lahl der zuldssigen Wohnungen je Wohngebdude zu entzerren. Durch die Néhe zur Firma Kunz
Metallbou GmbH und dessen ebenfalls groBeren und hoheren Gebduden, figen sich groBere
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6.2.7.10

6.27.11

6.2.8
6.28.1

6.28.2

6.283

6.2.84

6.2.9
6.29.]

6.29.2

Baukdrper im Bereich dieses Grundstiickes harmonisch in das Gesamtbild ein.

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungs-Freileitungen erfolgt aus stddtebaulichen
Grinden. Neben den Anforderungen fir die einzelnen Baugrundstiicke und Gebtude werden da-
durch fir die ErschlieBungs-Trdger Vorgaben zur Ausfihrung von (in der Regel neu zu erichten-
den) Anlagen getroffen, die dazu fihren, dass das landschaftliche Umfeld geschitzt wird.

Auf die Festsetzung von maximalen ErdgeschoB-FuBbodenhdhen wird verzichtet. Dadurch ent-
steht ausreichend Flexibilitdt zur Einstellung der Gebdude im Geldnde. Zusdtzlich ist damit der
Anreiz verbunden, zur Optimierung des innergebdudlichen Profils eine moderate Héhenlage des
ErdgeschoB-FuBbodens zu wdhlen. Durch die o.g. Fixierung auf Wand- und Firsthéhen bleiben
Fehlentwicklungen ausgeschlossen.

Infrastruktur

Eine Trafostation ist nicht erforderlich. Sollte dennoch eine Trafostation erforderlich sein oder die
bestehende Trafostation versetzt werden missen, wird auf die Festsetzung einer entsprechenden
Fldiche fir diese Trafostation bewusst verzichtet, zumal sich deren exakte Lage erst mit der Eintei-
lung der Baugrundstiicke ergeben wird. Auf Grund des §14 Abs.2 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) kann eine solche Nebenanlage in der Ausnahme zugelassen werden, auch falls im Be-
bauungsplan keine besondere Fldche hierfir festgesetzt ist.

Eine Wertstoff-Insel innerhalb des berplanten Bereiches ist nicht erforderlich. Fir den Orts-Teil
sind bereits ausreichend Wertstoff-Inseln an geeigneten Stellen vorhanden.

Im Plangebiet ist zum Schutz der bestehenden Telekommunikationsleitung sowie des 20-kV-
Erdkabels entlang des "Storchengdssles" ein Leitungsrecht zu Gunsten des Telekommunikations-
sowie des Stromanbieters festgesetzt.

Neben den o.g. Einrichtungen zur unmittelbaren Wohnumfeld-Verbesserung sind in rdumlicher
Néihe die wichtigen Infrastruktureinrichtungen des Ortes zu FuB erreichbar (Schule, Rathaus).

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das auszuweisende Baugebiet ist von der "HauptstraBe" (L260) Gber den "Galgenbergweg" so-
wie Gber das "Schmiedgdssle” und anschlieBend das "Storchengissle" hervorragend an das Ver-
kehrsnetz angebunden. Uber die "HauptstraBe" (L260) besteht eine direkte Anbindung an die
Autobahnauffahrt "Aitrach" der Autobahn A 96.

Die Anbindung an den offentlichen Personen-Nahverkehr (OPNV) ist durch die Bushaltestelle im
Bereich der "HauptstraBe" (L260) Gber unterschiedliche Buslinien gegeben. Durch den Bahnho
"Marstetten-Aitrach" ist eine Anbindung der Gemeinde Aitrach an den Bahnverkehr gewdihrleistet.
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6.29.3

6.294

6.2.9.5

6.2.9.6

6.2.10
6.210.]

Die bestehende FuBwegeverbindung, die an den ndrdlichen Teil des Plangebietes im Bereich der
FI.-Nr. 62/12 angrenzt, wurde aufgegriffen und in das Plangebiet hinein gefihrt. Der bestehende
Gehweg entlang des "Storchengdssles” wird im Bereich des Plangebietes verldngert. Eine fubldu-
fige Erreichbarkeit des Ortskemnes sowie wichtiger Versorgungseinrichtungen ist somit mglich.

Die innere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Gber ein Wegenetz, das die vorhandene topogra-
fische Situation beriicksichtigt. Die straBenbegleitenden Griinfldchen dienen der Versickerung von
Niederschlagswasser sowie gleichzeitig auch der Wohnumfeld-Gestaltung. Sie sind zudem als
Stauraum fir den Winterdienst vorgesehen. Die Regelquerschnitte der Wege sowie die Bemes-
sung der Wendemadglichkeiten und der Ausrundungen im Bereich der Einmiindungen sind ent-
sprechend der einschldgigen Richtlinien entworfen. Dadurch ist die problemlose Benutzung durch
dreiachsige Lkw (Einsatzfahrzeuge) sichergestellt. Durch einmaliges ZuriickstoBen konnen diese
Fahrzeuge einen Wendevorgang gefahrlos abschlieBen. Der an den maBgeblichen Stellen vorge-
sehene Regelquerschnitt von 5,50 m ist fiir einen Begegnungsfall von einem Lkw und einem Pkw
bei verlangsamter Geschwindigkeit ausgelegt. Eine Ausweisung als verkehrsheruhigte Zone ist
nicht vorgesehen.

Die im Bereich der ErschlieBungs-StraBe vorgesehenen Versickerungsmulden fir Niederschlags-
wasser sind so angeordnet und bemessen, dass sie fir die jeweiligen Grundstiickszufahrten zu
keiner wesentlichen Beeintrdchtigung fiihren. Bei der Planung der einzelnen Wohnbauprojekfe
muss jedoch friihzeitig bericksichtigt werden, dass eine Uberfahrbarkeit der Fldchen ausgeschlos-
sen ist.

Die Festsetzung von Hohenpunkten im Bereich der geplanten ErschlieBungs-StraBen ist nicht er-
forderlich. Die exakte Planung der Hohenlage der ErschlieBungs-Anlage wird durch das beauf-
fragte Ingenieurbiiro vorgenommen.

Nutzungskonflikt-Losung, Immissions-Schutz

Auf das Plangebiet wirken die Verkehrsldrm-Immissionen der Landes-StraBe L260 und der
Bahnlinie "Leutkirch-Memmingen" sowie die Gewerbeldrm-Immissionen der Firma Kunz Metall-
bau GmbH ein.

Auf Grund der Entfernung der Bahnlinie zum Plangebiet ist im Plangebiet mit keinen Uberschrei-
fungen der zuldssigen Orientierungswerte der DIN 18005-1 (Schallschutz im Stddtebau) zu rech-
nen. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung (Biiro
Sieber, Fassung vom 01.03.2013) der zu erwartenden Verkehrs- und Gewerbeldrm-Immissionen
im Planungsgebiet durchgefihrt. Die Berechnungen der Verkehrsldrm-Immissionen zeigen, dass
die Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005-1 (Schallschutz im Stidtebau) fir ein all-
gemeines Wohngebiet (WA) tagsiber und wahrend der Nachtzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) im Pla-
nungsgebiet eingehalten werden. Larmschutz-MaBnahmen sind nicht erforderlich. In der o.g.
schalltechnischen Untersuchung wurden die Gewerbeldrm-Immissionen der dstlich an das Pla-
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nungsgebiet angrenzenden Firma Metallbau Kunz GmbH gemdB der DIN18005-1 nach der
TALdrm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Liirm) wiihrend des Tageszeitraumes (6:00 bis
22:00 Uhr) ermittelt und bewertet. Waihrend der Nachtzeit finden keine gewerblichen Tatigkeiten
statt. Der in Richtung Plangebiet zur Firma Metallbau Kunz GmbH ndchstgelegene bestehende
Einwirkort befindet sich auf FI.-Nr.72/2 (Galgenbergweg 4). Ein Bebauungsplan mit Festsetzung
eines Gebietes gemdB der BauNVO existiert fiir diesen Bereich nicht. Fiir diesen Einwirkort ist im
Beschwerdefall nach Auskunft des Bau- und Gewerbeamtes - Gewerbeaufsicht des Landratsamtes
Ravensburg gemdD Ziffer 6.7 der TA Ldrm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Lirm) von ei-
ner Gemengelage auszugehen und ein Immissionsrichtwert von tagsiber 58 dB(A) anzusetzen.
Der zuldssige Tages-Immissionsrichtwert fir ein allgemeines Wohngebiet (WA) im Planungsge-
biet betrdgt gemdB der TALGrm 55dB(A). In der o.g. schalltechnischen Untersuchung wurde ein
fldchenbezogener Schall-Leistungspegel von 60 dB(A)/m? tagsiber fir das Betriebsgrundstiick
der Firma Metallbau Kunz GmbH ermittelt, so dass am Einwirkort auf Fl.-Nr.72/2 ein Immissi-
onsrichtwert von 58 dB(A) eingehalten wird. Bei Ansatz dieses Schall-Leistungspegels wird im
Planungsgebiet der zuldissige Tages-Immissionsrichtwert von 55dB(A) in einem Abstand bis zu
15m zum Betriebsgrundstiick der Firma Metallbau Kunz GmbH Gberschritten. Der damit einher-
gehende Konflikt wird durch Abriicken der geplanten Bebauung in den konflikifreien Bereich ge-
lost. Der Schutz des AuBenwohnbereiches ist entsprechend Ziffer2.6 des Ergebnisvermerkes zur
Machbarkeitsuntersuchung zum Bebauungsplan "Storchengdssle" gewdhrleistet. Ein ausreichen-
der AuBenwohnbereich, in dem die Grenzwerte eingehalten werden, steht den jeweiligen
Grundstiicken zur Verfigung. Die Bereiche innerhalb der schallschutzrechtlich zu bericksichtigen-
den Radien wurden als mdgliche Garagenstandorte und ggfs. erweiterter Garten den Grundstii-
cken zugeschlagen. Aktive SchallschutzmaBnahmen (Ldrmschutzwiinde) waren auf Grund der
rdumlichen Situation nicht méglich und stddtebaulich nicht wiinschenswert. Im Rahmen einer
schalltechnischen Voruntersuchung (Biro Sieber, Fassung vom 02.04.2012) wurden die vom
derzeitigen Betrieb der Firma Metallbau Kunz GmbH zu erwartenden Gerdusch-Immissionen im
Planungsgebiet und an der bestehenden Bebauung ermittelt und bewertet. Dabei zeigte sich,
dass die zuldssigen Immissionsrichtwerte an der bestehenden Bebauung um bis zu 5dB(A) ber-
schritten werden und im Planungsgebiet in einem Abstand von 75 m zum Betriebsgrundstiick der
Firma Metallbau Kunz GmbH @berschritten werden. Der zuldssige Tages-Immissionsrichtwert am
Einwirkort auf der FI.-Nr. 72/2 kann eingehalten werden, wenn sdmtliche Tiiren, Tore und Fenster
wahrend larmintensiven Tatigkeiten geschlossen werden. Im Bebauungsplan wurden auf Grund
des derzeitigen Betriebes der Firma Metallbau Kunz GmbH zusdtzlich zum vorbeugenden Lirm-
schutz an den zur Firma Metallbau Kunz GmbH ndchstgelegenen Wohngrundstiicken passive
Larmschutz-MaBnahmen (Schalldamm-MaB der AuBenbauteile (Ldrmpegelbereich I11); festste-
hende, nicht offenbare Fenster von Aufenthaltsrdumen an der Ostfassade, Liftungs-Anlagen (z.B.
integrierte Fensterrahmen-Liftung, Einzel-Lifter etc.) in den zur Firma Metallbau Kunz GmbH si-
fuierten Aufenthaltsrdumen) festgesetzt. Zu Reinigungszwecken konnen die Fenster gedffnet wer-
den knnen.

6.2.10.2 Die Gberplanten Fliichen und die unmittelbar angrenzenden Fldchen sind nach Auskunft der

. Gemeinde Aitrach - Bebauungsplan "Storchengdssle"
Seite 33 und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 49 Seiten, Fassung vom 13.05.2013



6.2.10.3

6.2.104

6.2.11

6.211.]

6.2.11.2

6.2.11.3

6.2.114

6.2.12
6.212.]

6.2.13
6.2.13.]

Fachbehdrden frei von Altlasten.

Im Gstlichen und ndrdlichen Bereich befindet sich eine 20-kV-Freileitung. Diese wird im Rahmen
der Ausfihrung des Baugebietes komplett erdverkabelt. Beeintrichtigungen auf Grund von elekt-
romagnetischen Wellen sind daher ausgeschlossen.

Aut magliche tempordire Konflikte auf Grund von Immissionen der angrenzenden Landwirtschaft
ist hingewiesen.

Wasserwirtschaft

Das anfallende Schmutzwasser wird der gemeindlichen Kldranlage zugefihrt. Die Anlage ist aus-
reichend dimensioniert.

Anfallendes Niederschlagswasser wird komplett Gber die belebte Bodenzone versickert. Ein An-
schluss an die Kanalisation ist hierfir nicht erforderlich und nicht vorgesehen.

Das Baugebiet wird an die gemeindlichen Frischwasserleitungen angeschlossen. Dadurch ist eine
einwandfreie Trinkwasserversorgung gewdhrleistet.

Die Versiegelung der Freiflachen wird durch eine entsprechende Festsetzung tber die Oberfld-
chen-Beschaffenheit minimiert.

Geologie

Die Fldchen sind aus geologischer Sicht fiir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen
und ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet
werden.

Gebdudetypen

Durch die verschiedenen Gebdudetypen wird eine Anpassung beziiglich der einzelnen KenngroBen
(z.B. Grundfldche und Hahe) an die jeweilige stddtebauliche Situation wie folgt erreicht:

— Typ1 ist, bis auf das Grundstiick Nr.13 im Gstlichen Bereich, im gesumten Plangebiet
vorgesehen. Er erméglicht in offener Bauweise die Umsetzung als Einzelhaus mit bis zu drei
Wohnungen bei maximal zwei Vollgeschossen.

— Typ2 ist nur fir das Grundstiick Nr. 13 im dstlichen Bereich des Plangebietes vorgesehen. Hier
sind in offener Bauweise die Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit bis zu sechs Wohnun-
gen, eines Doppelhauses oder mehrere Reihenhauselemente (Hausgruppe) mit je bis zu zwei
Wohnungen, bei jeweils maximal drei Vollgeschossen maglich.
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Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

Ortliche Bauvorschriften
Regelungen Gber die Gestaltung der Gebdude

Die Dachformen fiir den Hauptbaukdrper sind im Sinne der Bauherrschaft breit gefasst und um-
fassen bei Typ 1 das Sattel-, Walm- und Pultdach. Abweichend hiervon ist fir den Typ?2 die
Dachform Pultdach nicht zuldssig. Die vorwiegende Dachform der Umgebungsbebauung ist das
Satteldach. In dem Baugebiet sollen durch die Festsetzung eines breiten Spekrums an Dachfor-
men entsprechend der Zielsetzung der Planung auch moderne Bauformen verwirklicht werden
kinnen. Gleichzeitig sind Vorschriften zur Dachform getroffen, die eine auf den Einzelfall ange-
passte Bauform ermdglichen. Dies betrifft in erster Linie die untergeordneten Bauteile wie Dach-
gaupen, Garagen und Nebengebdude. Die Regelungen fir Dachaufbauten entbinden nicht von
der Beachtung anderer bauordnungsrechtlicher Vorschriften, speziell den Vorschriften zu den Ab-
standsflichen und den Vorschriften zum Brandschutz.

Das Spektrum fir Dachneigungen ist im Sinne der Bauherrschaft breit gefasst. Es entspricht den
ortsiblichen und landschaftstypischen Vorgaben und beriicksichtigt zeitgemdBe Bauformen.
Durch die Festsetzung von Wand- und Firsthohen ist die Maglichkeit ausgeschlossen, dass Ge-
bdude eine nicht vertrethare Gesamthdhe erreichen kdnnten.

Die Festsetzung einer max. Kniestockhahe ist nicht erforderlich. Fiir die Gebdudehahe sind Vorga-
ben zur Wand- und Firsthohe ausreichend.

Die Vorschriffen Gber Materialien und Farben orientieren sich einerseits an den umliegenden,
landschaftsgebundenen Bauformen. Andererseits lassen sie der Bauherrschaft jedoch ausreichend
gestalterischen Spielraum. Die Beschrdnkung auf die Dachfarben Rot bis Rotbraun sowie Beton-
grau bis Anthrazitgrau fihrt zu einem homogenen und ruhigen Gesamtbild des Ortes. Die Farben
figen sich erfahrungsgemdB besonders gut in die landschaftliche Situation ein. Zur Forderung der
Anbringung von Anlagen zur Nutzung emeuerbarer Energien sind fir Dachfldchen auch Materia-
lien und Farben zuldssig, die fir diese Anlagen Gblich und erforderlich sind. Um zu vermeiden,
dass Dicher entstehen, die aus der Umgebung stark herausstechen, sind Blechddcher mit blan-
ken Metalloberflichen nicht zuldssig. Ddcher mit einer Dachneigung unter 20° diirfen auch voll-
stiindig begrint werden, sie dirfen jedoch genauso mit Dachplatten belegt werden. Der Bauhen-
schaft soll aus natur- und umweltschutzfachlichen Gesichtspunkten die Maglichkeit der Begrii-
nung gegeben werden. Fir Déicher mit einer steileren Dachneigung bestinde bei Griinddchern die
Gefahr von Rutschungen.

Auf die Festsetzung eines Lingen/Breiten-Verhdltnisses fir die Baukrper wird verzichtet. Der
Vollzug einer solchen Regelung wiire auf Grund der u.U. nicht eindeutig bestimmbaren Bezugs-
GroBen nur ungeniigend kontrollierbar.
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9 Begriindung — Sonstiges

9.1 Umsetzung der Planung

9.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

91.1.1  Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

9112  Boden ordnende MaBnahmen (Grundsticks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

91.13  Die beplanten Flachen befinden sich im Eigentum der Leutkircher Bank Immobilien GmbH und
werden durch diese an geeignete Bauwerber weiter verduBert.

9.1.2  Wesentliche Auswirkungen

9121  Wesentliche Auswirkungen auf die gesumtgemeindliche Situation sind auf Grund der begrenzten
GriBe der zu bebauenden Fldchen sowie des damit einhergehenden beschrdnkten AusmaBes der
maglichen Nachverdichtung nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind geeignet,
die zusdtzlichen Einwohner bzw. Einrichtungen zu versorgen.

9122 Fir die bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit der frei-
en Landschaft sowie des stddtebaulichen Umfeldes zu rechnen (z.B. Aushlick). Auf Grund der ge-
froffenen Festsetzungen (Hohenbeschriinkungen, Gberbaubare Grundstiicksfldchen) sind diese
Auswirkungen als akzeptabel zu bewerten.

9.2 ErschlieBungsrelevante Daten

921  Kennwerte

92.1.1  FHiche des Geltungsbereiches: 1,11 ha

9212  Fldchenanteile:
Nutzung der Fldche Flicheinha  Anteil an der Gesamifldche
Bauflchen als WA 0,89 80,2 %
Offentliche Verkehrsfliichen inkl. FuBweg mit Stra- 0,22 19.8%
Benbegleitgrin als Versickerungsbereich

9213  Verhdltnis von ErschlieBungsfliche zur Nettobauflche: 24,7 %
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9214 Voraussichtliche Mindest-Anzahl der Wohnungen im Wohngebiet: 14

9215 Voraussichtliche Maximal-Anzahl der Wohnungen im Wohngebiet: 42

92.1.6  Voraussichtliche maximale Nettowohnungsdichte pro ha: 38

92.1.7  Voraussichtliche maximale Anzahl der unterzubringenden Einwohner im Wohngebiet (Haushalts-
ziffer 2,5): 105

9.22  ErschlieBung

9221  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Abwasserzweckverband Aichstetten-Aitrach-Tannheim

9222  Wasserversorgung durch Anschluss an: gemeindliche Wasserversorgung

9223  Die Loschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen
in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

9224 Stromversorgung durch Anschluss an: EnBW Regional AG, Biberach

9225  Millentsorgung durch: Gemeinde Aitrach

9226  Kostenschdtzung fir die gesumte ErschlieBung im Geltungsbereich (incl. Umsatzsteuer):
Verkehrsflachen £ 190.000, -
Abwasserleitungen und Hausanschlisse mit Kontrollschacht € 96.000,-
Wasserversorgung mit Hausanschliissen 49.000,-
Baumpflanzungen auf dem StraBenbegleitgrin 2.400,-
Gesamt € 337.400,-

9.3 Lusitzliche Informationen

9.3.1  Plandnderungen

931.1  Firdiein der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung ei-
ne vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 11.03.2013) zur Verdeutlichung der méglichen
Anderungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-
Beschliisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwdgungen sind mit den Inhalten dieser Ent-
wurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen
sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der Gffentli-
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chen Sitzung des Gemeinderates vom 11.03.2013 enthalten):

— Aufnahme von Doppelhaus und Hausgruppe als zuldssige Haustypen bei Typ2 (Grundstiick
Nr.13)

— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begriindung
— redakfionelle Anderungen und Erginzungen

Fir die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung ei-
ne vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 13.05.2013) zur Verdeutlichung der méglichen
Anderungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-
Beschliisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwdgungen sind mit den Inhalten dieser Ent-
wurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen
sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentli-
chen Sitzung des Gemeinderates vom 13.05.2013 enthalten):

— redaktionelle Anderung der Festsetzung zu Photovoltaik-Modulen
— Anderung des Hinweises zu Versickerungsanlagen

— Herausnahme des Hinweises zur gemeindlichen Stellplatz-Satzung
— fAnderung des Hinweises zum Brandschutz

— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begriindung

— redakfionelle Anderungen und Erginzungen
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10 Begrindung — Auszug aus iibergeordneten Pla-
nungen

Ausschnitt aus dem Lan-
desentwicklungsplan Ba-
den-Wirttemberg 2002,
Karte zu 2.1.1 "Raumka-
tegorien”; Darstellung als
"landlicher Raum im en-
geren Sinne"

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Bodensee-
Oberschwaben, Karte
"Siedlung"; Darstellung
als "Gemeinde mit ange-
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. |1

messener Siedlungsent- ) Grinenp
|

. " T |
wicklung o J(

Auszug aus dem rechts-
giltigen Flachennut-
zungsplan; Darstellung
groBtenteils als Wohn-
baufldche (W) in Planung,
ein kleinerer Teil als Fld-
che fir Gemeinbedarf
(Kindergarten)
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Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Siiden auf das
Plangebiet. In der rechten
unteren Ecke des Bildes
ist die Hecke des angren-
zenden Wohnhauses im
"Galgenbergweg 12" zu
erkennen.

Blick von Westen auf das
Plangebiet und die an-
grenzende Bebauung ent-
lang des "Galgenbergwe-
ges" sowie die im ostli-
chen Bereich angrenzen-
den Gebdude (u.a. Firma
Kunz Metallbau GmbH).

In diesem Bild ist das
leichte Gefille vom "Stor-
chengdssle" hin zum
Plangebiet zu erkennen.
Im hinteren Teil des Bil-
des ist das angrenzende
Gebdude "Galgenberg-
weg 12" zu sehen.
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Blick auf die im Osten an
das Plangebiet angren-
zende Firma Kunz Metall-

bau GmbH.

Blick auf das im Osten an
das Plangebiet angren-
zende bestehende Strom-
gebdude sowie die Feld-
hecke mit zwei Eichen
und Feld-Ahom.

Blick auf die Scheune und
die extensive Grinland-
brache im Nordosten des
Plangebiets.
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