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2 Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zei-
chenerkldrung

2.1 WA Allgemeines Wohngebiet
Die Nutzungen nach §4 Abs. 2 Nr.2 BauNVO (die der Versorgung
des Gebiets dienende Liden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht storende Handwerksbetriebe) konnen nur ausnahmswei-
se zugelassen werden (§ 1 Abs. 5 BauNVO0).
Die Nutzungen nach §4 Abs.3 Nrn.3-5 BauNVO (Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) werden nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).
(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §4 BauNVO; Nr.1.1.3. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

22 GR ... Grundfldchenzahl als HochstmaB
(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.1 und §19 Abs. 1 BauN-
VO; Nr.2.5. PlanZV; siehe Typenschablonen)

2.3 Uberschreitung der Die zuldssige Grundfldche darf neben der in §19 Abs.4 Satz?2

Grundfldche BauNVO getroffenen Vorschrift durch nicht vollfldchig versiegelte

— Stellpldtze und
— Iufahrten zu Stellpldtzen und Garagen
um weitere 50 % Gberschritten werden.
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 19 Abs. 4 BauNV0)

24 L. Zahl der VollgeschoBe als Hochstmal
(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.3 u. §20 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.7. PlanZV; siehe Typenschablonen)

25 WH ....m G. NN Maximale traufseitige Wandhahe iiber NN; der Schnittpunkt
der AuBenwand (auBen) mit der Dachhaut (auBen) des Hauptge-
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2.6

27

28

FH ....m 3. NN

/e

baudes darf an keiner Stelle den festgesetzten Wert Gberschreiten.

Sofern zuldssige Widerkehre, Zwerchgiebel oder Dachaufbauten im
Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit der Dachhaut lie-
gen, ist die Verbindungslinie zwischen den ndchst gelegenen ent-

sprechenden Schnittpunkten auBerhalb solcher Bauteile mafigeb-
lich.

Bei Gebduden, die im Umgriff von zwei unterschiedlichen Festset-
zungen zur "WH Gber NN" liegen, ist eine "effektive WH Gber NN"
entsprechend den Anteilen der Traufen, die in dem jeweiligen Be-
reich liegen, durch lineare Interpolation zu ermitteln.

Bei Pultdach-Gebduden wird die WH nur auf der Seite der Traufe
gemessen.

(89 Abs. T Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNVO0;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Firsthohe iiber NN als HochstmaB; die Firsthdhe von Hauptge-
bauden darf an keiner Stelle den festgesetzten Wert Gberschreiten.

Bei Gebduden, die im Umgriff von zwei unterschiedlichen Festset-
zungen zur "FH dber NN" liegen, ist eine "effekfive FH Gber NN"
entsprechend den Anteilen des Firstes, die in dem jeweiligen Be-
reich liegen, durch lineare Interpolation zu ermitteln.

Bei Pultddchern wird der First an der hachsten Stelle der Dachkon-
struktion gemessen (einschlieBlich Dachiiberstand).

Bei Pultdéchern muss die Firsthohe des Hauptgebdudes den fest-
gesefzten Wert um 1,50 m unterschreiten.

(89 Abs. T Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNVO0;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Offene Bauweise

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.1 BauNVO; Nr.3.1. PlanzV;
siehe Typenschablonen)

Nur Einzelhduser zulssig
(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO; Nr.3.1.1. PlanZV;
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siehe Typenschablonen)

2.9 E Baugrenze
(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §23 Abs.1 vu. 3 BauNVO; Nr.3.5.
PlanZV; siehe Planzeichnung)

2.10 Richtung der Firstseiten ~ Hauptgebiude mit Pultdach sind so zu errichten, dass die Firstsei-
von Pultdach- fe (d.h. die hohere der traufseitigen Wande) nicht zur nordwestli-
Hauptgebduden chen Grundstiicksgrenze gerichtet ist. Pultdach-Hauptgebdude

sind dann nicht zur nordwestlichen Grundstiicksgrenze gerichtet,
wenn der Winkel zwischen der Firstlinie des Hauptgebdudes an
der hdchsten Kante des Daches und den jeweils nordwestlich ver-
laufenden Grundstiicksgrenzen mehr als 60° betrdgt.

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

211 L (;A- T Umgrenzung von Flichen fir Garagen; Garagen sind nur inner-

LT ! halb dieser Flachen (und innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksflichen) zuldssig.
(89 Abs.1 Nr.4 BauGB; §12 BauNVO; Nr.15.3. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

2.12 Nebenanlagen und sons-  In dem Baugebiet sind die gemdB §14 BauNVO zuldssigen Ne-
tige bauliche Anlagen benanlagen und nicht Gberdachte Stellpldtze auch auBerhalb der
auBerhalb der Gberbau-  Gberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.
baren Grundstiickstldche (s 9 ab 1 N: 4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauhVO)

2.13 E./D./H...Wo Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden; die
Differenzierung nach Bauweise bzw. Zuordnung ist wie folgt be-
stimm:

— ... als max. Wohnungsanzahl pro Einzelhaus (als Wohnge-
bdude)
— D... als max. Wohnungsanzahl pro Doppelhaushilfte (als
Wohngebude)
Seite 6 Gemeinde Aitrach - Bebauungsplan "Storchengdssle"

und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 49 Seiten, Fassung vom 13.05.2013



2.14

2.15

2.16

2.17

2.18

5,50

Unterirdische Bauweise
von Niederspannungslei-
tungen

Versickerung von Nie-
derschlagswasser in dem
Baugebiet

— H... als max. Wohnungsanzahl pro Wohngebdude (z.B. pro
Reihenhauselement)

(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB; siehe Typenschablonen)

Verkehrsfldchen
(89 Abs. T Nr. 11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen als Begleitfldche; fir StraBenbegleitgriin,
Randfldchen, Versickerung (z.B. Schotter-Rasen, Rasenpflaster
efc.)

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie mit BemaBung fir das Regelprofil;
duBere Umgrenzung aller Verkehrsfldchen (BemaBung beispielhaft
aus der Planzeichnung)

(89 Abs. T Nr.11 BauGB; Nr.6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in unterirdischer
Bauweise zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.13 BauGB)

In dem Baugebiet ist Niederschlagswasser, das ber die Dachfld-
chen und auf Zufohrten bzw. Zugdngen anfillt, auf dem Grund-
stiick Gber die belebte Bodenzone (z.B. Muldenversickerung, Fld-
chenversickerung) in den Untergrund zu versickern. Die Versicke-
rung von Niederschlagswasser ber Sickerschichte sowie die Ablei-
tung von Notiiberldufen in das Kanalnetz ist nicht zuldssig. Dies
gilt auch fir Uberldufe von Anlagen zur Regenwassernutzung (so
genannte Zisternen) ohne Zwangs-Entleerung und fir Drainagen
jeder Art.

Die Versickerung ist breitfliichig und Gber eine mind.0,30m
mdchtige und vollfldchig bewachsene Oberbodenzone durchzufish-
ren. Dies gilt auch fir die Uberldufe von Anlagen zur Regenwas-
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2.20

221

2.22

Beleuchtung

Photovoltaik-Module

Bodenbeldge in dem
Baugebiet

sernufzung.

Fir alle baukonstruktiven Elemente, die groBfldchig mit Nieder-
schlagswasser in Berihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberfldchen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberfldchen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-
Beschichtung) dauerhaft abgeschirmt werden.

(§9 Abs.1 Nm. 14 u. 20 BauGB) (§9 Abs. 1 Nm. 14 u. 20 BauGB)

Versickerungshereich

In dem Bereich ist das Regenwasser aus den dffentlichen Verkehrs-
fliichen zuriick zu halten und zu versickern. Die Versickerungsmul-
de ist mit einem bewachsenen Bodenfilter anzulegen, landschafts-
gerecht einzubinden und zu begriinen. Ein Dauerstau ist nicht zu-
ldssig.

(89 Abs. 1 Nr.14 BauGB; Nr.10.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Fir die AuBenbeleuchtung (privat und dffentlich) sind nur mit
Lichtstrahl nach unten gerichtete, vollstiindig insektendicht einge-
kofferte (staubdichte) Natriumdampf-Niederdruck-Lampen  bzw.
nach dem Stand der Technik vergleichbare insektenschonende
Lampen (z.B. LED-Lampen) zuldssig. Die Lichtmasten dirfen eine
Hohe von maximal 10,00m nicht Gberschreiten. Die insekten-
freundliche Beleuchtung ist im gesamten Geltungshereich zu ver-
wenden.

(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Es sind nur Photovoltaik-Module zu verwenden, die weniger als
8% polarisiertes Licht reflektieren (je Solarglasseite 4 %).

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

In dem Baugebiet (private Grundsticke) sind fir
— Stellpldtze
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226  Pflanzungen in den of-

— Iufahrten und andere untergeordnete Wege

geschlossene Asphalt- und Betonbeldge ohne Fugen nicht zuldssig.
(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Leitungsrecht 1 zu Gunsten der Deutschen Telekom GmbH und
der EnBW Regional AG.

(89 Abs. 1 Nr.21 BauGB; Nr.15.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrun-
gen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des  Bundes-Immissionsschutzgesetzes, ~ Immissionsschutz-
Festsetzung mit folgendem Inhalt:

— Die AuBenbauteile der Aufenthaltsriume (z.B. Wohn-, Kinder-
und Schlafzimmer) die dem Betriebsgeldnde der Firma Metall-
bau Kunz GmbH zugewandt sind, sind gemdB den Anforderun-
gen von Liarmpegelbereich [Il nach der DIN 4109 - Schallschutz
im Hochbau - auszufiihren.

— An der Ostfassade sind nur feststehende, nicht Gffenbare Fens-
fer von Aufenthaltsrdumen zulssig.

— Die Aufenthaltsriume die dem Betriebsgeldnde der Firma Me-
fallbau Kunz GmbH zugewandt sind, sind mit Liftungs-Anlagen
(z.B. integrierte Fensterrahmen-Liiftung, Einzel-Lifter efc.) mit
einer Mindest-Luftwechselrate von 0,5/h auszustatten.

(89 Abs. 1 Nr.24 BauGB; Nr.15.6. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Lu pflanzender Baum, verbindlicher Standort; es sind aus-
schlieBlich Gehdlze aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen in den of-
fentlichen Fldchen" zu verwenden.

(89 Abs.T Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeich-
nung)

Pflanzungen:
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227

fentlichen Fldchen

Pflanzungen in dem
Baugebiet (private
Grundstiicke)

— Fir die Pflanzungen in den dffentlichen Flachen sind aus-
schlieBlich standortgerechte, heimische Bdume aus der unten
genannten Pflanzliste zu verwenden.

— Die offentlichen Verkehrsflachen als Begleitfliichen (StraBenbe-
gleitgrin) sind als Magerstandorte auszubilden (z.B. Schotter,
Sukzessionsfldchen, 0.d.).

— Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fir die Erkran-
kungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Ver-
ordnung zur Bekampfung der Feuerbrandkrankheit (Feuer-
brandverordnung vom 20.12.1985, BGBI.I, 1985 S.2551,
2uletzt gedndert durch Artikel3 85 des Gesefzes vom
13.12.2007, BGBI.1S.2930) genannten.

Fir die offentlichen Fldchen festgesetzte Pflanzliste:

Biume 1. Wuchsklasse

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Stiel-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata

Biume 2. Wuchsklasse

Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Trauben-Kirsche Prunus padus

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Pflanzungen:

— Fir die Pflanzungen in dem Baugebiet sind standorfgerechte,
heimische Biume und Strducher aus der unfen genannten
Pflanzliste zu verwenden.

— Auf max. 5% der Grundsticksfldche sind auch Striucher, die
nicht in der v.g. Pflanzliste festgesetzt sind, zuldssig (z.B. Zier-
striiucher, Rosen-Ziichtungen).

— Pro 400m? (angefangene) Grundstiicksfldche ist mindestens
1 Laubbaum aus der v.g. Planzliste zu pflanzen.

— Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fir die Erkran-
kungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Ver-
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ordnung zur Bekdmpfung der Feverbrandkrankheit (Feuer-
brandverordnung vom 20.12.1985, BGBI.I, 1985 S.2551,
2uletzt gedndert durch Artikel3 §5 des Gesetzes vom
13.12.2007, BGBI. 1 S.2930) genannten.

Fiir das Baugebiet festgesetzte Pflanzliste:

Biume 1. Wuchsklasse

Berg-Ahorn
Walnusshaum
Stiel-Eiche
Winter-Linde

Biume 2. Wuchsklasse

Obstbiume
Feld-Ahorn
Hainbuche
Vogel-Kirsche

Striiucher

Berberitze
Eingriffeliger WeiBdomn
Kornelkirsche
Gewdhnlicher Hasel
Pfaffenhitchen
Gewdhnlicher Liguster
Heckenkirsche

Schlehe

Echter Kreuzdorn
Echter Faulbaum
Wilde Stachelbeere
Kriech-Rose
Hunds-Rose
Wein-Rose

Apfel-Rose
Purpur-Weide

Roter Holunder
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Acer pseudoplatanus
Juglans regia
Quercus robur

Tilia cordata

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium

Berberis vulgaris
(rataegus monogyna
Cornus mas

Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rhamnus frangula
Ribes uva-crispa
Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa rubiginosa
Rosa villosa

Salix purpurea
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus
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Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedlichem MaB der
Nutzung

(89 Abs.1 BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14. PlanV;
siehe Planzeichnung)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes "Storchengdssle" der Gemeinde Aitrach.

(89 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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