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Hinweise und Zeichenerkldrung

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Geplante Grundstiicksgrenzen; die so gekennzeichneten Gren-
zen stellen einen Vorschlag zur Aufteilung der Grundstiicke dar
(siehe Planzeichnung)

Nummerierung und voraussichtliche GroBe der Grundstiicke
(siehe Planzeichnung, Nummerierung von Nordwest nach Siidost)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

Vorhandenes (natirliches) Geldnde; Darstellung der Hdhen-
schichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Planzeich-

nung);

Haupt-Versorgungsleitungen oberirdisch, hier 20-kV-Freileitung
der EnBW Regional AG, die im Rahmen der konkreten Bauausfih-
rung unterirdisch verlegt werden soll (siehe Planzeichnung)

Haupt-Versorgungsleitungen unterirdisch, 20-kV-Erdkabel der
EnBW Regional AG (siehe Planzeichnung)

Niederspannungskabel unterirdisch, gebindelt, parallel verlau-
fend (siehe Planzeichnung)

4
4.1
42
3
44 Nr.........m?
45 L1
4.6 \\ :;\/\5%00594,50
4.7 ——————
20-kV-Freileitung
48
20-kV-Erdkabel
49 —o—
Niederspannungskabel
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4.10

Telekommunikationsleitung

411  Versickerungsanlagen fiir
Niederschlagswasser und
Bodenschutz

Telekommunikationsleitung unterirdisch, der Deutschen Tele-
kom GmbH (siehe Planzeichnung)

Die unter "Versickerung von Niederschlagswasser in dem Bauge-
biet" genannten Gblichen Vorgaben zur Bemessung, Planung und
(konstruktiver) Ausfihrung von Sickeranlagen sind v.a. dem Ar-
beitshlatt DWA-A138 (4/2005) und dem Leitfaden "Naturvertrdg-
liche  Regenwasserbewirtschaftung”  des  Landes  Baden-
Wiirttemberg zu entnehmen.

Bemessung und konstrukfive Ausfihrung der Versickerungsanlagen
fir Niederschlagswasser sind regelmdBig im bauaufsichtlichen Ver-
fahren nachzuweisen (Darstellung im Baugesuch). Dabei sollten
u.0. folgende MaBgaben Beachtung finden:

— GroBe mind. 10% der anzuschlieBenden versiegelten Fliche
— Tiefe mind. 0,30 m, max. 0,50 m

— Uberlastungshdufigkeit max.0,2 (d.h. im Durchschnitt max.
1 malin 5Jahren)

— Ausbildung als Einzelmulde oder vernetzte Mulden

— lage und Gebdudeabstand nach den Vorgaben des ATV-DVWK-
A138, Iiff. 3.2.2

— Tufluss zur Versickerungsanlage fir Niederschlagswasser mog-
lichst oberfldchig Gber bewachsenen Oberboden, Rinnen aus
verfugten Pflastersteinen, o.d.

— Der Einbau einer Zisterne entbindet nicht vom Bau einer Versi-
ckerungsanlage fiir Niederschlagswasser.

— Notiiberldufe werden nicht vorgesehen.

Waihrend der Bauzeit sollten die fiir die Versickerung vorgesehenen
Flichen wie folgt vor Verdichtung geschiitzt werden:

— keine Lagerung von Baumaterialien und Bodenaushub
— kein Befahren
— keine Nutzung als Waschplatz jeglicher Art

Lur Vermeidung einer Verunreinigung des Niederschlagswassers
sollte auf Tatigkeiten wie z.B. Autowdsche, andere Reinigungsa-
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4.12  Brandschutz

beiten, Be- und Entladungsarbeiten gefdihrlicher Stoffe etc. verzich-
fet werden.

Auch fiir die nicht groBfldchigen baukonstruktiven Elemente sollte
auf die Verwendung von Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer
oder Blei verzichtet werden. Als Alternativen fiir Rinnen und Fall-
rohre stehen Chrom-Nickel-Stahle (Edelstahl), Aluminium, Kunst-
stoffe oder entsprechende Beschichtungen zur Verfigung.

Zum Schutz des Bodens ist bei Abtrag eine getrennte Behandlung
des Oberbodens und des kulturfihigen Unterbodens erforderlich.
Zum fachgerechten und schonenden Umgang mit Boden gehort es,
humosen Oberboden nicht Gber eine Hohe von max.1,50m zu lo-
gem, bei ldngerer Lagerung Mieten anzulegen, Verdichtung zu
vermeiden und losen Boden nicht mit Radfahrzeugen zu befahren.
Der Arbeitsbereich bei den ErschlieBungsarbeiten ist drtlich abzu-
grenzen. Das Landratsamt Ravenshurg sollte 2 Wochen vor Baube-
ginn Gber die ErschlieBungsarbeiten informiert werden. Die Abfuhr
von Boden aus dem Gebiet hat in Absprache mit der Unteren Bo-
denschutzbehdrde zu erfolgen.

Die DIN 19731 ("Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Boden-
material") und DIN 18915 ("Vegetationstechnik im Landschaftsbau
— Bodenarbeiten") sind bei der Bavausfihrung einzuhalten.

Es wird empfohlen, ein Bodenverwertungskonzept zu erstellen und
die Bauausfihrung bodenkundlich begleiten zu lassen.

Lur fachgerechten Planung und Bauiberwachung der Versicke-
rungsanlagen fiir Niederschlagswasser ist das Hinzuziehen eines
Fach-Ingenieurs sinavoll.

Fiir die Zufahrten gilt die "Verwaltungsvorschrift Gber Fldchen fir
Rettungsgerdite der Feuerwehr auf Grundstiicken" in der jeweils ak-
tuellen Fassung (VwV Feverwehrfldchen).

Fiir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitsblatt W405, iVm. §2 Abs. 5 Ausfihrungsverord-
nung zur Landesbauordnung sowie Ziffer 5.1 IndBauRL.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstdnde der Hydranten zueinander sollten 100-200 m
nicht dberschreiten.
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413  Arten- und Biotopschutz

414  Ergdnzende Hinweise

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Loschwasser-
versorgung aus der offentlichen Wasserversorgung Gberschreiten,
sollten fiir den Objektschutz selbststdndig genigend Loschwasser
(z.B. Zisterne) vorhalten.

Die AuBenbeleuchtung (dffentlich und privat) sollte in den Nacht-
stunden soweit als aus Griinden der Verkehrssicherheit maglich ab-
geschaltet oder bedarfsweise Gber Bewegungsmelder gestevert
werden.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der niheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariber hinaus empfohlen,
im Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzu-
fihren (z.B. Schirfgruben, Bohrungen).

GemdB §20 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist das Auftreten
von archdologischen Funden (Steinwerkzeuge, Metallteile, Kera-
mikreste, Knochen) und Befunden (Grdber, Mauerwerk, Brand-
schichten) im Zuge von Erdbauarbeiten unverziiglich der archéiolo-
gischen Denkmalpflege mitzuteilen. Die Mdglichkeit zur Fundber-
gung und Dokumentation ist einzurdumen. Werden bei Aushubar-
beiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Millriick-
stinde, Verftrbungen des Bodens, auffdlliger Geruch o.d.), ist das
zustindige Landratsamt unverziglich zu benachrichtigen.

Den Bauherren wird empfohlen, ein Leer-Rohr von der Erschlie-
Bungs-StraBe zum Gebdude zur Aufnahme der Telekommunikati-
onskabel vorzusehen.

Das Versickern von Niederschlagswasser stellt eine Gewissernut-
zung dar, die grundsitzlich einer rechtlichen Erlaubnis durch das
zustindige Landratsamt bedarf. Inwiefern im Einzelfall eine er-
laubnisfreie Versickerung durchgefihrt werden kann (Nieder-
schlagswasserverordnung) sollte von der Bauherrschaft bei dem zu-
stindigen Landratsamt in Erfahrung gebracht werden.

In privaten Grundstiicken darf nur unverschmutztes Niederschlags-
wasser versickert werden.

Liune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15m
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4.15  Plangenavigkeit

zum Durchschliipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldchen
ist mit der Einwirkung von voribergehenden beldstigenden Ge-
ruchs-Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Flisssigdung, Pflan-
zenschutzmitteln efc.) sowie Larm-Immissionen (z.B. Traktorenge-
rdusche, Kuhglocken etc.) zu rechnen.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genavigkeit), kinnen sich im Rahmen der Ausfih-
rungs-Planung und/oder der spéteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsfldchen,
unterschiedliche GrundstiicksgroBen etc.). Weder die Gemeinde
Aitrach noch die Planungsbiiros Gbernehmen hierfiir die Gewdihr.
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5 Satzung

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI.1S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. I S.1509), 84 der Gemeindeord-
nung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581, ber. S.698), zu-
letzt gedndert durch Verordnung vom 25.01.2012 (GBI.S.65), §74 der Landesbauordnung fiir Baden-
Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI., S.358, ber. 416), zuletzt gedndert durch Ver-
ordnung vom 25.01.2012 (GBI. S. 65) der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. 1 S.466)
sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1 1991 S.58), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. I S.1509), hat der Gemeinderat der Gemeinde Aitrach den
Bebauungsplan "Storchengdssle" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu in offentlicher Sitzung am
...................... beschlossen.

81  Rdumlicher Geltungshereich

Der rdumliche Geltungshereich des Bebauungsplanes "Storchengssle" und der drtlichen Bauvorschriften
hierzu ergibt sich aus deren zeichnerischem Teil vom 13.05.2013.

§2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan "Storchengdssle" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu bestehen aus der Planzeich-
nung und dem Textteil vom 13.05.2013. Dem Bebauungsplan und den drtlichen Bauvorschriften hierzu wird
die jeweilige Begriindung vom 13.05.2013 beigefiigt, ohne deren Bestandteil zu sein.

§3  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsitzlich oder fahrléssig den auf Grund von § 74 LBO
erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu
100.000,-€ (Einhunderttausend Euro) belegt werden.

Ordnungswidrig handelt, wer vorstzlich oder fahrldssig die Vorschriften
— zu Dachformen

— zu Dachneigungen

— zu Materialien

— 7u Farben

nicht einhdlt oder Gber- bzw. unterschreitet.

. Gemeinde Aitrach - Bebauungsplan "Storchengdssle"
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§4  In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan "Storchengdssle" der Gemeinde Aitrach und die drtlichen Bauvorschriften hierzu trefen
mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

§5  Berichtigung des Fldchennutzungsplanes

Der Fliichennutzungsplan wird gemdB § 13a Abs. 2 Nr.2 BauGB fiir den Bereich des Bebauungsplanes "Stor-
chengissle" im Wege der Berichtigung angepasst.

Aitrach, den ......oveeeeeene
(der Birgermeister) (Dienstsiegel)
Seite 21 Gemeinde Aitrach - Bebauungsplan "Storchengdssle"
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12

Verfahrensvermerke

121

12.2

12.3

Aufstellungsbeschluss (gem.§2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom ............. . Der Be-
schlusswurde am ............. ortsiiblich bekannt gemacht.

Aitrach, den .............

(der Birgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. §3 BauGB)

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit ffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand am ............. statt (gem. § 3 Abs. 1 BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeitvom ............. bis ............. (Billigungshe-
schluss vom ............. ;. Entwurfsfassung vom ............. ; Bekanntmachung am
............. ) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB).

(der Birgermeister)

Beteiligung der Behdrden (gem. § 4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Triiger tffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
............. unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Trigern ffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom ............. (Entwurfsfassung vom
............. ; Billigungsheschluss vom .........) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-

(der Biirgermeister)
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124 Satzungsheschluss s (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)
Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom ............. Gber die Ent-
wurfsfassung vom ..............
Aitrach, den ............. .
(der Birgermeister)
125  Ausfertigung
Hiermit wird bestdtigt, dass der Bebauungsplan "Storchengdssle" und die drtlichen Bauvorschrif-
fen hierzu jeweils in der Fassung vom ... ... dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom
....... 20 Grunde lagen und dem Satzungsbeschluss entsprechen.
Aitrach, den ............
(der Birgermeister)
126 Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)
Der Satzungsbeschluss wurde am ............. orfsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungs-
plan "Storchengssle” und die drtlichen Bauvorschriften hierzu sind damit in Kraft getrefen. Sie
werden mit Begrindung fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird aut
Verlangen Auskunft gegeben.
Aitrach, den ............. .
(der Biirgermeister)
127  Berichtigung des Fldchennutzungsplanes
Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Aitrach wurde gemdB § 13a Abs.2 Nr.2 BauGB fiir den
Bereich des Bebauungsplanes "Storchengdssle" im Wege der Berichtigung angepasst. Die Berich-
figung des Flachennutzungsplanes wurde am ............. ortsiblich bekannt gemacht.
Aitrach, den .............
(der Birgermeister)
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Plan aufgestellt am: 01.03.2013

Plan gedndert am: 11.03.2013
Plan gedndert am: 13.05.2013
Planer:

................................. Biiro Sieber, Lindau (B)
(i.A. Dipl.-Geogr. C. Bimbaum)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstandig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellr.
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Merkblatt

Energieeinsparung, Einsatz von regenerativer Energie
Die Klimaschutzziele des Bundes und der Lander haben inzwischen auch ihren Niederschlag in den
Vorschriften des BauGB zur Bauleitplanung gefunden.
Nach & 1 Abs. 5 Satz 2 sollen Bauleitplane u.a. dazu beitragen, die natirlichen Lebensgrundlagen zu
schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in
der Stadtentwicklung zu fordern.
Gem. § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere zu berucksichtigen:
o Ziff. 7: die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere...
f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie
e Ziff. 11: die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen Entwick-

lungskonzepts oder einer sonstigen stadtebaulichen Planung

Unter die Ziff. 11 fallen auch Konzepte bzw. sonst. Uberlegungen der Gemeinde zum Einsatz von
regenerativer Energie.
Wir empfehlen lhnen dariiber hinaus, in der Vorbereitung einer Bauleitplanung, v.a. auf der Ebene
der Bebauungsplanung, die vielfaltigen Beratungs- und Informationsangebote in Anspruch zu
nehmen. Hier eine Auswahl:

e Beratung bei der Energieagentur Ravensburg incl. Informationsordner zum Thema

e |eijtfaden, Broschiren usw:

v’ Klimaschutzfibel des Regionalverbandes Bodensee- Oberschwaben — www.bodensee-

oberschwaben.de

v’ Klimaschutz in der kommunalen Planung (BUND) — www.bund-bawue.de

v'Energie und Ortsplanung (Oberste Baubehdrde im Bay.Staatsministerium des Innern) —

www.verwaltung.bayern.de/Broschueren-bestellen

v’ Klimaschutz- und Energieagentur BW (KEA) — Nachhaltige Bioenergiekonzepte —

www.kea-bw.de

e Stadtebauliche Festsetzungen, die erneuerbare Energie fordern bzw. ermoglichen:
v Kompakte Bauformen, Stidorientierung, Dachneigung/Dachform, héhere
Bebauungsdichte, Solaranlagen zulassen usw.

v" Auch hierzu enthalten die oben angefiihrten Leitfaden, Infomappen nihere Ausfiihrungen



