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Zeichenerkldrung

Pianungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

(S © (1) 1 BouGB, S§ 1-11 BouNvD)

Dorfgeblet (mit Kennzitfer)

(S 5 BouNv0)

MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 (1) BouGB, SS 18-21a BouNvD)

04

Grundfiichenzah! - GRZ -
(S 18 BouNv0)

Bsumessenzahl - BMZ ~
(S 21 BouNvO)

Wii3,00-3,30m (SS 18 (4) u. 18 (1) BouNvD)
Firsthhe als Hchstgrenze Uber EFH In Metern
m (S 18 (1) BauNv0)
I Zehi der Voligeschosse als Hichstgrenze
(S 20 BouNVv0O)
Erdgeschossfubo
EFH=502,30 denhtthe in Metern (L NN

(S8 (1) 1 I.v.m. § 8 (2) BouGB)

Bsuweise, Bsugrenze, Stellung der baulichen Anlegen

(S 9 (1) 2 BouGB, S§ 22 u. 23 BouNvad)

Offene Beuwelse
(S 22 (2) BouNvO)

Nur Einzethliueer zullissig

(S 22 (2) Satz 3 BouNvO0)

Nur Elnzel~ und Doppelhliuser zullisslg
(S 22 (2) Sotz 3 BauNv0)

£\
o,
i

L — Baufinle
(S 23 (2] BouNvO)
; —— Baugrenze
i (S 23 (3) BouNvo)
|1 | — Uberbeubare Grundstiickefiiche
/f'r (S 23 (1) BouNvO]
l=—.==.J1—Nicht Gberbsubere Grundstiicksfiliche
il Ausrichtung der Heuptfirstrichtung der GebliudehsupticBrper
(S 8 (1) 2 BouGB)
P Qoflillerichtung bel Pultdichern (Pfelispitze = Firsthihe)
(S 8 (1) 2 BouGB)
Fléchen flr den Gomolnboders

(§ 9 (1) 5 BouGB)

Fiiche flir don Gemeinbederf
Zweockbestimmung: Dorfplatz

Flichen fiir Garegen und Carports

(S 8 (1) 4 BouGB)

&t s e o e

Wendhho els Mindesthlhe / Hichstgrenze Uber EFH in Metern



Yoo Deboumy frebanaitento Filehon

(S 8 (1) 10 v. (8) Bousa)

\AAA Filichen mit Nutzungsbeschriinkung im Verieu? der Anbsugrenze zur L 280

/\/\/\/\m

Ottentiiche Verkehrofiichen
(S 8 (1) 11 BouGH)

VericehrsfiSchen mit (wmverbindiichen) Richtiinion mur AutteBung
e (z.B. Falwbahn, Gohweg)
_ @riinfiichen alo Bostendtell dev Verirohrefilichen
Zufehrteverbot
loa—o o o (S 8 (1) 4 u, 11 BouGB)
Betontiicho Verkobrofiichon bosonderer Zwockbeotimmtng

(S ® (1) 11 BouG8)

) Ottentiiche Periderungsfiliche
]

\\®\\ Bushsitostelo mit Wertehauwo

@rlizfSehen

(§ 8 (1) 16 BouGB)

Ottenticho @rinfilcho
, Bitentiieto @ilaR3cho
Zweckbootimmung: Parkeniege
Ty Brvonizebs @lnRleho
+ _J Zweckbostimmumg: Friedhof / Friodhofesrwelterung
Berentcho @rinfilsho
‘, Zweckbestimmung: Kinder - Splsiplatz
Fiichen und MaBnehmen zian 2w und zur von Netw und Lendochaft

(S 8 (1) 20 BouGB)

(S 9 (1) 25 o u. b BouGB)

@ Pfianxbindung (Erheit) von Einzelbiumen

(S 8 (1) 26 b BouGB)

@ Pfienzgebot (Pfienzing) vea Ehwebiumen

(S @ (1) 25 o BouGB)

)oocoooo PFiichen mit Pfianzgebot filir Strilucher
Plg © (S8 (1) 25 o BoudB)

o

Filchon zur Abw
(S 8 (1) 14 BouG8)

Fiichen zur Rickhaliung und Yereickerung von Mloderechisgowasser

............




Filichon zur Abwasserbeseltungung

(S 8 (1) 14 BauGB)

] Fiichen zur Riciheltung und Versickerung von Miederechiagewssser

............

Mt () {]
(S 8 (1) 21 BouGB)

‘ zugunston der Gemeinde Altrach
:EEZ:] 2- l-modﬂmotndum«

HShenlege der baulichen Anlsgen

(S 9 (2) BouGB)

Hke der (neu geplanten) Verkehrefilichen in Motorn 0. NN

e =t e > st

Nachrichtfiche Ubemahme
(S 8 (68) BouGB)
B Elngotregenes Kultwdenimme! / Beudonkmal
(S 2 u. S§S 11,12 DSchG Boden-Wlrttemberg)
Wesserechutzgeblst - Grund- und Qusliwescergowinnung
(Schutzgeblet Mertel” / Schutzzone M l)
LendessireBe 2680

(S 22 (1) 1b Stroflengesetz)

Sonstige Planzeichen
Grenze des rlumiichen Qeltungebereichs des Bebaummgsplenes
(S 8 (7) BouGB)

] Vorechisg neuo Grundstlickegrenzen, unverbindiich

e o —— ]

Abgrenzung unterschiediich. Art und Mae8 der baulichen Nutzung

= (S 18 (5) BauNv0)
| = =X Abgrenzung unterschiediicher Festsetzungen

Kirchen und kirchiichen Zwecken disnende Qeblude und Elnrichtungen
(Kirche, Pfarthsus)

CEri Blergerten mit Spelsen- / Gotrinkosusgebe, wverblndich




Ortliche Bauvorschrifien

AuBere Gestaltung der Baukirper

(38 (4) BouBB i.V.m. § 74 (1) 1 LBO)

SD, PD, MD Satteldach, Pultdach, Mansardwaimdach
DN 35-45° Dachneigung

Sonstige Planzeichen

E Grenze des Geltungsbereichs der Ortlicher Bauvorschriften

Unverbindliche Darsteliung

Hinweise

P
&®

il

Bestand Grundplan

71875

i

Nutzungsschabione

Gebiudesteliung
|

Steliung Garagen / Carports

:| Fahrbahnveriauf - nachrichtiiche Ub
Gaspard + Pariner, Ravensburg
ﬁ Boschungen Bestand / Pianung

Abwasserkana! mit Schacht

Unterirdische Versorgungsieitung
Hauptwasserieltung DN 80 / Regenwasserkanal DN 600 / 800

Haupt- / Nebengebiude

Fiurstiicksnummer

- WH
| MD u
C,40 It
/ v
3,0
o Sb, PD, Fb
DK 25 - 25°

ernahme ing. Geselischaft mbH Assfalg -

Fiilischema der Nutzungsschablone

Baugebiet inci.
Kennziffer

Wandhthe
Firsthéhe

Grundflichenzah!

mazx. Anzahi der
Vollgeschosse /
Baumassenzah!

L Bauweise

Dachform
Dachneigung

|
|
J
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Gemeinde Allrach

il

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (Bundesgesetzblatt -
BGBI. I, S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.05.2005 (BGBI. |,
S. 1224).

Die Gemeinde macht von der Uberleitungsvorschrift in § 244 (2) BauGB

Gebrauch.

Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO)

in der Fassung vom 23.01.1990 (Bundesgesetzblatt - BGBI. I, S. 132), zuletzt
geadndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466).

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplanung sowie iiber die Dar-
stellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58).

RECHTSGRUNDLAGE DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Landesbauordnung fiir Baden - Wiirttemberg (LBO)
vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.12.2004

(GBI S. 884).

KOMMUNALVERFASSUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

Gemeindeordnung fiir Baden - Wiirttemberg (GemO)
In der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt gedndert durch Gesetz

vom 28.12.2004 (GBI. S. 882).

ANLAGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN UND DEN ORTLICHEN

BAUVORSCHRIFTEN

Begrindung

Séamtliche bisherigen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihere
baupolizeiliche Vorschriften innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans werden aufgehoben.
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A

1.1

2.1

2.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung der Planzeichnung wird festgesetzt:

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB u. §§ 1-15 BauNVO)

Gemal Nutzungsschablone / Planeinschrieben sind festgesetzt:

MD (1-15) - Dorfgebiet
(§ 5 BauNVvO)

Zulassag sind (§ 5 (2) BauNVO):
Wirtschaftsstellen land- u. forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehorigen
Wohnungen und Wohngebaude,
Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten
und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,
sonstige Wohngebaude,
Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammiung land- u. forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse,
Einzelhandelsbetriebe, Schank- u. Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe,
Anlagen fur die drtliche Verwaltung sowie kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind (§ 1 (5) BauNVO):
Gartenbaubetriebe,
Tankstellen

Ausnahmen gemal § 5 (3) BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
und damit nicht zulassig (§ 1 (6) BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB u. §§ 16-21a BauNVQ)

Gemal Nutzungsschablone / Planeinschrieben sind festgesetzt:

Grundflachenzahl -GRZ- (§ 19 BauNVO)

Ungeachtet der unter Ziff. 10.2 aufgefiihrten Anbaugrenze der L 260, ist in den
Gebieten MD 3 u. 6 die gesamte Flache der betreffenden Grundstiicke fiir die
Ermittlung der Grundflachenzahl maflgebend (§ 19 (3) BauNVO).

Baumassenzahl -BMZ- (§ 21 BauNVQ)

in den Gebieten MD 1 und MD 2

Ungeachtet der unter Ziff. 10.2 aufgefiihrten Anbaugrenze der L 260, ist im
Gebiet MD 2 die gesamte Flache des Grundstlicks fur die Ermittlung der
Baumassenzahl mafRgebend (§ 19 (3) BauNVQ).
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2.3

2.4

3.1

4.1

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (§ 20 BauNVO)

In den Gebieten MD 4 u. 5 sowie MD 8-10 sind gem. Planeinschrieb nur 1-geschos-
sige An- und Vorbauten zuléssig, deren maximale Hohe 3,80 m nicht {iberschreitet
(gemessen zwischen EFH und Oberkante der dariiber liegenden Dachhaut / Decke)
Im Gebiet MD 11 ist das ausgewiesene NebengebZude (Speise- / Getrankeausgabe)
gemal Planeinschrieb ebenfalls auf ein Vollgeschoss beschrankt.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 (2) 4 u. § 18 (1) BauNVO)
Wandhohe -WH- als Mindest- u. Hochstmall sowie als maximale Hohe
Die Wandhohe wird zwischen der festgelegten ErdgeschossfuRbodenhohe -EFH-
und dem Schnittpunkt der Auflenwand mit der Oberkante der Dachhaut

gemessen.
Bei Gebaudevor- u. Riickspringen kann bis zu 1/3 der jeweiligen Gebaudeléange

von der festgesetzten Wandhohe abgewichen werden.
Firsthéhe -FH- als maximale Hohe
Die Firsthéhe wird zwischen der festgelegten Erdgeschossfuibodenhdhe -EFH-

und der Oberkante der Dachhaut gemessen.

Héhenlage der Gebiude
(§ 9 (2) BauGB)

Gemal Planeinschrieb ist die ErdgeschossfuRbodenhdhe -EFH- in m {i. NN festge-

setzt.
Allgemein sind Abweichungen von der festgesetzten Erdgeschossfubodenhohe bis

zu +/- 0,30 m zulassig.

Bauweise
(§ 9 (1) 2BauGBi. V. m. § 22 BauNVO)

Gemal Nutzungsschablone / Planeinschrieben sind festgesetzt:

-0- offene Bauweise
(§ 22(2) BauNVO)

-E- offene Bauweise - nur Einzelhauser zuldssig
(§ 22 (2) Satz 3 BauNVQ)

-ED- offene Bauweise - nur Einzel- u. Doppelhéuser zulassig
(§ 22 (2) Satz 3 BauNVQ)

Uberbaubare / nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 (1) 2 BauGB u. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichner-
ischen Teil des Bebauungsplanes durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzt. Die
Festsetzungen gelten nur oberhalb der Gelandeoberflache.
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5.1,2

6.1

7.1

[ 42

8.1.1

8.1.2

9.1

10

10.1

In Erganzung der unter Ziff. 5.1.1 aufgefiihrten Festsetzungen gilt nur in den
Gebieten MD 4,5 u. 8 folgende Festsetzung (§ 23 (3) BauNVO):

Mit 1-geschossigen Gebaudeteilen, deren Grundflache 16,00 gm, deren maximale
Hohe 3,80 m (gemessen zwischen EFH und Oberkante der dariiber liegenden
Dachhaut / Decke - Balkongeldnder bleiben unberiicksichtigt) und Breite 4,50 m
nicht Gberschreitet, kann die siidliche Baugrenze auf eine Tiefe von maximal 4,00 m
(gemessen ab Baugrenze) tUberschritten werden.

Die vorgenannte Uberschreitung ist nur einmal pro Baugrundstiick méglich.

Bei Doppelhdusern sind die oben genannten Gebaudeteile an die gemeinsame
Grundstlicksgrenze zu bauen.

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 (1) 2 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Hauplffirstrichtungen bei Satteldachern
und Gefallerichtungen bei Pultdachern sind verbindlich einzuhalten.

Garagen, uberdachte Stellplatze (Carports) und offene Stellplitze
(§ 9(1) 4 BauGB i.V. m. § 12 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der (iberbaubaren
Grundstucksflachen und den hierfir festgesetzten Flachen zuldssig.

Offene Stellplatze sind auflerhalb der Uberbaubaren Flachen und Pflanzgebote im
Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen zuldssig.

Nebenanlagen
(§9(1)4u. 19 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

Soweit es sich um Gebé&ude handelt, werden untergeordnete Nebenanlagen fiir die
Tierhaltung und zur Lagerung von Geraten und Holz geman § 14 (1) BauNVO auf
eine Grofe von maximal 25,00 cbm begrenzt.

Die unter Ziff. 8.1.1 aufgefliihrten Nebenanlagen werden gemaR § 14 (1) BauNVO
auf 1 Gebaude pro Grundstiick beschrankt.

Flachen fiir den Gemeinbedarf
(§ 9 (1) 5 BauGB)

Auf der ausgewiesenen Gemeinbedarfsfldche sind nur solche bauliche Anlagen
zulassig, die mit der zugeordneten Zweckbestimmung ,Dorfplatz® vereinbar sind.

Von Bebauung freizuhaltende Fldchen und ihre Nutzung
(§ 9 (1) 10 BauGB)

Sichtfelder (Sichtwinkel) sind von Sichthindernissen jeglicher Art ab 0,80 m Héhe
Uber Fahrbahnrand auf Dauer freizuhalten.
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10.2  Im Interesse der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs wird entlang der Landes-
stral’e L 260 ein 10,00 m breiter Grundstiicksstreifen, gemessen ab dstlichem
Fahrbahnrand festgesetzt, auf dem Nebenanlagen, soweit sie Gebaude sind
(§ 14 (1) BauNVO) unzuldssig sind.

Zwischen der im Lageplan ausgewiesenen Anbaugrenze der L 260 und dem
ostlichen Fahrbahnrand ist ein 20,00 m breiter Grundstuicksstreifen festgesetzt, auf
dem die Aufstellung und die Anbringung von Anlagen der AuRenwerbung unzuldssig
ist.

11 Verkehrsflachen
(§ 9 (1) 11 BauGB

11.1  Die Aufteilung der offentlichen Verkehrsflichen und der 6ffentlichen Griinflichen als
Bestandteil der Verkehrsflachen ist unverbindlich.

11.2  Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Verkehrsflichen besonderer Zweck-
bestimmung werden wie folgt festgesetzt:
offentliche Parkierungsflachen
Bushaltestelle mit Wartehaus

12 Zufahrtsverbote
(§9(1)4u. 11 BauGB)

12.1  Bereiche, in denen von den offentlichen Verkehrsflachen nicht auf die angrenzenden
privaten Grundstlcke zu- bzw. abgefahren werden darf sind im Plan gekenn-

zeichnet.

13 Grunfldchen
(§ 9 (1) 15 BauGB)

13.1  Die im Bebauungsplan ausgewiesenen &ffentlichen Griinflachen werden wie folgt

festgesetzt:

- Friedhof - zweckgebundene bauliche Anlagen wie Kirche, Aussegnungshalle etc.
sind zuldssig

- Vorhaltefldche zur Erweiterung des Friedhofes
Parkanlage - Reaktivierung des Pfarrgartens
Spielplatz
Flachen flr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ( § 9 (1) 20 BauGB)

14 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB)

141 Zur nachhaltigen Sicherung und Erhaltung der Artenvielfalt sind die betreffenden
Flachen als
extensiv bewirtschaftete Streuobstwiesen -Afl 1-/ -Afl 2-
extensiv bewirtschaftete Frischwiesen -Afl 3-
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
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14.2

143

15

15.1

15.1.1

182

15.2.1

16.2.2

Offentliche Parkierungsflachen

sind mit wasserdurchl&ssigen Beldgen zu befestigen (wassergebundener Belag,
Schotterrasen, Rasenpflaster, offenporige Pflasterbeldge etc.). Generell ist der
gesamte Oberbau wasserdurchlédssig auszubilden.

Priv. Zufahrten, Hofe und nicht (iberdachte Steliplatze
sind mit wasserdurchlassigen Beldgen (wassergebundener Belag, Kies, Splitt,
Schotterrasen, Rasenpflaster, offenporige Pflasterbeldge etc.) auszufiihren.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und
Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen, Striuchern.
(§ 9 (1) 25a u. b BauGB)

Pflanzbindung:

Die im Bebauungsplan mit Pflanzbindung gekennzeichneten Bdume sind dauerhaft
zu unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.

Pflanzgebot

Die anzupflanzenden Baume und Straucher sind dauerhaft zu unterhalten, zu

pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.
Von den im Bebauungsplan ausgewiesenen Baumstandorten kann im Rahmen der

vertiefenden Planung zur Gestaltung der Verkehrsflachen und zur Bauflachen-
ErschliefSung geringfiigig abgewichen werden ohne jedoch das Ubergeordnete
Gestaltungsprinzip aufzugeben.

Pflanzgebot fir Einzelbdume

An den im Lageplan festgesetzten Baumstandorten sind standortgerechte,
heimische Laubbdume entsprechend der nachfolgenden Artenliste zu pflanzen.

Zur Durchgriinung des Gebietes ist je angefangener 300 gm uniiberbaubarer
privater Grundstiicksflache ein Baum zu pflanzen. Im Lageplan festgesetzte Biume
kdnnen angerechnet werden.

Offentlicher Raum (StraRenbdume):

Acer campestre - Feldahorn

Acer platanoides Globosum - Kugel - Ahorn

Acer pseudoplanatus - Bergahorn
Aesculus x carnea - RoRkastanie
Crataegus-Arten - Weildorn / Rotdorn
Quercus robur . Stieleiche

Robinia pseudoacacia - Kugel - Akazie

Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Tilia cordata - Winterlinde
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1523

15.2.4

16

16.1

Private Baugrundsticke (Hausbdume):

Acer campestre

Acer platanoides Globosum
Carpinus betulus

Corylus cordata
Crataegus-Arten

Prunus padus

Pyrus communis

Raobinia pseudoacacia
Sorbus aucuparia

Sorbus aria

Flachenhaftes Pflanzgebot

Feldahorn

Kugel - Ahorn
Hainbuche
Baumhasel
Weiltdorn / Rotdorn
Traubenkirsche
Wildbirne

Kugel - Akazie
Eberesche
Mehlbeere

Auf den im Lageplan festgesetzten Flachen sind heimische Laubgehélze
entsprechend der nachfolgenden Artenliste zu pflanzen.

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa

Rosa canina
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Haselnuf}
Weilldorn
Weilldorn
Pfaffenhitchen
Gemeiner Liguster
Schiehe
Hundsrose
Holunder
Wasserschneeball

Grunflachen als Bestandteil von Verkehrsflachen
Das Strallenbegleitgriin ist als Rasenflache anzulegen bzw. mit Rosen oder
bodendeckenden Gehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhaiten.

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung

(§ 9 (1) 14 BauGB)

Flachen zur Rickhaltung und Versickerung von Niederschlags- / Oberflichenwasser
der privaten Grundstiicke entsprechend Planeintrag (auf Ziff. 18.1 wird verwiesen).
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17 Flachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur Herstellung

des StraRenkorpers
(§ 9 (1) 26 BauGB)

17.1  Bdschungen und Stitzmauern, die zum Ausgleich der Hohenunterschiede zwischen
den Baugrundstiicken und den offentlichen Verkehrsflachen erforderlich sind
(Strallenboschungen), diirfen auf den Baugrundstiicken angelegt werden und sind
dort zu dulden. Ist in der Planzeichnung nichts anderes festgesetzt, so gilt ein die
offentlichen Verkehrsflachen begleitender 1,50 m breiter Grundstiicksstreifen als
Flache fur Aufschuttungen und Abgrabungen zum Ausgleich topografischer
Unebenheiten.

Stutzfundamente, die zum Setzen von Randsteinen zur Abgrenzung zwischen
offentlichen Verkehrsflachen und privaten Grundstlicksflachen erforderlich werden,
sind auf den privaten Grundsticksfldchen bis zu einer Breite von 0,30 m zu dulden.

18 Leitungsrechte
(§9(1) 21 BauGB)

18.1 Im Lageplan sind die nachfolgenden Leitungsrechte ausgewiesen:

Leitungsrecht -Lr 1- - Wasserleitung und Gewasserverdolung
zugunsten der Gemeinde Aitrach
Leitungsrecht -Lr 2- - Versickerungsfiache fir Niederschlagswasser incl.

Uberlauf(leitungen)
zugunsten der privaten Anlieger

19 Versorgungsleitungen, Verteileranlagen
(§ 9 (1) 13 BauGB)

19.1  Versorgungsleitungen (Strom, Telefon etc.) sind als Erdkabel vorzusehen.
Niederspannungsfreileitungen sind in oberirdischer Bauweise unzulassig.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHME
(§ 9 (6) BauGB)

1 Die kath. Pfarrkirche St. Johannes und das Pfarrhaus incl. Pfarrgarten sind ein-
getragene Kulturdenkmale von besonderer Bedeutung (§ 28 DSchG).
Bauliche Anlagen in der geschiitzten Umgebung dieser Kulturdenkmale, soweit sie
fur deren Erscheinungsbild von erheblicher Bedeutung sind, diirfen nur mit
Genehmigung der Denkmalschutzbehérde errichtet, verandert oder beseitigt werden

(§ 15 (3) DSchG).

2 Die nordlich der Weiger-Guardini-Strale liegenden Flachen des Plangebietes liegen
innerhalb der Schutzzone Il B des mit Rechtsverordnung vom 23.01.2004
vom Landratsamt Biberach festgesetzten Wasserschutzgebietes |, lllertal”.
Die Regelungen der 0. g. RVO sind zu beachten.

3 Die Anbaugrenze im Verlauf der L 260, entsprechend § 22 (1) Ib StG., ist
nachrichtlich in den Bebauungsplan Ubernommen und in den Lageplan eingetragen.

4 Fir die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Flurstiicke wird die
Stellplatzsatzung der Gemeinde Aitrach vom 21.07.1997 (§§ 37 (1) u. 74 (2) 2 LBO)
nachrichtlich ibernommen.

Demnach ist festgesetzt:

1- Zimmerwohnung: 1,0 Stellplatz je Wohnung

2- Zimmerwohnung und daruber: 1,5 Stellplatze je Wohnung
Ungerade Steliplatzzahlen sind in der Summe pro Grundstiick aufs Ganze

aufzurunden.
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B

1.1

1.2

1.2.1

122

1.2.3

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 74 LBO)

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 (1) 1 LBO)

Gestaltung der Baukérper

Mindestens 90 % der AuRenwandflachen sind parallel oder senkrecht zur

Hauptffirstrichtung der Geb&udekdrper auszurichten.
In den Gebieten MD 3-13 und MD 15 sind An- und Vorbauten nur zulédssig, wenn
sie erdschossig und in einer mit dem Hauptbaukoérper gestalterisch verwandten

Grundform ausgefiihrt werden.

Dachgestaltung

Dachform

Im Gebiet MD 1 sind Sattel-, Pult- und Flachdacher mit einer Dachform gemaf
Planeintrag vorgeschrieben.

In den Gebieten MD 2-13 und MD 15 sind symmetrische Sattelddcher mit
gebaudemittigem First und rechtwinkliger Dachform zulassig.

Das Uberstandsmalf der Dachvorspringe gegeniber der Auf3enwand hat in den
Gebieten MD 1 u. 2 mindestens 0,70 m, in den Gebieten MD 3-13 und MD 15
mindestens 0,50 m zu betragen.

Das Mansardwalmdach des denkmalgeschiitzten Pfarrhauses (MD 14) ist zu
erhalten - auf das DSchG Baden-Wiirttemberg wird verwiesen.

Garagen und Carports sind mit Satieldach oder begriintem Flachdach aus-

zufuhren.

Dachneigung

Die in den Nutzungsschablonen eingetragenen, je nach Gebiet differierenden
Dachneigungen der Hauptgeb&aude, sind einzuhalten.

Doppelhaushélften missen jeweils die gleiche Dachneigung haben.

bei Satteldachern von Garagen und Carports hat die Dachneigung 25 - 35° zu

betragen.

Dachdeckung

Zulassig sind (natur)rote bis rotbraune Tonziegel und Dachsteine sowie begriinte
Décher. Glasierte Dachdeckungselemente sind unzulassig.

Sonnenkollektoren und Photovoltaik-Anlagen sind - wenn optische Beziige
zwischen ihnen und den Kulturdenkmalen ,Pfarrkirche und Pfarrhaus® nicht
gegeben sind (auf Ziff. 2.1, Teil C - Hinweise wird verwiesen) - zuldssig, miissen
aber vollflichig auf den zugeordneten Dachflachen aufliegen. Die Gesamtflache
der Anlagen darf 2/3 der ent-sprechenden Dachflachen nicht (ibersteigen. Die
Anlagen haben allseitig einen Abstand von mindestens 1,00 m zum Rand der
jeweiligen Dachflache einzuhalten.

11
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1.2.4

1.3

1.3.1

21

211

Dachaufbauten / Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur auf / an Wohngeb&uden zuldssig,

deren Dachneigung mindestens 30°betrégt.

Auf Dachern landwirtschaftlicher Betriebsgeb&ude sind nur betriebstechnisch

bedingte Dachaufbauten (Entliftung etc.) auf den straRenabgewandten

Dachflachen zuldssig. Dacheinschnitte sind generell ausgeschlossen.

Rundgauben sind unzuléssig. Dacheinschnitte sind als offene Gaupen aus-

zufihren.

Dachaufbauten sind in Form von Einzelgaupen bis zu einer maximalen Lédnge

von 4,00 m zulassig.

Verschiedene Gaupenformen sind, ebenso wie Gaupen und Dacheinschnitte,

nebeneinander auf einer Gebdude- bzw. Dachseite unzuldssig.

Die Gesamtlange von Gaupen und Dacheinschnitten darf maximal 50% der

Gebaudelange betragen.

Folgende Absténde sind einzuhalten:

- der Gaupen von der Giebelwand: mindestens 1,50 m

- vom hdéchsten Punkt der Gaupe (Dachhaut) bis zum First des Hauptdaches
(senkrecht gemessen): mindestens 0,50 m

Fassadengestaltung

Als Oberflachenmaterialien der Fassaden sind nur Putz (Anstrich mit gedeckten,
erdgebundenen oder hellen Farben) und Verschalungen aus Holz zuldssig.
Nach auf3en sichtbare Auflenwandkonstruktionen aus Holz (Blockhauser) sind
nur zuldssig wenn sie aus Vierkantblockbohlen gefertigt sind.

Reflektierende Materialien sowie Verkleidungen aus Kunststoff und Waschbeton

sind nicht zulassig.

Gestaltung der unbebauten Flachen / Einfriedigungen
(§ 74 (1) 3 u. (3) LBO)

Freiflachen

Gelandeveranderungen (Auffillungen u. Abgrabungen) sind nur bis zu +/- 0,50 m
gemessen ab naturlichem Geldnde, in weicher Modellierung (maximale
Boschungsneigung 1:4) zur Angleichung an die &ffentlichen Verkehrsflachen, die
angrenzenden Grundsticksflachen sowie an des Erdgeschossniveau der
Gebaude zulassig.

Abgrabungen zur Belichtung von Kellergeschossen sind nur bis zu einer Ldnge
von 4,00 m, einer Breite von 1,50 m und einer Tiefe bis 1,50 m, gemessen ab
EFH zulassig.

Samtliche unbebauten Flachen der priv. Grundstiicke sind, mit Ausnahme der
Zufahrten u. Zugénge, Hofe, Stellplatze und Terrassen zu begriinen und
dauerhaft zu unterhalten.

12
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22

2.2.1

3.1

3.2

4.1

Einfriedigungen

Als Einfriedigungen der privaten Grundstiicke sind zuldssig:
Sockelmauern aus Natur- oder Betonwerkstein bis maximal 0,30 m Hohe.
Einfache Holz- und Metallgitterzaune mit senkrechter Lattung bzw. Staben bis

maximal 1,00 m Héhe.
Kombinationen der o. g. Sockelmauern und Zaune bis maximal 1,00 m Héhe.

Hecken mit oder ohne eingewachsenem Knottengitterzaun.
Hecken aus Nadelgehdlzen sind nicht zuldssig.

AuBenantennen
(§ 74 (1) 4 LBO)

Je Gebaude sind maximal eine Aullenantenne fiir terrestrischen Empfang und eine

Aulenantenne flr Satellitenempfang zuldssig.
Mehr als zwei AuRRenantennen pro Gebaude sind unzuldssig.

Funkantennen sind gemaR § 74 (1) 7 LBO zur Kenntnis zu geben. Die Antennen
darfen nicht verunstaltend wirken.

Anlagen zum Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser
(§ 74 (3) 2 LBO)

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen der Gebdude und sonstiger
befestigter, wasserundurchlassiger Flachen ist, soweit nicht schadlich verunreinigt
und keine Eigennutzung durch die Grundstiickseigentimer erfolgt, auf den privaten
Grundstlucken in Versickerungsfladchen (Bodenmodellierung als Sickermulden) zu
leiten.

Die Versickerungsmulden sind mit Notliberlauf (iber das festgesetzte Leitungsrecht
-Lr 2- an den bestehenden Niederschlagswasserkanal, wo dies nicht méglich ist, an
die Kanalisation anzuschlieften.

Das Wasser ist méglichst oberfldchig, z. B. Uiber Rinnen, den Versickerungsflachen

zuzufihren.

Die Grolde der Versickerungsflachen muss betragen:

MuldengréRe in MafRgebliches Einstauhdhe der Entleerzeit der
Prozent der Regenereignis Mulde Mulde
befestigten Flache
10 D =540 min
i) = 18,2 Yisxhay 40 cm 3,7 h =222 min
20 D =180 min
o) = 39,7 ]/(sxha) 20 cm 1,2 h =72 min

13
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Zur Stabilisierung und Verbesserung des Wasserhaushalts ist es zulassig, das auf
den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser in zuldssiger Weise als Brauch-
wasser, vor allem zur Gartenbewasserung zu nutzen. Das Dachflachenwasser ist
dabei Uber ein gesondertes Leitungsnetz Zisternen zuzufiihren, deren Uberlaufe in
0. g. zulassiger Weise zur Versickerung zu bringen sind.

Der Einbau einer Zisterne entbindet nicht vom Bau einer Versickerungsaniage.

5 Ordnungswidrigkeiten
(§ 75 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 (3) 2 LBO handelt, wer vorsitzlich oder fahrlassig
den ortlichen Bauvorschriften unter Ziffer B 1-4 zuwider handelt.

14
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C

2.1

2.2

HINWEISE

Baugrund / Auffillungen

Auf den ehemals mit einem landwirtschaftlichen Anwesen bebauten Flachen sidlich
des Friedhofes (Flst. 1) ist mit Fundamentresten und partiellen Verflllungen
(Bauschutt) zu rechnen, die zwar zu Bauerschwernissen flihren kénnen, jedoch im
Rahmen der Erschliefung des Gebietes weitestgehend entfernt werden.

Es wird empfohlen in diesem Bereich nur auf gewachsenem Boden zu griinden bzw.
unterkellerte Gebaude zu erstellen.

Im Einzelfall ist ergdnzend ein geologisches Gutachten einzuholen.

Denkmalpflege / Bodenfunde

Vorhaben (einschliellich Sonnenkollektoren und Photovoltaik-Anlagen), die sich in
der gem. § 15 Abs. 3 DSchG geschiitzten Umgebung der beiden Kulturdenkmale
von besonderer Bedeutung gem. § 28 DSchG ,Pfarrkirche und Pfarrhaus” befinden,
sind denkmalschutzrechtlich genehmigungspflichtig, im Falle eines baurechtlichen
Verfahrens denkmalschutzrechtlich zustimmungspflichtig”.

Fur Sonnenkollektoren und Photovoltaik-Anlagen kann, unabhangig von der bau-
planungsrechtlichen Zuldssigkeit, die denkmalschutzrechtliche Genehmigung ver-
sagt werden, wenn das Erscheinungsbild der Kirche oder des Pfarrhauses
beeintrachtigt wird. Die Anlagen sind stets dann zul&ssig, wenn optische Beziige
zwischen ihnen und den Kulturdenkmalen nicht gegeben sind.

Etwaige, bei den Bauarbeiten zu Tage tretende Funde sind unverziiglich einer
Denkmalschutzbehorde anzuzeigen (§ 20 DSchG).

Grundwasser

Laut ,Versickerungsbericht Mooshausen, Modellprojekt MELAP* des Biros flr
Geotechnik Dr. Ebel § Co. GmbH vom 17.12.2004 ( Abschnitt 3 - Grundwasser-
verhéltnisse) ist zumindest in Teilen des Planbereiches im unteren Abschnitt des
anstehenden Terrassenkieses mit Grundwasserfuhrung zu rechnen (Tiefe ab OK
Gelande: ca. 2,00 m / Porengrundwasserleiter).

Wird bei den Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist dies gemap § 37 (4) WG der
.Unteren Wasserbehorde” anzuzeigen.

Fur eine Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit und eine Grundwasser-
umleitung wahrend der Standzeit der Gebaude ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich. Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zuladssig.

Versickerung

Auf den ,Versickerungsbericht Mooshausen, Modellprojekt MELAP des Blros fir
Geotechnik Dr. Ebel § Co. GmbH vom 17.12.2004 und das ,Konzept fir die
Versickerung von Oberflachenwasser” des Ing.- Blros Assfalg-Gaspard-Partner vom
17.01.2005 wird verwiesen.

15
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5:1

5.2

5.3

5.4

6.1

6.2

6.3

Versickerungs- und Riickhalteflaichen

Die Versickerung darf nur breitflachig unter Ausnutzung der Reinigungswirkung der
belebten obersten Bodenschicht (mit einer Starke von mindesten 0,30 m) erfolgen.
Die Versickerungsmulden sind mit einem abgemagerten Oberboden-/Sandgemisch
auszubilden und zu begriinen. Das einzubringende Substratgemisch ist dabei
mindestens auf einen K; - Wert von 1,0x10° m/s einzustellen.

Zum Schutz des Grundwassers ist eine Dungung und Herbizitanwendung auf den
Rlckhalte- und Versickerungsflachen nicht zulassig.

Auf Flachen, die an Sickeranlagen angeschlossen sind, dirfen keine Handlungen
ausgefihrt werden, die mit dem Anfall von Abwasser o. &. verbunden sind (z.B.
Waschen von Fahrzeugen) sowie kein Tausalz verwendet werden,

Bei einer Unterschreitung eines Abstandes von 6,00 m zwischen Bebauung und den
zentralen Versickerungsflachen werden erhohte Anforderungen an die Dichtheit der
Untergeschoss-Aullenwéande und deren Ausflihrung mit Dichtungsanstrich oder
wasserdichter Wanne notwendig.

Bodenschutz

Behandlung von Oberboden

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu
vermeiden um die nattrliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen
Verdnderungen zu schiltzen.

Wetter und Bodenfeuchte bei Erdarbeiten

Erdarbeiten sollten nur bei trockener Witterung und gut abgetrocknetem, broseligem
Boden durchgefiihrt werden. Bodenverdichtungen sind auf das unabdingbare MafR

zu beschranken.
Bauwege und Baustralien

Bauwege sollten nach Méglichkeit nur dort angelegt werden, wo spéter befestigte
Wege und Platze liegen sollten. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose
Mutterboden zu entfernen und zwischenzulagern bzw. sinnvoll zu verwerten. Beim
Rickbau von Bauwegen muss der gesamte Wegeaufbau bis zum gewachsenen
Boden wieder entfernt und danach der natirliche Bodenaufbau wieder hergestelit
werden. Entstandene Unterbodenverdichtungen sind zu lockern.

18
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6.4

6.5

6.6

6.7

Zwischenlagerplatze flir humosen Mutterboden und humusfreien Erdaushub

Den Bauherren soll ermaéglicht werden, Erdaushub und Mutterboden auflerhalb des
eigenen Bauplatzes bis zur Wiederverwendung innerhalb des Baugebietes
zwischenzulagern. Dazu sollen trockene, nicht vernasste Zwischenlagerplétze aus-
gewiesen werden, Mulden, Senken und Flachen mit Wasserzuzug sind hierzu nicht
geeignet. Mutterboden und humusfreier Erdaushub dirfen nur getrennt und in
profilierten und gegléatteten Mieten zwischengelagert werden. Fir einen geordneten
Wasserabfluss ist zu sorgen. Die Mieten sollten begriint werden, Bauschutt und
Abfall durfen nicht mit Boden vermischt werden.

Uberschiissiger Erdaushub

Uberschuss an Erdaushub ist nicht grundsétzlich vermeidbar, er muss aber einer
sinnvollen Wiederverwertung zugefiihrt werden.

Bei einer Menge von (iber 2.000 cbm ist ein Wiederverwertungskonzept vorzulegen.
Die Bauherren sind dariber aufzuklaren, dass Auffillungen im Aulenbereich einer
gesonderten Genehmigung bedurfen.

Belasteter, verunreinigter und unbelasteter Erdaushub

Verunreinigter und belasteter Erdaushub und Mutterboden darf auf keinen Fall unbe-
handelt wiederverwendet werden. Belastete Boden sind als Abfall zu behandeln bzw.
zu entsorgen. Boden, die bis zur Bebauung landwirtschaftlich genutzt wurden,
kénnen in der Regel als unbelastet angesehen werden. Bei Baumaflinahmen in der
Nahe stark befahrener Straflen oder bei wiederholter Bebauung muss mit
Bodenbelastungen gerechnet werden.

Im Zweifelsfalle ist ein sachversténdiger Gutachter zu Rate zu ziehen.

Bauabfalle, Bauschutt

Reste von Bauchemikalien, leere Behalter, Folien u.a. Abfalle diirfen auf keinen Fall
vergraben werden. Es wird empfohlen, auf dem Baugebiet geschlossene und dichte
Abfallsammelbehalter aufzustellen. Die Abfallentsorgung soll geférdert werden.

Grunordnung - Eingriffs- /Ausgleichsregelung

Die Bilanzierung und Beurteilung des mit der Uberplanung des Gebietes ver-
bundenen Eingriffs in Natur und Landschaft ist Bestandteil der Begriindung des
Bebauungsplanes.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Fir die unter Ziff. 14.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen ausgewiesenen
extensiv zu bewirtschaftenden Streuobst- und Frischwiesen sind die nachfolgend
aufgefihrten Regelungen verbindlich einzuhalten:

max. zweimalige Mahd pro Jahr

keine Dlngung
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1

12

13

14

Gestaltung der offentlichen und privaten Freiflaichen / Pflanzgebote

Mit der Bauvorlage sind gemaR LBO VVO Planunterlagen fur die beabsichtigte
Gestaltung der Auenanlagen / Freiflachen einzureichen.

Fir die unter Ziff. 15.2 mit Pflanzgebot belegten Flachen / Baumstandorte gelten die
folgenden generellen Festsetzung:
die Pflanzgebote sind einzuhalten und umzusetzen auf:
offentlichen Verkehrs- u. Griinflachen im Zusammenhang mit deren Ausbau
privaten Baugrundstiicken spéatestens 1 Jahr nach Bezug der Gebiude

Friedhof - Nutzungsbeschrankungen / Abstinde

Bei der Errichtung von Geb&uden, die nicht Friedhofszwecken dienen, ist von
Friedhofen ein Abstand von mindestens 10,00 m einzuhalten; fiir stdrende Betriebe

betragt der Abstand mindestens 75,00 m.
Die Baurechtsbehdrde kann hiervon Ausnahmen bewilligen, wenn Ruhe und Wiirde
des Friedhofes nicht wesentlich beeintrachtigt werden und polizeiliche Griinde nicht

entgegenstehen (§ 8 BestattG BW).
Kinderspielplatz

Zur Wahrung der Ruhe und Wiirde des Friedhofes wird die Nutzung des unter
Ziff. 13.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen aufgefihrten Spielplatzes auf
Kinder bis max. 6 Jahre beschrankt (Benutzungsordnung / entsprechende
Spielgeréte - Ausstattung).

Biergarten

Der Betrieb eines Biergartens im Gebiet MD 11 unterliegt den einschidgigen
rechtlichen Vorschriften (Gaststéattengesetz, Bundes-Immissionsschutzgesetz).

AuRere Gestaltung
Die Lage des Baugebiets im landlichen Raum und im historischen Ortskern von
Mooshausen hat bei der Materialwahl Beriicksichtigung zu finden, z.B. durch die

Verwendung gedeckter, erdgebundener Farbtone bei der Fassadengestaltung;
Turen, Toren, Gesimsen in Natur- oder Braunttnen; Holzverschalungen.

Merkblatter
Die Merkblatter der ,Unteren Wasserbehdrde*
~Allgemeiner Grundwasserschutz*
~Grundwasserschutz / Versickerung von Niederschlagswasser”

.Bodenschutz bei Bauarbeiten“

sind zu beachten.
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