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] Rechtsgrundlagen
1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. 1 S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.10.2015
(BGBI.1S.1722)
1.2 Baunutzungsverordnung  (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI.1 S.132), zuletzt geiindert durch Gesetz vom 11.06.2013
(BGBI.1S.1548)
1.3 Planzeichenverordnung  (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedindert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S.1509); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummen beziehen sich auf den An-
hang zur PlanzV
14 Landesbavordnung fir ~ (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416),
Baden-Wiirttemberg zuletzt gedindert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. S.501)
15  Gemeindeordnung fir ~ (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581, ber.
Baden-Wiirttemberg S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.2015 (GBI. 2016
5.1)
1.6 Bundesnaturschutzgesetz  (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S.2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 13.10.2016 (BGBI. | S.2258)
1.7 Naturschutzgesetz Ba- ~ (NatSchG  Baden-Wirttemberg) vom 23.06.2015 (GBI. 2015
den-Wiirttemberg S.585)
1.8 Bundes-Immissions- (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
schutzgesetz (BGBI. I S.1274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30.11.2016
(BGBI. 1 S.2749)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-
erkldrung

2]

22

23

WA

GRL....

Uberschreitung der
Grundfldche

Allgemeines Wohngebiet

Die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO (die der Versorgung des
Gebiets dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften sowie

nicht storende Handwerksbetriebe) kdnnen nur ausnahmsweise zu-
gelassen werden (§ 1 Abs. 5 BauNV0).

Fernmeldetechnische Hauptanlagen sowie Haupt- oder Nebenanla-
gen zur Erzeugung von Energie durch Windkraft nach § 4 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO bzw. § 14 Abs.2 BauNVO sind nicht zuldssig (81 Abs.5
BauNVOi.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO0). Die Zulissigkeit von fernmelde-
fechnischen Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO wird
dahingehend modifiziert, dass Mobilfunkanlagen unzuldssig sind
(814 Abs.2 BauNVO, § 1 Abs. 6 i.V.m. Abs. 9 BauNV0).

Die Nutzungen nach §4 Abs. 3 Nrm. 3-5 BauNVO (Anlagen fiir Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) werden nicht Bestand-
feil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. T BauNV0).

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §4 BauNVO; Nr.1.1.3. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Grundfldchenzahl als HochstmaB

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §16 Abs.2 Nr. 1 und § 19 Abs. 1 BauNVO;
Nr.2.5. PlanZV; siehe Typenschablonen)

Die zuldssige Grundfldche darf neben der in §19 Abs.4 Satz2
BauNVO getroffenen Vorschrift durch Tiefgaragen sowie nicht vollfld-
chig versiegelte

— Stellpldtze und
— ZIufahrten zu Stellplétzen und Garagen

um weitere 50 % Uberschritten werden.
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 19 Abs. 4 BauNV0)
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24

25

2.6

L.
WH ....m 0. NN
FH ...m . NN

Lahl der VollgeschoBe als HochstmaB

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.3 u. §20 Abs. 1 BaulV0;
Nr.2.7. PlanZV; siehe Typenschablonen)

Maximale traufseitige Wandhéhe iber NN

Die maximale traufseitige Wandhahe tber NN darf an keiner Stelle
des Hauptgebdudes den festgesetzten Wert iberschreiten und wird
wie folgt gemessen:

— bei Hauptgebduden mit Satteldach bzw. Walmdach am Schnitt-
punkt der AuBenwand (auBen) mit der Dachhaut (auBen)

— bei Hauptgebduden mit Pultdach an der Seite der Dachtraufe
(niedrigere Seite der beiden horizonfal verlaufenden Dachab-
schluss-Seiten) am Schnittpunkt der AuBenwand (auBen) mit der
Dachhaut (auBen); Hauptgebdude weisen dann ein Pultdach auf,
wenn mindestens 75 % ihrer Dach-Ebenen parallel sind.

Sofern zuldssige Widerkehre, Zwerchgiebel oder Dachauthauten im
Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit der Dachhaut liegen,
ist die Verbindungslinie zwischen den ndchst gelegenen entsprechen-
den Schnittpunkten auBerhalb solcher Bauteile maBgeblich.

Bei Gebduden, die im Umgriff von zwei unterschiedlichen Festsetzun-
gen zur "WH Gber NN" liegen, ist eine "effektive WH Gber NN" ent-
sprechend den Anteilen der Traufen, die in dem jeweiligen Bereich
liegen, durch lineare Interpolation zu ermitteln.

(89 Abs. T Nr.T BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs.1 BauNVO;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Maximale Firsthohe iber NN

Die maximale Firsthohe Gber NN darf an keiner Stelle des Hauptge-
bdudes den festgesetzten Wert Gberschreiten und wird wie folgt ge-
messen:

— bei Hauptgebduden mit Satteldach bzw. Walmdach am héchsten
Punkt des Firstes

— bei Hauptgebduden mit Pultdach an der hchsten Stelle der
Dachkonstruktion (einschlieBlich Dachiiberstand) mit folgender
MaBgabe: der festgesetzte Wert muss um 1,50 m unterschritten
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werden; Hauptgebdude weisen dann ein Pultdach auf, wenn min-
destens 75 % ihrer Dach-Ebenen parallel sind.

Bei Gebduden, die im Umgriff von zwei unterschiedlichen Festsetzun-
gen zur "FH Gber NN liegen, ist eine "effektive FH Gber NN" entspre-
chend den Anteilen der Firste, die in dem jeweiligen Bereich liegen,
durch lineare Interpolation zu ermitteln.

(89 Abs.T Nr.T BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs.1 BauNVO;
Nr.2.8. PlanZV; sighe Planzeichnung)

27 o Offene Bauweise
(§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §22 Abs. 1 BauNVO; Nr.3.1. PlanZV; siehe
Typenschablonen)

2.8 A Nur Einzelhduser zuldssig
(§9 Abs.T Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO; Nr.3.1.1. PlanZV;
siehe Typenschablonen)

2.9 A@ Nur Einzel- und/oder Doppelhduser zuldssig

(§9 Abs.T Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO; Nr.3.1.4. PlanZV;
siehe Typenschablonen)

2.10 E Baugrenze

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr.3.5. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

211 Richtung der Firstseiten ~ Hauptgebdude mit Pultdach sind so zu erichten, dass die Firstseite
von Pultdach-Hauptge-  (d.h. die hohere der traufseitigen Wande) nicht zur nordlichen Grund-
bduden stiicksgrenze gerichtet ist. Pultdach-Hauptgebdude sind dann nicht

zur nordlichen Grundstiicksgrenze gerichtet, wenn der Winkel zwi-
schen der Firstseite des Hauptgebdudes und der ndrdlichen Grund-
stiicksgrenze mehr als 60° betrdgt.
(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB)
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212 o Umgrenzung von Fldchen fir Garagen; Garagen sind nur innerhalb
I I dieser Fldchen (und innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen)
ftTooo ’ 2uldssig.

(89 Abs. T Nr.4 BauGB; § 12 BauNVO; Nr. 15.3. PlanZV:; sighe Plan-
zeichnung)

213 T-GA- - Umgrenzung von Fliichen fiir Tiefgaragen; Tiefgaragen sind nur in-
I I nerhalb dieser Flachen (und innerhalb der Gberbaubaren Grund-
ftToo ’ stiicksfldchen) zulissi.

(89 Abs. T Nr.4 BauGB; § 12 BauNVO; Nr. 15.3. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

214 Nebenanlagen und sons-  In dem Baugebiet sind die gemdB § 14 BauNVO zuldssigen Neben-
tige bauliche Anlagen anlagen und nicht tberdachte Stellpldtze auch auBerhalb der ber-
auBerhalb der iberbau-  baubaren Grundstiicksfldchen bzw. auBerhalb der Flchen fir Gara-
baren Grundstiicksfldche  gen zuldssig.

(§9 Abs. 1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauNV0)

215  E./D..Wo Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden; die
Differenzierung nach Bauweise bzw. Zuordnung ist wie folgt be-
stimmt:

— E... als max. Wohnungsanzahl pro Einzelhaus (als Wohnge-
biude)

— D... als max. Wohnungsanzahl pro Doppelhaushilfte (als
Wohngebdude)

(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB; siehe Typenschablonen)

2.16 Verkehrsfldchen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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2.17

2.18

2.19

2.20

22

222

223

\

5,50

Unterirdische Bauweise
von Niederspannungslei-
tungen

Versickerung von Nie-
derschlagswasser inner-
halb des Baugebietes

Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung als 6ffent-
licher FuB- und Radweg

(89 Abs. 1 Nr.11 BauGB; Nr. 6.3. PlanZV: siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen als Begleitflche; fir StraBenbegleitgrin, Stell-
plitze, Randfldchen (z.B. Schotter-Rasen, Rasenpflaster etc.)

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

Einzelner Stellplatz in der dffentlichen Verkehrsfldche;
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie mit BemaBung fiir das Regelprofil; du-
Bere Umgrenzung aller Verkehrsflichen (BemaBung beispielhaft aus
der Planzeichnung)

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie als Abgrenzung zwischen Verkehrsfld-
chen und Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in unterirdischer Bau-
weise zulssig.

(89 Abs. 1 Nr.13 BauGB)

In dem Baugebiet ist Niederschlagswasser, das iber die Dachfldchen
und auf Zufahrten bzw. Zugdngen anféillt, auf dem Grundstiick Gber
die belebte Bodenzone (z.B. Muldenversickerung, Flichenversicke-
rung) in den Untergrund zu versicker. Die Versickerung von Nieder-
schlogswasser Gber Sickerschdchte sowie die Ableitung von Notiiber-
|dufen in das Kanalnetz ist nicht zulssig. Dies gilt auch fir Uberldufe
von Anlagen zur Regenwassemutzung (so genannte Zisternen) ohne
Iwangs-Entleerung und fiir Drainagen jeder Art.
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2.24

2.25

2.26

227

(Offentliche Grunfliche

Private Grinflache

Die Versickerung ist breifflichig und Gber eine mind. 0,30 m mach-
tige und vollfliichig bewachsene Oberbodenzone durchzufihren. Dies
gilt auch fiir die Uberldufe von Anlagen zur Regenwassernutzung.

Fir alle baukonstruktiven Elemente, die groBfldchig mit Nieder-
schlagswasser in Berihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Gelander etc.) sind Oberfldchen aus Zink, Ti-
tan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberfldchen nicht
mit geeignefen anderen Materialien (z.B. Kunststoff-Beschichtung)
daverhaft abgeschirmt werden.

(89 Abs. 1 Nm. 14 u. 20 BauGB) (§9 Abs. 1 Nm. 14 u. 20 BauGB)

Versickerungsbereich

In dem Bereich ist das Regenwasser aus den dffentlichen Verkehrs-
fldichen zuriick zu halten und zu versickern. Die Versickerungsmulde
ist mit einem bewachsenen Bodenfilter anzulegen, landschaftsge-
recht einzubinden und zu begriinen. Ein Daverstau ist nicht zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr. 14 BauGB; Nr.10.2. PlanZV; sighe Planzeichnung)

Offentliche Griinfldiche als Biotopschutz und zur Niederschlags-
wasserversickerung; die Errichtung einer Trafostation als bauliche
Anlage ist auBerhalb des Waldabstandes von 30 m ausnahmsweise
20ldssig.

(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr. 9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Private Griinfldche als Biotopschutz ohne bauliche Anlagen.
(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Fldchen fiir Wald
(89 Abs. 1 Nr. 18 BauGB; Nr.12.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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228 MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Natur und
Landschaft

229  Bodenbeldge in dem
Baugebiet

Fir die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten gerich-
fete, vollstiindig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-Lam-
pen oder nach dem Stand der Technik vergleichbare insektenscho-
nende Lampentypen mit einer max. Lichtpunkthohe von 4,50 m Gber
der Geldndeoberkante zuldssig.

Es sind nur Photovoltaik-Module zu verwenden, die weniger als 6%
polarisiertes Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %).

Die Malinahmen bzw. Vorschriften sind im gesamten Geltungsbereich
durchzufiihren bzw. zu beachten.

(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In dem Baugebiet (private Grundstiicke) sind fir
— Stellpldtze und
— ZIufahrten und andere untergeordnete Wege

ausschlieBlich wasserdurchlissige Beldge (z.B. in Splitt verlegtes
Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine, Schot-
ferrasen, Kiesfldchen) zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Umgrenzung der Fldchen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes, Immissionsschutz-Festsetzung mit
folgendem Inhalt:

— Die zur Lisftung von Ruherdumen (z.B. Schlafzimmer, Kinderzim-
mer) bendtigten Fensterdffnungen sind vollstindig auf die stra-
Benabgewandten Gebdudeseiten (Norden, Westen, Sidwesten)
Zu orientieren.

— Ausnahmen von der Orientierungspflicht konnen zugelassen wer-
den, wenn eine Unterbringung von Fensterdffnungen entspre-
chend der Orientierungspflicht unter der Voraussetzung von funk-
tional befriedigenden Raumzuschnitten unmaglich ist und wenn
die betreffenden Riiume ersatzweise mit aktiven liftungstechni-
schen Anlagen versehen werden, die einen zum Zwecke der Ge-
sundheit und Beheizung erforderlichen Mindestluftwechsel sicher-
stellen.
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231

2.32

2.33

O

Pflanzungen in den o6f-
fentlichen Fldchen

(89 Abs. 1 Nr.24 BauGB; Nr.15.6. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Zu ptlanzender Baum, verbindlicher Standort, der innerhalb der
Verkehrsfldche als Begleitfldche um bis zu 3,00 m verschiebbar ist;
es sind ausschlieBlich Gehdlze aus der Planzliste zu "Pflanzungen in
den dffentlichen Fldchen" zu verwenden. Der Baum ist bei Abgang
durch eine entsprechende Neupflanzung zu ersetzen.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; sighe Planzeichnung

Lu erhaltender Baum; ist bei Abgang durch eine entsprechende
Neupflanzung zu ersetzen (Hinweis: Da der Baumstandort nicht ver-
messen ist, kann der tatsdchliche Standort geringfiigig abweichen).

(89 Abs. 1 Nr.25b BauGB; Nr.13.2. PlanZV; sighe Planzeichnung)

Pflanzungen:

— Fir Pflanzungen in den dffentlichen Flachen sind ausschlieBlich
standortgerechte, heimische Biume und Strducher aus der unten
genannten Pflanzliste zu verwenden.

— Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fiir die Erkrankun-
gen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Verordnung
zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandverord-
nung vom 20.12.1985, BGBI. I, 1985 S.2551, zuletzt gedndert
durch Artikel3 §5 des Gesetzes vom 13.12.2007, BGBI.I
S.2930) genannten.

Fiir die offentlichen Fldchen festgesetzte Pflanzliste:

Biume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Sand-Birke Betula pendula
Walnussbaum Juglans regia
Litter-Pappel Populus tremula
Stiel-Eiche Quercus robur
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Berg-Ulme Ulmus glabra
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2.34

Pflanzungen in dem

Baugebiet (private
Grundstiicke)

Biume 2. Wuchsklasse

Obsthochstimme

Feld-Ahomn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogel-Kirsche Prunus avium

Striiucher

Roter Hartriegel
Gewdhnlicher Hasel

Cornus sanguinea
Corylus avellana

Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Gewdhnlicher Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Echter Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Hunds-Rose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Viburnum lantana
Viburnum opulus

Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Pflanzungen:

— Firdie Pflanzungen in dem Baugebiet sind standortgerechte, hei-
mische Baume und Strducher aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen
in den dffentlichen Flichen" zu verwenden.

— Auf max. 5% der Grundsticksfldche sind auch Strducher, die
nicht in der u.g. Pflanzliste festgesetzt sind, zuldssig (z.B. Zier-
striucher, Rosen-Ziichtungen).

— Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fir die Erkrankun-
gen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Verordnung
zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandverord-
nung vom 20.12.1985, BGBI. I, 1985 S.2551, zuletzt gedndert
durch Artikel3 §5 des Gesetzes vom 13.12.2007, BGBI.I
S.2930) genannten.

(89 Abs. T Nr.250 BauGB)
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2.35 Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedlichem MaB der

Nutzung

(89 Abs. 1 BauGB und § 16 Abs. 5 BauNVO; Nr. 15.14. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

o

2.36 Grenze des rdumlichen Geltungshereiches des Bebauungsplanes
"Storchengdssle - Erweiterung" der Gemeinde Aitrach.
(89 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB an anderer

Stelle gemdB § 9 Abs. 1a Satz2 BauGB (externe Aus-
gleichsfldchen/-maBnahmen)

3.1

Lage der Ausgleichsfld-
che/-maBnahme

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden vier
Ausgleichsfldchen auBerhalb des Geltungsbereiches dieser Planung
zugeordnet. Die Ausgleichsfliche T befindet sich auf der FI.-Nr. 65
(Teilfldche), die Ausgleichsfliiche 2 auf der FI.-Nr. 143/1 (Teilfliche)
und die Ausgleichsfldche 3 auf der FI.-Nr. 144/1 (Teilfldche), jeweils
Gemeinde Aichstetten, Gemarkung Altmannshofen. Fir die Veror-
tung/Abgrenzung und genaue MaBnahmenbeschreibung der Aus-
gleichsflichen 1-3 sind folgende Dokumente von SeeConcept—Biiro
fir Landschafts- und Umweltplanung, Uberlingen, als Bestandteil der
Satzung (Anlage) verbindlich:

— Ermittlung der Kompensationswirkung von Flichen des Sdge-
werks Alfred Klein, Gemeinde Aichstetten — Alimannshofen des

Flurstiickes 65 (Landkreis Ravensburg) vom 08.03.2017 (Ent-
wicklungsziel: Magerwiese mittlerer Standorte)

— Ermittlung der Kompensationswirkung einer Fliche des Sége-
werks Alfred Klein, Gemeinde Aichstetten — Altmannshofen des
Flurstiickes 143/1 (Landkreis Ravensburg) vom 08.03.2017
(Entwicklungsziel: artenreiches Wirtschaftsgriinland - mittlerer
Standorte)

— Ermittlung der Kompensationswirkung einer Fliche des Sége-
werks Alfred Klein, Gemeinde Aichstetten — Altmannshofen des
Flurstiickes 144/1 (Landkreis Ravensburg) vom 08.03.2017
(Entwicklungsziel: - artenreiches  Wirtschaftsgrinland  mittlerer
Standorte)

Die Ausgleichsfldche 4 befindet sich auf der FI.-Nr. 267/4 (Teilfldche)
der Gemarkung Aitrach (siehe nachfolgende Planskizze).

Der Planung werden alle durch die vier 0. g. MaBnahmen generierten
Okopunkte (insgesamt 235.386) zugeordnet.

(89 Abs. Ta Satz?2 BauGB)

Hinweis: Da die Fldchen auBerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes liegen, muss mit dem Landratsamt Ravenshurg ein
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offentlich-rechtlicher Vertrag zur dauerhaften Sicherung der Aus-
gleichsfliche/-maBnahmen geschlossen werden. Der Inhalt des of-
fentlich-rechtlichen Vertrages muss vor Satzungsbeschluss Gegen-
stand der Abwdgung des Gemeinderates sein.

Die Ausgleichsfldchen/-maBnahmen 1-3 befinden sich in Privatei-
gentum, so dass diese zusdtzlich dinglich durch eine Grunddienstbar-
keit zu sichern sind. Das Eigentum an der Ausgleichsfldche 4 wird ge-
mdB dem noch abzuschlieBenden ErschlieBungsvertrag mit der Ab-
nahme von der LEUBA als ErschlieBungstrdger auf die Gemeinde
ibergehen, so dass in Verbindung mit einer Selbstverpflichtungser-
Kldrung des Gemeinderats von einer ausreichenden Sicherung der
AusgleichsmaBnahme auszugehen ist.

Planskizze
Ausgleichsfldche/
-maBnahme 4
(Teil der FI.-Nr.267/4
Gemarkung Aitrach)
 267/9  267/20
2717
267/ O
Lage der Ausgleichsfldchen/-maBnahme 4
E::j Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes
Schaffung eines Winterquartiers fiir Fledermduse in einem alten Stollen im Bereich
der Kiesgrube durch Umsetzung folgender MaBnahmen:
—  Errichtung einer kleinen Mauer/eines Befonabschlusses am Boden zur Schaf-
fung einer Bodenwanne, in der Wasser/feuchter Sand zuriickgehalten werden
—  SchlieBung des Raumes durch Tir und Einflugdffnung (ca. 20x60cm)
—  Anbringung von ca. 20 Yton-Steinen an Decke und Wénden, so dass Spalten
und Lacher entstehen
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Ortliche Bauvorschriften (0BV) gemdB §74 LBO mit
Leichenerkldrung

4.1

42

43

44

{__}

Dachformen

SD/PD/WD

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der drtlichen Bauvor-
schriffen zum Bebauungsplan "Storchenggssle - Erweiterung" der
Gemeinde Aitrach.

(89 Abs.7 BauGB, Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Alle vorgeschriebenen Dachformen gelten nur fiir Déicher von Haupt-
gebduden.

Fir deutlich untergeordnete Bauteile dieser Dicher (z.B. Gaupen,
Eingangsiiberdachungen etc.) sowie fir Garagen und sonstige Ne-
benanlagen sind andere Dachformen zuldssig.

(874 Abs. 1 Nr.1180)

Dachform alternativ Satteldach, Pultdach, Walmdach (letzteres
auch als Zeltdach oder so genanntes Krippelwalmdach zuldssig).

Fiir die Dachform Pultdach gilt folgende Definition: Mindestens 75 %
aller Dach-Ebenen des jeweiligen Hauptgebdudes missen zueinan-
der parallel sein. Die Flche einer Dach-Ebene wird in der senkrech-
ten Projektion auf die Fliche gemessen.

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO; siehe Typenschablonen)

Dachneigung; Winkel zwischen der Horizontalen und der Ebene des
Daches als Mindest- und HachstmaB; gilt fir das Dach des Haupt-
gebdudes und fir Widerkehre und Zwerchgiebel ab 6,00 m Breite
(AuBenkante AuBenwand).

Thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen sind parallel zur Dachfld-
che, auf der sie befestigt werden, auszufihren.

Die Dach-Ebenen (bzw. Dach-Seiten) der jeweiligen Baukdrper von
Hauptgebduden sind in der gleichen Dachneigung auszufihren.

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO; siehe Typenschablonen)
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45

4.6

Materialien

Farben

Als Dachdeckung fiir geneigte Ddcher von
— Hauptgebduden

— Garagen sowie

— sonstigen Nebengebduden

ab einer Dachneigung von 20° sind ausschlieBlich Dachplatten
(kleinteilige Schuppendeckung wie z.B. Dachziegel, Dachpfannen,
Betondachsteine etc.) zuldssig.

Bei Dchern mit einer Dachneigung unter 20° sind sowohl Dach-
platten als auch eine vollstdndige Begrinung zuldssig.

Fiir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Ele-
mente efc.) sowie Widerkehre, Zwerchgiebel und Dachaufbauten
sind dariiber hinaus andere Materialien zuldssig.

Fir Dachfldchen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind darber hinaus Materialien zulissig, die fir diese Anlagen
(Sonnenkollektoren, Fotovoltaik-Anlagen) Gblich bzw. erforderlich
sind.

(874 Abs. 1 Nr.1LB0)

Als Farbe fir Ddcher sind nur rote bis rotbraune sowie befongraue
bis anthrazitgraue Tone zuldssig, dies gilt nicht fiir begriinte Dicher.

Fir Dachflichen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind die Farben zuldssig, die fiir entsprechende Anlagen (Sonnen-
kollektoren, Fotovoltaik-Anlagen) blich bzw. erforderlich sind.

Fiir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Ele-
mente efc.) sind dariber hinaus andere Farben zuldssig.

(874 Abs. 1 Nr.1LB0)
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Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen ge-
sefzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen
gem. §9 Abs. 6 BauGB mit Zeichenerkldrung

51 FTTTTRE Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-

E[IIDDID[[D]E

rechts; hier gem. §33 NatSchG BW geschiitztes Biotop ("Feldge-

holzstreifen an Niederterrassenkante SW- Aitrach”, Nr.1-8026-
436-0083), innerhalb des Geltungsbereichs liegende Teilfldche;

(89 Abs. 6 BauGB; Nr.13.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

Nr.........m?

f]_bﬂ‘)

\\, — 597
\ T o
— J—
N—

o

R

Weiterfihrende Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
nordostlich angrenzenden Bebauungsplanes "Storchengssle” der
Gemeinde Aitrach (siehe Planzeichnung)

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Geplante Grundstiicksgrenzen; die so gekennzeichneten Grenzen
stellen einen Vorschlag zur Aufteilung der Grundstiicke dar (siehe
Planzeichnung)

Nummerierung und voraussichtliche GroBe der Grundstiicke
(Nummerierung von Nordwest nach Sidost; siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

Vorhandenes (natiirliches) Geldnde; Darstellung der Hohen-
schichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Planzeich-
nung)

30 m-Waldabstand (siehe Planzeichnung). In diesem Bereich be-
steht fir bauliche Anlagen wie z.B. Stellpldtze usw. das Risiko eines
Windwurfes (z.B. Beschiidigungen durch umstiirzende Bdume, her-
abfallende Aste). Es wird daher empfohlen, in diesem Bereich kei-
nerlei baulichen Anlagen zu errichten. Eine Ausnahme stellen aus-
reichend erdiiberdeckte Tiefgaragen dar, die innerhalb der geplan-
ten Grundstiicke Nrn. 13 und 32 nach Riicksprache mit der Unteren
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Forstbehdrde beim Landratsamt Ravensburg auch innerhalb des
30 m Waldabstand-Bereiches zuldssig sind.

Um Verbotstathestiinde im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu ver-
meiden, muss die Beseitigung von Gehdlzen zwischen dem 01.10
und 28.02 auBerhalb der Brutzeit von Vageln erfolgen (beziglich
ausfihrlicher Erlduterungen siehe artenschutzrechtliches Fachgut-

achten des Biiro Sieber zur Erweiterung des Bebauungsplanes "Stor-
chengdssle" vom 23.11.2016).

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier Biotope im Sinne des § 30 BNatSchG bzw. § 33 NatSchG
BW "Feldgeholzstreifen an Niederterrassenkante SW Aitrach" (Nr. 1-
8026-436-0083) sowie "Kiesgrube Aitrach" (Nr.1-8026-436-
1741); lage auBerhalb des Geltungsbereiches (siehe Planzeich-
nung);

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier Teilfldche des FFH-Gebietes "Aitrach, Ach und Dirren-
bach" (Nr.8126-311) und Naturschutzgebiet "Kiesgrube Aitrach"
(Nr.4.318) in fldchengleicher Abgrenzung, auBerhalb des Geltungs-
bereiches (siehe Planzeichnung);

Haupt-Abwasserkanal unterirdisch, hier Abwasserkanal der Ge-
meinde Aitrach (siehe Planzeichnung)

Wasserversorgungs-Leitung  unterirdisch, hier Wasserversor-
qungs-Leitung der Gemeinde Aitrach (siehe Planzeichnung)

Telekommunikations-Leitung unterirdisch, hier Telekommunika-
tions-Leitung der Deutschen Telekom Technik GmbH (siehe Plan-
zeichnung)

6.9  Artenschutz
610 SRR
Smm_rmmmE
611 =
S om B
6.12
Abwasserkanal
6.13 :
Wasserversorgungs-Leitung
6.14 ————O——0——
Telekommunikations-Leitung
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6.15

6.16

Stromleitung

Versickerungsanlagen fiir
Niederschlagswasser

Stromleitung unterirdisch, hier 20-kV-Erdkabel der Netze BW
GmbH (siehe Planzeichnung)

Die unter "Versickerung von Niederschlagswasser in dem Baugebiet
genannten Vorgaben zur Bemessung, Planung und (konstruktiver)
Ausfihrung von Sickeranlagen sind u.a. dem Arbeitshlatt DWA-
A138 (4/2005) und dem Leitfaden "Naturvertrdgliche Regenwas-
serbewirtschaftung" des Landes Baden-Wirttemberg zu entnehmen.

Bemessung und konstruktive Ausfihrung der Versickerungsanlagen
fir Niederschlagswasser sind regelmaBig im bavaufsichtlichen Ver-
fahren nachzuweisen (Darstellung im Baugesuch). Dabei sollten u.a.
folgende MaBgaben Beachtung finden:

— MindestgroBe 15 % der anzuschlieBenden versiegelten Fliche
— Einstutiefe max. 0,30 m

— Uberlastungshaufigkeit max.0,2 (d.h. im Durchschnitt max.
1 malin 5Jahren)

— Aushildung als Einzelmulde oder vernetzte Mulden

— Lage und Gebdudeabstand nach den Vorgaben des ATV-DVWK-
A138, 7iff.3.2.2

— Tufluss zur Versickerungsanlage fiir Niederschlagswasser mag-
lichst oberfldchig iber bewachsenen Oberboden, Rinnen aus ver-
fugten Pflastersteinen, 0.d.

— Bei unzureichend versickerungsfihigem Untergrund sind so ge-
nannte  Mulden-Rigolen-Elemente nach  ATV-DVWK-A 138,
[iff. 3.3.3 sinnvoll.

— Der Einbau einer Zistemne enthindet nicht vom Bau einer Versi-
ckerungsanlage fir Niederschlagswasser.

Wahrend der Bauzeit sollten die fir die Versickerung vorgesehenen

Flachen wie folgt vor Verdichtung geschiitzt werden:

— keine Lagerung von Baumaterialien und Bodenaushub

— kein Befahren

— keine Nutzung als Waschplatz jeglicher Art
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6.17

Bodenschutz

Lur fachgerechten Planung und Bautberwachung der Versickerungs-
anlagen fir Niederschlagswasser ist das Hinzuziehen eines Fach-In-
genieurs sinnvoll.

In privaten Grundstiicken darf nur unverschmutztes Niederschlags-
wasser versickert werden. Zur Vermeidung einer Verunreinigung des
Niederschlagswassers sollte auf Tdtigkeiten wie z.B. Autowdsche,
andere Reinigungsarbeiten, Be- und Entladungsarbeiten gefdhrli-
cher Stoffe efc. verzichtet werden.

Auch fiir die nicht groBflachigen baukonstruktiven Elemente sollte
auf die Verwendung von Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer
oder Blei verzichtet werden. Als Alternativen fir Rinnen und Fallrohre
stehen Chrom-Nickel-Stdhle (Edelstahl), Aluminium, Kunststoffe o-
der entsprechende Beschichtungen zur Verfiigung.

Der Nachweis bzw. die Umsetzung des schonenden (fachgerechten)
Umgangs mit dem Boden im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten
kann in der Regel durch ein Bodenmanagementkonzept erfolgen.

Lur Vermeidung von Begintrdchtigungen der Bodenfunktionen im
Luge der Bodenarbeiten und damit zur Vermeidung eines zusitzli-
chen Ausgleichsbedarfs ist bei der MaBnahme/im Rahmen der Bau-
maBnahmen ein fachgerechter und gesetzeskonformer Umgang mit
dem Boden notwendig und nachzuweisen (u.a. Einhaltung der DIN
19731 und DIN 18915). Dies entspricht dem Minimierungsgebot
nach § Ta (3) BauGB i.V. mit § 15 BNatSchG.

Ein Bodenmanagementkonzept ist sinnvoll, um Oberboden, kultur-
fiihigen Unterboden und Aushub sinnvoll wiederzuverwerten und
nicht beanspruchten Boden zu schonen.

Die Inhalte eines Bodenmanagementkonzepts sollten bereits in der
Ausschreibung beriicksichtigt werden, um es qualitativ und vor allem
dkonomisch umsetzen zu kdnnen.

Inhalt des Bodenmanagementkonzepts v.a:

— Feststellung der physikalischen Eigenschaften des auszuheben-
den Bodens

— Erdmassenberechnungen (getrennt nach A-, B-, C-Horizont)
— Mengenangaben beziiglich kiinftiger Verwendung des Bodens
— direkfe Verwendung im Baugebiet, auBerhalb des Baugebietes
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6.18

Brandschutz

— Trennung von Oberboden und kulturfdhigem Unterboden bei
Ausbau und Lagerung

— bei Zwischenlagerung Anlage von Mieten nach DIN 19731

— MaBnahmen zur Vermeidung und zur Beseitigung von Boden-
verdichtungen

— Ausweisung von Lagerflachen
— Ausweisung von Zuwegungen

— Ausweisung von Tabufldchen (z.B. spitere Gartenfldchen, Fld-
chen mit keiner bauseitigen Beanspruchung)

— (Geeignete Witterung und Bedingungen fir Umlagerungseignung
des Bodens (siehe DIN 19731)

Lur Sicherstellung des fachgerechten Umgangs mit dem Boden wird
die Begleitung der Bodenarbeiten und die Umsetzung des Konzepts
durch eine bodenkundliche Fachkraft empfohlen.

Bei der Bauausfihrung ist auf einen fachgerechten und schonenden
Umgang mit dem Boden zu achten, entsprechend der Darstellung in
der Broschiire "Bodenschutz beim Bauen".

http://www.landkreis-ravensburg.de/site/LRA-
RV/qget/2799323/Flyer-Bodenschutz-beim-Bauen. pdf.

Fiir die Zufahrten gilt die "Verwaltungsvorschrift Gher Flichen fir
Rettungsgerdte der Feuerwehr auf Grundstiicken" in der jeweils ak-
tuellen Fassung (VwV Feuerwehrflichen), i V. m. § 15 der Landes-
bauordnung.

Fiir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk der
DVGW Arbeitshlatt W 405, i. V. m. § 2 (5) Ausfihrungsverordnung
2ur Landesbauordnung sowie Ziff. 5.1 IndBauRL.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstiinde der Hydranten zueinander sollten 100-200 m
nicht Gberschreiten. Die Installation von Uberflurhydranten wird
ausdriicklich empfohlen. Sie biefen bei Brandeinsitzen gegeniiber
den Unterflurhydranten einsatztaktisch erhebliche Vorteile, inshe-
sondere durch die deutlich bessere Auffindbarkeit und schnellere Be-
dienbarkeit.
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6.19

Ergdnzende Hinweise

Die Feuerwehr Aitrach verfiigt Gber kein eigenes Hubrettungsfahr-
zeug. Auch die Stitzpunktwehr Leutkirch kann - aufgrund einer
Fahrizeit > 5 min - das dort vorgehaltene Hubrettungsfahrzeug
nicht innerhalb der fachtechnisch erforderlichen Eintreffzeit fir Men-
schenrettungsmalBnahmen einsetzen. Da Schiebleitern, mit einer
Nennrettungshdhe von 8m bis 12m nur bedingt fir wirksame Losch-
und Rettungsarbeiten iSd. § 15 LBO geeignet sind, bestehen fiir den
Bereich des obigen Bebauungsplanes grundsitzliche Bedenken ge-
geniber Aufenthaltsrdume, die eine Rettungshdhe > 8 m aufwei-
sen. In solchen Fillen muss ein zweiter baulicher Rettungsweg her-
gestellt werden, der den Anforderungen der DIN 18065 (notwendige
Treppen) entspricht.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Loschwasser-
versorgung aus der offentlichen Wasserversorgung Giberschreiten,
sollten fir den Objektschutz selbststdndig geniigend Loschwasser
(z.B. Zisterne) vorhalten.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der ndheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufihren
(z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

Der vorgesehene Beginn von Erdarbeiten ist der Archdologischen
Denkmalpflege mindestens 3 Wochen vor dem geplanten Termin
anzuzeigen, um eine archéologische Begleitung der ErdbaumaB-
nahmen zu ermaglichen. Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispiels-
weise Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z.B. Mauern,
Griber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das Landes-
amt fir Denkmalpflege beim Regierungsprdsidium Stuttgart (Abt. 8)
unverziiglich zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur
sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des
4. Werktags nach Anzeige, unverdndert im Boden zu belassen. Die
Maglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist
einzurdumen (gem. §20 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG)).
Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens festge-
stellt (z.B. Millriickstiinde, Verfdrbungen des Bodens, auffilliger
Geruch 0.d.), ist das zustdndige Landratsamt unverziiglich zu be-
nachrichtigen.
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Um Planungssicherheit zu gewinnen und um spitere Bauverzdge-
rungen im Falle von archdologischen Funden zu vermeiden, emp-
fehlen wir, im Planungsareal frihzeitig im Vorfeld der ErschlieBung
archdologische Voruntersuchungen durch das Landesamt fir Denk-
malpflege im Regierungsprasidium Stuttgart (LAD) durchgefihrt zu
lassen. Zweck dieser Voruntersuchungen ist es festzustellen, ob bzw.
in welchem Umfang es nachfolgender Rettungsgrabungen bedarf.
Dazu bietet das Landesamt fir Denkmalpflege den Abschluss einer
offentlich-rechtlichen Vereinbarung zu den Rahmenbedingungen
an, d.h. inshesondere zu Fristen fir die Untersuchungen und zur
Kostenbeteiligung des Veranlassers. Nihere Informationen finden
sie unter http://www.denkmalpflege-bw.de/denkmale/projekte/ar-
chaeologische-denkmalpflege/pilotprojekt-flexible-prospektio-
nen.htm|

Die Kosten fiir die ProspektionsmaBnahme sind vom Vorhabentrdger
20 {ibernghmen.

Fiir die ErschlieBung des Gebietes ist es notwendig, Kabelverteiler-
schrdnke, StraBenlaternen oder dhnliche Einrichtungen in der offent-
lichen/privaten Fliche zu installieren. Die Gemeinde Aitrach behdlt
sich die Auswahl der hierfiir geeigneten Standorte sowie evtl. erfor-
derliche Vereinbarungen vor.

Den Bauherren wird empfohlen, ein Leer-Rohr von der Erschlie-
Bungs-StraBe zum Gebdude zur Aufnahme der Telekommunikati-
onskabel vorzusehen.

Das Versickern von Niederschlagswasser stellt eine Gewdssernutzung
dar, die grundsdtzlich einer rechtlichen Erlaubnis durch das zustin-
dige Landratsamt bedarf. Inwiefern im Einzelfall eine erlaubnisfreie
Versickerung durchgefiihrt werden kann (Verordnung Gber die de-
zentrale Beseitigung von Niederschlagswasser) sollte von der Bau-
herrschaft bei dem zustiindigen Landratsamt in Erfahrung gebracht
werden.

Die Errichtung von Regenwasser-Auffangbecken (Zisternen) sowie
eines Komposts wird empfohlen.

Bei Doppelhduser sollte ein profilgleicher Anbau der einzelnen
Haushdilften angestrebt werden (d.h. gleiche Dachneigung, kein
seitlicher und hohenmdBiger Versatz).

Unterkellerungen an Gebduden sollten als wasserdichte und auf-
frigbsichere Wannen ausgefihrt werden.
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6.20

6.21

Plangenavigkeit

Lesharkeit der Plan-
zeichnung

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellf ist (hohe Genauigkeit), konnen sich im Rahmen der Ausfiih-
rungs-Planung und/oder der spdteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsfldchen, un-
terschiedliche GrundstiicksgraBen etc.). Weder die Gemeinde Aitrach
noch die Planungsbiiros ibernehmen hierfiir die Gewhr.

Lur Lesharkeit der Planzeichnung werden dbereinanderliegende Li-
nien nebeneinander dargestellt (z.B. Nutzungskette und vorgeschla-
gene Grundstiicksgrenze).

Die Art der baulichen Nutzung gilt entsprechend der zugeordneten
Farbe und damit auch Gber festgesetzte Nutzungsketten hinweg.
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/ Satzung

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI.1S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI.1S.1722), §4 der Gemeindeord-
nung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S. 581, ber. S. 698), zuletzt
gedindert durch Gesetz vom 17.12.2015 (GBI. 2016 S.1), § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttem-
berg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
11.11.2014 (GBI. S.501), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI.1 S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI.1 S. 1548) sowie der
Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1 1991 S.58), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. 1S.1509), hat der Gemeinderat der Gemeinde Aitrach den Bebauungs-
plan "Storchengdssle - Erweiterung" und die ortlichen Bauvorschriften hierzu in offentlicher Sitzung am
26.06.2017 beschlossen.

81  Rdumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Storchengdssle - Erweiterung” und der ortlichen Bau-
vorschriften hierzu ergibt sich aus deren zeichnerischem Teil vom 20.03.2017.

§2  Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § Ta Abs. 3 BauGB an anderer
Stelle

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden vier Ausgleichsfldchen auBerhalb des Gel-
tungshereiches dieser Planung zugeordnet. Die Ausgleichsfldche 1 befindet sich auf der FI-Nr. 65 (Teilfldche),
die Ausgleichsfliche 2 auf der FI.-Nr.143/1 (Teilfldche) und die Ausgleichsfliche 3 auf der FI.-Nr. 144/1
(Teilfldche), jeweils Gemeindegebiet Aichstetten, Gemarkung Altmannshofen. Fiir die Verortung/Abgrenzung
und genaue MaBnahmenbeschreibung sind folgende Dokumente von SeeConcept — Bilro fir Landschafts- und
Umweltplanung, Uberlingen, als Bestandteil der Satzung (Anlage) verbindlich:

— Ermittlung der Kompensationswirkung von Flichen des Sagewerks Alfred Klein, Gemeinde Aichstetten —
Altmannshofen desFlurstiickes 65 (Landkreis Ravensburg) vom 08.03.2017 (Entwicklungsziel: Mager-
wiese mittlerer Standorte)

— Ermittlung der Kompensationswirkung einer Fldche des Scgewerks Alfred Klein, Gemeinde Aichstetten —
Altmannshofen des Flurstiickes 143/1 (Landkreis Ravensburg) vom 08.03.2017 (Entwicklungsziel: arten-
reiches Wirtschaftsgrinland mittlerer Standorte)

— Ermittlung der Kompensationswirkung einer Fliche des Sagewerks Alfred Klein, Gemeinde Aichstetten —
Altmannshofen des Flurstiickes 144/1 (Landkreis Ravensburg) vom 08.03.2017 (Entwicklungsziel: arten-
reiches Wirtschaftsgrinland mittlerer Standorte)
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Die Ausgleichsfliiche 4 befindet sich auf einer Teilfliiche der Fl.-Nr. 267/4 der Gemarkung Aitrach. Der Planung
werden alle durch die vier 0. g. MaBnahmen generierten Okopunkte (insgesamt 235.386) zugeordnet.

§3  Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan "Storchengdssle -Erweiterung" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu bestehen aus der
Planzeichnung und dem Textteil vom 20.03.2017. Dem Bebauungsplan und den drtlichen Bauvorschriften
hierzu werden die jeweilige Begrindung vom 20.03.2017 beigefiigt, ohne deren Bestandteil zu sein.

§4  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsiitzlich oder fahrldssig den auf Grund von § 74 LBO
erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu
100.000,- € (Einhunderttausend Euro) belegt werden.

Ordnungswidrig handelt, wer vorsitzlich oder fahrldssig die Vorschriften
— zu Dachformen

— zu Dachneigungen

— 7u Materialien

— 7u Farben

nicht einhdlt oder Gber- bzw. unterschreitet.
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85  In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan "Storchengdssle - Erweiterung" der Gemeinde Aitrach und die drtlichen Bauvorschriffen

hierzu treten mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des jeweiligen Satzungsheschlusses in Kraft (gem. § 10
Abs. 3 BauGB).

Aitrach, den ..o,
(T. Kellenberger, Birgermeister) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stddtebaulicher Teil

8.1
8.1.1
8.1.1.1

8.1.2
8.1.2.1

8.1.2.2

8.2
8.2.1
8.2.1.1

8.2.12

8.2.13

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusammentfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umwelthericht" unter dem
Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der zu berplanende Bereich befindet sich im sidlichen Bereich der Gemeinde Aitrach, siidwestlich
des "Storchengdssle" und siddstlich des "Oberhauser Weges". Im Nord-Osten sowie Nord-Westen
grenzt bestehende Wohnbebauung an. In siidliche Richtung geht der Bereich in die freie Landschaft
iber, bzw. grenzt an den dort bestehenden Waldrand bzw. an die Hangkante der Kiesgrube. Derzeit
wird die Flache landwirtschaftlich genutzt.

Der Geltungshereich verlduft im Nord-Westen entlang der Bestandsbebauung, im Nord-Osten wird
er durch das "Storchengdssle" begrenzt. Im Siid-Osten endet der Geltungsbereich mit der Grund-
stiicksgrenze der Fl.-Nr.267/3, im Siiden mit dem Waldrand bzw. der Hangkante und im Sid-
Westen grenzt unmittelbar ein FFH-Gebiet sowie ein Naturschutzgebiet an.

Im norddstlichen Bereich der Planung stoBt der Geltungshereich dieser Planung unmittelbar an den
Geltungsbereich des bereits rechtsverbindlichen Bebauungsplans "Storchengdssle”, und zwar ohne
Liicke und ohne Uberlagerung.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich folgende Grundstiicke mit den FI.-Nm.59/9 (Teil-
fldche), 267/3, 267/4 (Teilfliche), 267/5, 267/10, 267/17, 267/20, 267/21, 267/22 (Teilfl-
che).

Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Der zu Gberplanende Bereich befindet sich in der Gehélz- und waldreichen Kulturlandschaft des
Alpenvorlandes. Die landschaftlichen Beziige werden durch die Landschaft "Holzstocke" gepriigt.

Innerhalb des Gberplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Gebdude. Dariiber hinaus
sind keine naturrdumlichen Einzelelemente vorhanden.

Die berwiegenden Teile des Geldndes sind nahezu eben. Die Anschliisse an die bereits bebauten
Grundstiicke im Nord-Osten und Nord-Westen sind unproblematisch.
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8.2.2  Erfordernis der Planung
8.2.2.1  Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung von Wohnbauflichen zur Deckung des

Wohnbedarfs der ortsansdssigen Bevilkerung. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung waren in der

Gemeindeverwaltung zahlreiche konkrete Anfragen zu Wohnbaugrundstiicken registriert. Bei den

bisherigen verfahrensrelevanten Terminen waren bereits einige Bavinteressenten anwesend. Ohne

die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist es der Gemeinde nicht méglich dieser Nachfrage gerecht
zu werden. In der Gemeinde gibt es nicht ausreichend Bauliicken, Gebdudeleerstinde oder sonstige

Nachverdichtungspotenziale, die die kurz- bis mittelfristige Nachfrage nach Wohngrundstiicken de-

cken konnten. Der Gemeinde erwdchst daher ein Erfordernis bauleitplanerisch stevernd einzugrei-

fen.
8.2.3  Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben, Standort-Wahl
8.2.3.1  Fir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-
Wirttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeriums Baden-Wirttemberg maBgeblich:
— 2.6.2/Anhang  Landesentwicklungsachse (Lindau/B.-) Wangen im Allgdu-Leutkirch im All-
"landesent-  gdu (-Memmingen)
wicklungs-ach-
sen”

- 312 Die Siedlungstitigkeit ist vorrangig auf Siedlungshereiche sowie Schwer-
punkte des Wohnungshaus und Schwerpunkte fiir Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungseinrichtungen zu konzentrieren.

- 316 Die Siedlungsentwicklung ist durch kleinrdumige Zuordnungen von Raumnut-
zungen, inshesondere der Funktionen Wohnen und Arbeiten, so zu gestalten,
dass verkehrshedingte Belastungen zuriickgehen und zusiitzlicher motorisier-
fer Verkehr mdglichst vermieden wird. [. . .]

- 319 Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind
Mdglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und
Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlas-
fenflichen neven Nutzungen zuzufihren. Die Inanspruchnahme von Baden
mit besonderer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist
auf das Unvermeidbare zu beschriinken.

— 422 Lur langfristigen Sicherung der Energieversorgung ist auf einen sparsamen
Verbrauch fossiler Energietrdger, eine verstirkte Nutzung regenerativer Ener-
gien sowie auf den Einsatz modemer Anlagen und Technologien mit hohem
Wirkungsgrad hinzuwirken. Eine umweltvertrdgliche Energiegewinnung, eine
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8.23.2

8.2.3.3

8.2.3.4

preisginstige und umweltgerechte Versorgung der Bevdlkerung und die ener-
giewirtschaftlichen Voraussetzungen fir die Wetthewerbsfahigkeit der heimi-
schen Wirtschaft sind sicherzustellen.

—5.1.1 Zum Schutz der dkologischen Ressourcen, fiir Zwecke der Erholung und fiir
land- und forstwirtschaftliche Nutzungen sind ausreichend Freirdume zu si-
chem.

— Kartezu 2.1.1  Darstellung als ldndlicher Raum im engeren Sinne.
"Raum-katego-
rien”

Fir den berplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben
nach der Verbindlichkeitserkldrung vom 04.04.1996 des Regionalverbandes Bodensee-Ober-
schwaben maBgeblich:

—2121 Die Siedlungsentwicklung, der Ausbau der Infrastruktur und die Schaffung von
Arbeitspldtzen ist vorrangig auf die Siedlungsbereiche im Zuge der Entwick-
lungsachsen und der regional bedeutsumen Verkehrsverbindungen zu kon-
Zenirieren.

—2.3.2/Karte  Ausweisung der Gemeinde als Gemeinde im landlichen Bereich mit angemes-
"Siedlung" sener Siedlungsentwicklung. Durch die Eigenentwicklung und mdgliche Wan-
derungsgewinne soll die Tragfdhigkeit fir die kommunale Infrastruktur gesi-

chert werden.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fiir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben.

So soll zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden Innenentwicklung vor Aufen-
entwicklung betrieben und vorrangig die vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Nachverdich-
tung, Brachflachen und leerstehende Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten genutzt und fldchen-
sparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen angewendet werden. Das Plangebiet liegt jedoch
groBtenteils im AuBenbereich gemdB § 35 BauGB. Es erfolgt daher ein Verbrauch von landwirt-
schaftlich genutzten Fldchen in einer GroBenordnung von ca. 2,11 haim Bereich des Plangebietes.
Die AuBenentwicklung wird durch das Landesentwicklungsprogramm unter Ziel 3.1.9 "Innenent-
wicklung vor AuBenentwicklung" jedoch nicht vollstindig eingeschrinkt. Ausnahmen konnen zu-
gelassen werden, wenn Potenziale nicht zur Verfiigung stehen. Im vorliegenden Fall stehen der
Gemeindeverwaltung Aitrach nicht geniigend Baupldtze zur Verfigung, um die bestehenden Grund-
stiicksanfragen zu erfiillen. Der daraus entstehende Bedarf an Baupldtzen kann somit nur Gber die
Ausweisung von neuen Wohnbauflachen im AuBenbereich erfillt werden.
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8.2.3.5

8.2.3.6

8.23.7

8238

8.2.3.9

8.23.10

Der schutzbedurftige Bereich fir Naturschutz und Landschaftspflege liegt westlich des Plangebietes
und ist von dem Gberplanten Bereich noch nicht betroffen. Die Darstellung dieses Vorrangbereiches
verlduft entlang des Geltungshereiches dieser Planung.

Der schutzbedirftige Bereich fiir Forstwirtschaft ist von dem berplanten Bereich ebenfalls nicht
betroffen. Die Darstellung des schutzbedirftigen Bereiches liegt siidlich des Geltungshereiches.

Die Gemeinde Aitrach ist Mitglied der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Leutkirch-Aitrach-
Aichstetten. Diese verfiigt Giber einen rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan mit einem Planungsho-
rizont bis 2010 (Fassung vom 10.07.2002 rechtsqiltig mit dffentlicher Bekanntmachung der Ge-
nehmigung vom 07.11.2002). Der Flichennutzungsplan wird momentan mit einem Planungsho-
rizont bis 2030 fortgeschrieben (Entwurf vom 19.07.2016 fir die dffentliche Auslegung/formliche
Trdgerbeteiligung gebilligt am 26.07.2016).

Die Gberplanten Fldchen werden hierin im groBeren ndrdlichen und Gstlichen Teil als geplante
Wohnbaufldche (W) sowie im kleineren siidlichen Bereich als bestehende Grinfldche dargestellt.
Der Bebauungsplan konkretisiert diese Vorgaben durch Festsetzung eines Allgemeinen Wohnge-
bietes (WA) im nordlichen Bereich, der zur freien Landschaft Gberleitende Streifen im siidlichen
Bereich ist als dffentliche Grinflache festgesetzt. Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzun-
gen und Gebiets-Einstufungen mit den Darstellungen des aktuellen Entwurfs zur Fortschreibung
des Flachennutzungsplanes Gbereinstimmen, ist das Entwicklungsgebot des §8 Abs.2 Satz1
BauGB erfiill.

Die Vorgaben des in den Entwurf zur Flidchennutzungsplan-Fortschreibung integrierten Land-
schaftsplanes werden durch den Bebauungsplan umgesetzt. GemdB landschaftsplanerischer Be-
wertung der Baufliche sollte zum Steilrand der sidlich angrenzenden Kiesgrube eine Pufferfliche
von mindestens 30 m bestehen. Dies wird durch die Festsetzung einer offentlichen Griinfldche im
siidwestlichen Teil des Geltungsbereichs erfillt, im siddstlichen Bereich durch eine private Grinfld-
che.

Alternativ-Standorte fiir die Ausweisung von neuen Wohnraum innerhalb des Gemeindegebietes
wurden nicht betrachtet, da die Gemeinde Aitrach keine weiteren Baulandreserven oder auch nicht
bebaute Grundstiicke in ausreichender Zahl vorhanden sind bzw. verfiigbar sind.

Lur Gewdhrleistung einer angemessenen Versorgung mit Wohnraum der Gemeinde Aitrach ist eine
Erweiterung des dortigen Angebotes erforderlich. Als Wohnbaufliche erscheint der Gberplante Be-
reich geeignet, da er eine starke Anbindung an die vorhandene Siedlungs-Struktur sowie vorhan-
dene ErschlieBungsvorgaben aufweist. Der Bereich ist weder exponiert, noch greift er unnatiirlich
in die Landschaft ein. Nutzungskonflikte sind nicht gegeben oder lassen sich vollstdndig ausrdu-
men. Das Ausmal der Bebauung ist mit einer organischen Siedlungsentwicklung im Gesamtge-
meindegebiet vereinbar.
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8.2.3.11

8.2.3.12

8.24
8.24.1

8.24.2

8.24.3

8244

8.24.5

Denkmdler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wirttemberg (DSchG): siehe Punkt
"Schutzgut Kulturgiiter" des Umweltberichtes.

Inhalte von anderen Gbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Im Rahmen eines Behdrdenunterrichtungs-Termines gemaB § 4 Abs. 1 BauGB wurde im Besonde-
ren auf die Flachenaufteilung in Wohnbaufliche und Grinfldche gem. den Darstellungen des Fld-
chennutzungsplanes sowie eventuellen Konflikten bzgl. des Immissionsschutzes und der Belange
des Naturschutzes hingewiesen.

Bei einem Termin zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB wurde
im Besonderen auf die Zufahrten des Plangebietes, insbesondere in Richtung "Oberhauser Weg"
hingewiesen sowie auf die verkehrliche Mehrbelastung des "Storchengdssle".

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, Wohnbaufldchen auszuweisen. Fir das geplante Wohn-
bauquartier soll erreicht werden, dass es zu der vorhandenen Siedlungs-Struktur hinzutritt, ohne
als Fremdkorper zu erscheinen. Ziel der Planung ist es dariiber hinaus, bei mdglichst effektiver
Ausnutzung der Fldchen, preisgiinstigen Wohnraum fir die ortsanstissige Bevélkerung zu schaffen,
ohne dadurch die landschaftliche und stidtebauliche Situation wesentlich zu beeintrichtigen.

Fiir die Umsetzung der Planung soll erreicht werden, dass unterschiedliche und zeitgemdBe Bau-
formen verwirklicht werden kinnen. Auf diese Wiese soll ein flexibles und bedarfsgerechtes Pla-
nungs-Instrument geschaffen werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung der zu er-
wartenden Verkehrslarm-Immissionen der A 96 und der Bahnlinie "Memmingen-Leutkirch" im
Plangebiet durch das Biiro Sieber durchgefihrt (Gutachten vom 16.11.2016). Des Weiteren wur-
den die vom FuBballplatz des TSV Aitrach e.V. ausgehenden Larmeinwirkungen im Plangebiet un-
fersucht.

Die Berechnungen der Verkehrslarm-Immissionen haben ergeben, dass die Orientierungswerte der
DIN 18005 1, Beiblatt 1 (Schallschutz im Stidtebau) fir ein allgemeines Wohngebiet (WA) (tags-
iber/nachts 55/45 dB(A)) im Geltungsbereich der Erweiterung des Bebauungsplanes "Storchen-
gdssle" tagsiber (6:00 bis 22:00 Uhr) eingehalten werden. Wahrend der Nachtzeit (22:00 bis
6:00 Uhr) wird der Orientierungswert bis zu einem Abstand von 120 m zur norddstlichen Grenze
des Geltungsbereiches um maximal 1,5 dB(A) Gberschritten. Grund fir die Uberschreitungen sind
die Gerduscheinwirkungen der Bundes-Autobahn. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
(Verkehrsldrmschutzverordnung) werden tagsiiber und wihrend der Nachtzeit eingehalten. In Ab-
sprache mit der Gemeinde Aitrach soll der Konflikt wiihrend der Nachtzeit durch Orientierungsfest-
setzungen gelost werden. Aufgrund der geringen Uberschreitung der Orientierungswerte und aus
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8.2.4.6

Griinden des Stidtebaus soll eine aktive Schallschutz-MaBnahme im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes nicht verwirklicht werden. Eine MaBnahme an der Autobahn ist nicht méglich, da die
Fldchen nicht verfiigbar sind. GemdB Landratsamt Ravensburg ist bis zu einer Uberschreitung des
Nachtorientierungswertes um 1 dB(A) eine Abwdgung méglich, so dass die Orientierungsfestset-
zungen erst ab einem Beurteilungspegel von 46 dB(A) erforderlich sind. Im Bebauungsplan ist
daher fir den Uberschreitungshereich (Beurteilungspegel = 46 dB(A) eine Orientierungsfestset-
zung eingearbeitet. Im Bebauungsplan wird zusitzlich ein Hinweis fir aufgenommen, dass eine
Orientierung der Ruherdume auch im restlichen Geltungsbereich sinnvoll ist, da gemdB DIN 18005
1, Beiblatt 1 bei Beurteilungspegeln Gber 45 dB(A) selbst bei nur teilweise gedffneten Fenstern
ungestorter Schlaf hdufig nicht mehr mdglich ist.

Durch die Nutzung des Sportplatzes ergeben sich keine Uberschreitungen der zuldssige Immissi-
onsrichtwerte der 18. BImSchV (Sportanlagenldrmschutzverordnung) fir ein allgemeines Wohnge-
biet (WA) (Gutachten, Biro Sieber vom 16.11.2016). Eine Betrachtung des Trainingsplatzes war
im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung nicht erforderlich, da der erforderliche Mindestab-
stand von 70 bis 93 m fir Trainingspldtze, der zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte der 18.
BImSchV in einem allgemeinen Wohngebiet erforderlich ist, eingehalten wird.

Die Firma Marbeton GmbH befindet sich westlich des Geltungsbereiches in einem Abstand von ca.
180 m. Sidastlich liegt das Gewerbegebiet "An der Chausee" in einer Entfernung von ca. 500 m.
Aufgrund des Abstandes und bereits niherliegenden schiitzenswerten Einwirkorten ist nicht mit
einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz ge-
gen Lirm) durch Gewerbeldrmimmissionen zu rechnen.

In Bezug auf mdgliche Lirmbeeintrichtigungen fiir das geplante Wohngebiet durch die geplante
Freizeitnutzung der Gemeinde Aitrach am derzeit entstehenden "Aitrachsee": Unter Beriicksichti-
qung eines flchenbezogenen Schall-Leistungspegels der Liegewiese von 62 dB(A)/mZ (VDI 3770)
und eines Kinderbeckens von 80 dB(A)/m? (VDI 3770), einer Fliche der Liegewiese von ca.
3.800m2 und einer Fldche des Flachwassers des Aitrachsees von ca. 5.500 m?, einer Einwirkzeit
von 13 Stunden pro Tag und der Topographie ergeben sich gemdB dem Schallausbreitungsberech-
nungsprogramm IMMI 2016 am niichstgelegenen Einwirkort im Geltungshereich des Bebauungs-
planes Storchengdssle, Erweiterung ein Beurteilungspegel von 46 dB(A) in der sonntiiglichen Ru-
hezeit (13:00 bis 15:00 Uhr) und von 45dB(A) tagsiber auBerhalb der Ruhezeit (7:00 bis
20:00 Uhr). Der Immissionsrichtwert der 18. BImSchV fir ein allgemeines Wohngebiet in der Ru-
hezeit von 50 dB(A) wird um 4 dB(A) unterschritten. Der Immissionsrichtwert auBerhalb der Ruhe-
zeit von 55 dB(A) wird um 10 dB(A) unterschritten. Aus schallschutztechnischer Sicht mit keinen
|armbedingten Konflikten durch die Nutzung des Badesees im Plangebiet zu rechnen.

Die Systematik des Bebauungsplanes entspricht den Anforderungen des § 30 Abs. 1 BauGB ("qua-
lifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt der Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben in
dem tiberplanten Bereich abschlieBend. Der Bauherrschaft stehen bei Vorliegen der entsprechenden
Voraussetzungen Vereinfachungen im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens (entsprechend den

Seite 35

Gemeinde Aitrach - Bebauungsplan "Storchenggissle - Erweiterung" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 87 Seiten, Fassung vom 20.03.2017



8.24.7

8.25
8.25.1

8.25.2

8.253

jeweils geltenden Vorschriften) zur Verfigung (zur Zeit der Planaufstellung Kenntnisgabeverfahren
gem. §51 LBO).

Der redaktionelle Autbau des Bebauungsplanes leitet sich aus der Systematik der Rechtsgrundlagen
ab.

Stidtebauliche Entwurfs-Alternativen

Im Rahmen der Entwurfs-Planung wurden zwei unterschiedliche Alternativen erarbeitet, wobei sich
diese lediglich um die Einbindung von Geschosswohnungsbauten unterscheiden. Bei der Ausarbei-
tung der stidtebaulichen Alternativen wurde der Schwerpunkt dabei bewusst auf eine stimmige
und anwendbare ErschlieBung, eine sinnvolle stidtebauliche Anbindung an die bestehende, an-
grenzende Wohnbebauung sowie eine breite Vielfalt an GrundstiicksgriBen, welche die Ansiedlung
verschiedener Bevdlkerungsgruppen ermaglichen soll, gelegt. Zudem wurde die bereits im Fldichen-
nutzungsplan dargestellte Abgrenzung zwischen der Wohnbauflachen in Planung und der Griinfld-
che im siidlichen Bereich des Plangebietes beriicksichtigt, so dass die Freihaltung der Grinfldche
gewdhrleistet ist.

Bei beiden Alternativen ist die ErschlieBung des Plangebietes von dem "Storchengdssle" aus, in
Form von zwei RingerschlieBungen, vorgesehen. Der StraBenraum wurde dabei durch bewusste
Verschwenkungen maglichst verkehrsberuhigend ausgestaltet. Im westlichen Bereich ist eine FuB-
und Radwegverbindung in Richtung des "Oberhauser Wegs" geplant. Die Wohngrundstiicke lockern
sich in Richtung zur freien Landschaft in Ihrer GrundstiicksgroBe auf, wobei bei Alternative 1 am
siidlichen Rand der Wohngrundstiicke im Bereich des Ubergangs zur Griinfléche hier zwei Geschoss-
wohnungsbauten vorgesehen sind. Wahrend bei der Alternative 1 Geschosswohnungshauten vor-
gesehen wurden, sind diese bei der Alternative 2 nicht im stddtebaulichen Entwurf enthalten. Die
sijdlichste Reihe der Wohnbaugrundstiicke wird an einer Stelle auf Grund des 30 m Waldabstandes
durch die Grinflache unterbrochen. Hier sieht der stidtebauliche Entwurf dffentliche Parkplétze
sowie das fir die Entwisserung erforderliche Versickerungsbecken vor.

Der Gemeinderat der Gemeinde Aitrach hat sich letztendlich fur Alternative 1 entschieden, da der
Gemeinde entsprechende Nachfragen nach Wohnungen vorliegen, inshesondere auch fir Personen
hoheren Alters, so dass hier ggf. auch eine Art von "betreutem Wohnen" vorstellbar ist. Daraufhin
wurde noch eine Unteralternative (Alternative 1.2) erarbeitet, bei der das bestehende Feldkreuz
mit den zwei Bestandshdumen am dstlichen Rand des Geltungshereiches mit in den Entwurf auf-
genommen wurde. Insgesamt sind bei dieser Alternative 32 Grundstiicke fir Einzel- bzw. Doppel-
hauser mit einer durchschnittlichen GrundstiicksgraBe von ca. 564 m? und zwei Geschosswohnungs-
bauten vorgesehen. Das Verhdltnis von Verkehrsfldche (mit Bestand) zur Nettobaufldche liegt bei
21,3%.
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8.2.6
8.2.6.1

8.2.6.2

8.2.6.3

8.2.6.4

8.2.7
8.2.7.1

8.2.7.2

Raumlich-strukturelles Konzept

Das rdumlich-strukturelle Konzept zielt darauf ab, die vorhandene Bebauung zu ergiinzen und ab-
zurunden. Die Ausrichtung der Gebdude richtet sich an den geplanten ErschlieBungsstraBen sowie
an der bestehenden Bebauung. Im Zusummenhang ergibt sich daraus eine harmonische und doch
aufgelockerte Anordnung der Gebdude.

Die Anzahl der einzelnen Richtungen (Wegefihrung, Grundstiicksgrenzen und Gebduderichtungen)
wird dabei geringgehalten, um den formalen und stidtebaulichen Zusammenhalt des Gebietes zu
betonen. Auf diese Weise entsteht eine ruhige und geordnete Gesamtstruktur.

Die geplante Griinfldche soll die bestehende Durchgriinung im siidlichen Bereich des Plangebietes
sichern und somit eine Verkniipfung mit der Landschaft gewdhrleisten.

Auf die Umsetzbarkeit von altemativen Formen der Energiegewinnung wird geachtet. So ist bei
einem GroBteil der Grundstiicke eine Ausrichtung der Gebdude in Ost-West-Richtung bzw. Siidost-
Nordwest maglich. Eine exakte bzw. verbindliche und ausschlieBliche Richtung aller Gebdude in
Ost-West-Richtung ist aus stddtebaulichen Griinden in diesem Bereich nicht sinnvoll und wiirde
eine zu starke Einschrdnkung der Flexibilitdt und des Spielraumes der kiinftigen Bauherren bedeu-
fen.

Planungsrechtliche Vorschriften

Fir nahezu den gesamten Bereich ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Lediglich im
siidlichen Bereich befindet sich dariiber hinaus eine Griinfldche.

Als Festsetzungs-Alternative zum allgemeinen Wohngebiet (WA) wire auch ein reines Wohnge-
biet (WR) méglich. Es ist jedoch aus stddtebaulichen Griinden sinnvoll, eine vertrdgliche Nutzungs-
mischung, wie sie die Baunutzungsverordnung fir das allgemeine Wohngebiet (WA) zuldsst, an-
strebt.

Auf der Grundlage des § 1 der BauNVO werden innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA)
Verdnderungen wie folgt vorgenommen:

— Im allgemeinen Wohngebiet (WA) soll die Reduzierung von der Versorgung des Gebietes die-
nenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetrieben
auf eine ausnahmsweise Zulissigkeit Fehlentwicklungen vermeiden. Der Bereich ist auf Grund
seiner ErschlieBungs-Situation und Grundstiicks-Bemessung nur bedingt geeignet, solche Be-
frigbe aufzunehmen. Zudem sind die damit u.U. verbundenen Nutzungskonflikte auf Grund der
Kleinrdumigkeit des geplanten Wohngebietes teilweise nur schwer ldshar. Eine gleichzeitige
Einschrdnkung der Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 (Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke) auf eine ausnahmsweise Zuldssigkeit wird jedoch nicht
vorgenommen. Die zuletzt genannten Nutzungen sind innerhalb des Bereiches erforderlich.
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8.2.7.3

Durch eine Einschrdnkung bestiinde dariber hinaus die Gefahr, den Gebiets-Charakter vom
Grundsatz her zu unterlaufen.

— Grundsdtzlich ausgeschlossen werden im allgemeinen Wohngebiet (WA) fernmeldetechnische
Hauptanlagen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (z.B. Mobilfunkmasten) sowie Nebenanlagen die-
ser Art gem. § 14 Abs. 2 BauNVO. Der Ausschluss dieser Anlagen ist erforderlich, um dem Vor-
sorgegedanken Rechnung zu tragen. Genaue Auswirkungen auf die Gesundheit des Menschen
sind zum Zeitpunkt der Planaufstellung noch nicht bekannt bzw. abgesichert. Gleichzeitig soll
vermieden werden, dass durch das Erscheinungshild der Anlagen eine negative optische Wir-
kung auf das Wohngebiet entstehen konnte. Die Bewohner konnten durch die Anlagen nach-
haltig in ihrem Wohlbefinden beeintrichtigt werden, auch dann, wenn keine unmittelbare
strahlentechnische Begintréchtigung gegeben ware. Dem Gedanken einer flachendeckenden
Versorgung mit Mobilfunkanlagen im Gemeindegebiet kann auch ohne eine detaillierte Unter-
suchung der funktechnischen Zusammenhdnge entsprochen werden. Dies ist insbesondere
dadurch gewdhrleistet, dass innerhalb des Ortsteils auch in vertretbarer Niihe zum Geltungsbe-
reich dieses Bebauungsplanes Baugebiete vorhanden oder festgesetzt sind, in denen solche
Anlagen generell zuldssig sind und in denen keine Einschrinkungen ihrer Zuldssigkeit gelten
oder geplant sind.

— Ferner werden Hauptanlagen zur Erzeugung von Energie durch Windkraft sowie Nebenanlagen
dieser Art gem. § 14 Abs. T Satz1 BauNVO bzw. § 14 Abs.2 BauNVO in dem Gebiet ausge-
schlossen, um Beeintrichtigungen des Orts- und Landschaftshildes sowie Konflikte mit dem
Naturraum in diesem Ubergangsbereich zur freien Landschaft zu vermeiden.

— Grundstzlichen Ausschluss erfahren die in §4 Abs.3 Nrn. 3-5 BauNVO angefihrten Nutzun-
gen: Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen. Die genannten Nutzun-
gen sind nicht geeignet, innerhalb der Gberplanten Flachen aufgenommen zu werden. Unlos-
bare Nutzungskonflikte sowie die Unméglichkeit der Integration in die kleinrdumige stddtebau-
liche Gesamtsituation sind die Griinde hierfir.

Die Festsetzungen iber das MaB der baulichen Nutzung konzentrieren sich auf das in der Baunut-
zungsverordnung (§16 Abs.3 u. 4 BauNVO) angegebene Erfordernis zur Erlangung der Eigen-
schaften eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan").
Dabei erhalten diejenigen GriBen den Vorzug, die beziiglich ihrer Lesharkeit unmissverstindlich
sind.

— Die Festsetzung von Grundfldchenzahlen fir die Typen 1-3 ergibt einen maglichst groBen Spiel-
raum bei der Aufteilung der Grundstiicke und der Verwirklichung von unterschiedlichen Gebiu-
detypen bzw. -anordnungen. Die festgesetzten Werte von 0,30 und 0,40 befinden sich im Rah-
men der im § 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) definierten Obergrenzen fir Wohnge-
biete. Diese stellen eine fir die ldndliche Umgebung angepasste Festsetzung dar und orientie-
ren sich zudem an der angrenzenden Bestands-Bebauung im Nord-Westen des Plangebietes
sowie im Bereich des "Storchengdssle". Auch fir die Zukaufsflichen am nordwestlichen Rand
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des Plangebietes, welche von den Grundstiickseigentimern der angrenzenden, bereits beste-
henden Bebauung erworben werden, ist der Typ 1 mit einer Grundflichenzahl von 0,30 festge-
sefzt, was dem MaB der Bebauung des Bestandes entspricht.

Durch die Maglichkeit, die zuldssige Grundfldche fir bauliche Anlagen durch Parkpldtze, Zu-
fahrten efc. zu Gberschreiten, wird eine sinnvolle Voraussetzung getroffen, um den ruhenden
Verkehr aus den tffentlichen Bereichen fern zu halten. Die in der Baunutzungsverordnung (§ 19
Abs. 4) vorgesehene Uberschreitungs-Maglichkeit von 50 % ist fir ein Baugebiet der vorliegen-
den Art nicht ausreichend. Allein durch die erforderlichen und zuldssigen Garagen und/oder
Stellpldtze ist in der Regel das Uberschreitungs-Potenzial ausgeschopft. Zu beriicksichtigen blei-
ben alle anderen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (Wege, Terrassen, Schuppen, Ge-
wichshduschen, Spielgerte, Schwimmbecken etc.) sowie unter Umstinden unterirdische An-
lagen. Eine beliebige Ausdehnung der Uberschreitungs-Maglichkeit fiir alle in §19 BauNVO
genannten Anlagen auf den im Plan festgesetzten Wert wiirde u.U. zu Fehlentwicklungen fiih-
ren, da dann z.B. Grenzgaragen in einem nicht vertretbaren MaBe zulissig wiiren. Die ge-
troffene Regelung sieht eine differenzierte Uberschreitungsmadglichkeit vor. Fir die in §19
Abs.4 Satz1 BauNVO genannten Anlagen besteht auf Grund von § 19 Abs. 4 Satz2 BauNV0
eine Uberschreitungsmaglichkeit von 50 % der zuldissigen Grundfldche. Fir die in den abwei-
chenden Bestimmungen dieser Planung genannten Anlagen besteht eine weiter gehende Uber-
schreitungsmaglichkeit. Die Kappungs-Grenzen fir die einzelnen Nebenanlagen-Typen sind da-
her unterschiedlich. Eine solche Differenzierung wird zwar in § 19 Abs. 4 Satz2 BauNVO nicht
ausdricklich erwdhnt, sie ist jedoch auf Grund der Ausfishrungen in den einschligigen Kom-
mentierungen als zuldssig anzusehen (vgl. Fickert/Fieseler zu § 19 Rn 23). Diese Uberschrei-
tungsmaglichkeit gilt ebenso fir die im nordwestlichen Bereich des Plangebietes liegenden Zu-
kaufsfldchen, so dass die Realisierung von Nebenanlagen hier maglich ist.

Die Festsetzung der Zahl der VollgeschoBe ist sinnvoll, um eine homogene Art der Bebauung
und Ausnutzung der Baukdrper vorzugeben.

Die gleichzeitige Festsetzung von maximalen First- und Wandhdhen ber Normalnull schafft
einen verbindlichen Rahmen zur Umsetzung eines breiten Spektrums an Gebdudeprofilen. Die
Festsetzung der First- und Wandhdhen Gber NN wird gewdhlt, da somit einerseits in allen Be-
reichen die First- bzw. Wandhdhen abschlieBend geregelt sind, da ein eindeutig definierter
Bezugspunkt zu Grunde gelegt wird und andererseits in der Einteilung der Grundstiicke die
ntige Flexibilitdt gewdhrleistet werden kann. Wenn z.B. ein Grundstiick sich jeweils zur Halfte
innerhalb zwei verschiedener Hohen-Festsetzungen befindet, so wird die maximal zuldssige
First- bzw. Wandhéhe Gber NN durch lineare Interpolation der beiden zuldssigen First- und
Wandhéhen ermitfelt. Die gewdhlte Systematik schlieBt Fehlentwicklungen aus. Sie ist auch fiir
den AuBenstehenden (z.B. Anlieger) nachvollziehbar und damit kontrollierbar. Gebiude mit
einer tiefen Grundrissgestaltung und relativ steiler Dachneigung werden durch die festgesetzte
Firsthohe in ihrer Gesamthahe fixiert. Schmale Gebéude mit relativ flacher Dachneigung werden
durch die festgesetzte Wandhahe auf ein geeignetes Erscheinungshild begrenzt. Die erzielbaren
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8.2.7.4

8.2.7.5

8.2.7.6

Rauminhalte der Gebdude werden somit auf ein stidtebaulich vertretbares MaB beschrdnkt. Die
Hohe des natirlichen Geldndes ist durch die eingearbeiteten Hohenlinien eindeutig bestimmt.
Die festgesetzten First- und Wandhdhen stehen in direktem Bezug zur angrenzenden Bebau-
ung. Durch die Festsetzung, dass, sofern zuldssige Dachautbauten oder Dacheinschnitte im Be-
reich des Schnittpunkes der AuBenwand mit der Dachhaut liegen, fir die Berechnung der ma-
ximalen Wandhohe die Verbindungslinie zwischen den nichst gelegenen entsprechenden
Schnittpunkten auBerhalb solcher Bauteile maBgeblich ist, wird eindeutig geregelt, dass die
Hohe von Dachautbauten oder Dacheinschnitten nicht als maBgebliche Wandhdhe herangezo-
gen wird.

Die bei allen Typen festgesetzte offene Bauweise kann als Einzelhaus (Typen T und 2) bzw. als
Einzel- oder Doppelhaus (Typ 3) umgesetzt werden. Die Festsetzung einer offenen Bauweise be-
schrinkt die Langenentwicklung von Baukdrpern auf max. 50 m. Die Eignung zur Bebauung als
Einzel- oder Doppelhaus sollte fiir jedes Grundstiick unabhdngig von der jeweils festgesetzten Bau-
weise von den Inferessenten geprift werden.

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie Gber die mdgliche
GriBe der Gebdude auf Grund der Nutzungsziffern (Grundflichenzahl) hinausgehen. Dadurch ent-
steht fir die Bauherrschaft zusitzliche Gestaltungsfreiheit fir die Anordnung der Gebdude im
Grundstiick. Die Baugrenzen reichen Gber die durch die einzelnen Bauvorhaben bedingten Grund-
stiicksgrenzen hinweg. Dadurch wird die Mdglichkeit geschaffen, im Rahmen der Vergabe der
Grundstiicke flexible Aufteilungen durchzufiihren. Nebengebdude (z.B. Garagen) sind auch inner-
halb der iberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) zuldssig. Die Anordnung der Flchen fir
Garagen bzw. Tiefgaragen ist auf die ErschlieBungs-Situation hin abgestimmt. Trotzdem besteht
innerhalb der jeweiligen Grundstiicke eine moglichst hohe Flexibilitdt in Bezug auf die Situierung
der Garagen. Durch die Gberbaubaren Grundsticksfldchen wird zudem der erforderliche Waldab-
stand verbindlich geregelt, so dass mdgliche Gefahrenpotenziale ausgeschlossen bleiben. Im Be-
reich der Grundstiicke 13 und 32 sind dariiber hinaus auch Tiefgaragen innerhalb des geltenden
Waldabstandes von 30 m zuldssig, soweit diese vollstindig unter der Erde liegen. Es sind daher
hier Garagen nicht zuldssig.

Die hohere der traufseitigen Wande von Pultdach- ) ;
Hauptgebduden darf nicht zur nérdlichen Grundstiicks- Grgndgm—ksgr—e"zf W g
grenze gerichtef sein, um das nordlich anschlieBende 1\ |
Grundstiick vor allem in den Winter-Monaten ungiins- 2
fig zu verschatten. AuBerdem ist der Warme- und Licht-
gewinn fir Pultdach-Gebdude umso hher, wenn die
hihere der traufseitigen Wande nach Siden ausgerich-

tetist, da dadurch eine groBere Fliche bestrahltwird. X A4S,
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8.2.7.7

8.2.7.8

8.2.7.9

8.2.8
8.2.8.1

8.2.8.2

8.2.8.3

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Anzahl der Wohnungen in Wohngebéuden erfolgt aus
stidtebaulichen Griinden. Auf Grund der Kleinrdumigkeit des Baugebietes und dessen starken Be-
zuges zu den naturnahen Rdumen, wire bei einer zu starken Bewohnerdichte mit einer Fehlent-
wicklung zu rechnen. Die Grundstiicke sind, bis auf die Grundstiicke Nr. 13 und 32, auf Grund der
0.9. Gesamtkonzeption nicht dafiir vorgesehen, mit Gebduden, die eine hohe Wohnungsanzahl
aufweisen, bebaut zu werden. Gleiches gilt fir die ErschlieBungs-Situation. Lediglich auf den
Grundstiicken Nr. 13 und 32 kannen Mehrfamilienh@user mit einer hoheren Zahl an Wohnungen
entstehen. Die vorgenommenen Einschriinkungen der Anzahl der Wohnungen sollen dariiber hin-
aus verhindem, dass es zu einer zu starken Versiegelung der Freiflachen in dem gesamten Bereich
kommt (Terrassen, Stellpldtze, Zufahrten) und die vorgenommene Abstufung erfolgt auf Grund der
erfahrungsgemdB unterschiedlichen Dichten, die durch die Umsetzung der unterschiedlichen Ge-
baudeformen entstehen. Ziel der Abstufung ist es, diese Dichten Gber die Zahl der zuldssigen Woh-
nungen je Wohngebdude zu entzerren.

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungs-Freileitungen erfolgt aus stidtebaulichen Griin-
den. Neben den Anforderungen fir die einzelnen Baugrundstiicke und Gebdude werden dadurch
fir die ErschlieBungs-Triiger Vorgaben zur Ausfihrung von (in der Regel neu zu errichtenden) An-
lagen getroffen, die dazu fihren, dass das landschaftliche Umfeld geschitzt wird.

Auf die Festsetzung von maximalen ErdgeschoB-FuBbodenhdhen wird verzichtet. Dadurch entsteht
ausreichend Flexibilitdt zur Einstellung der Gebdude im Geldnde. Zusdtzlich ist damit der Anreiz
verbunden, zur Optimierung des innergebdudlichen Profils eine moderate Hohenlage des Erdge-
schoB-FuBbodens zu wahlen. Durch die o.g. Fixierung auf Wand- und Firsthohen bleiben Fehlent-
wicklungen ausgeschlossen.

Infrastruktur

Im Rahmen der ErschlieBung wird eine Trafostation zu errichten sein. Diese soll innerhalb der of-
fentlichen Griinfliche umgesetzt werden. Die Trafostation kann zu Zwecken der Wartung direkt von
der offentlichen Flache aus angefahren werden. Auf die Festsetzung einer entsprechenden Fléiche
fir diese Trafostation wird bewusst verzichtet, da sich deren exakte Lage erst im Rahmen der Bau-
ausfihrung ergeben wird. Auf Grund des § 14 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung (BauNV0) kann
eine solche Nebenanlage in der Ausnahme zugelassen werden, auch falls im Bebauungsplan keine
besondere Fldiche hierfir festgesetzt ist.

Eine Wertstoff-Insel innerhalb des Gberplanten Bereiches ist nicht erforderlich. Fir den Orts-Teil
sind bereits ausreichend Wertstoff-Inseln an geeigneten Stellen vorhanden.

Neben den o.g. Einrichtungen zur unmittelbaren Wohnumfeld-Verbesserung sind in rdumlicher
Néhe die wichtigen Infrastruktureinrichtungen des Ortes zu FuB erreichbar (Schule, Kindergarten,
Rathaus).
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8.2.9
8.2.9.1

8.29.2

8.2.9.3

8.2.9.4

8.2.95

8.2.10
8.2.10.1

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das auszuweisende Baugebiet ist von der "HauptstraBe" (Landes-StraBe 260) tber den "Galgen-
bergweg" und anschlieBend Gber dos "Storchengdssle” hervorragend an das Verkehrsnefz ange-
bunden. Uber die "HauptstraBe" (Landes-StraBe 260) besteht eine direkte Anbindung an die Au-
fobahnauffahrt "Aitrach" der Autobahn A 96.

Die Anbindung an den offentlichen Personen-Nahverkehr (OPNV) ist durch die Bushaltestelle im
Bereich der "HauptstraBe" (Landes-StraBe 260) Gber unterschiedliche Buslinien gegeben. Durch
den Bahnhof "Marstetten-Aitrach” ist eine Anbindung der Gemeinde Aitrach an den Bahnverkehr
gewdhrleistet.

Ein Fahrrad- und FuBweg ist im westlichen Bereich als Verbindung zur "SchiitzenstraBe" bzw. dem
"Oberhauser Weg" vorgesehen.

Die innere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Gber ein Wegenetz, das die vorhandene topogra-
fische Situation beriicksichtigt. Die straBenbegleitenden Fldchen dienen mit ihren wasserdurchlds-
sigen Beldigen der Wohnumfeld-Gestaltung. Gleichzeitig sind sie als Stauraum fir den Winterdienst
vorgesehen und bieten Platz fir dffentliche Stellplitze. Es sind gestalterische MaBnahmen (ge-
schwungene StraBenfihrung) zur Verkehrsverlangsamung vorgesehen. Der an den maBgeblichen
Stellen vorgesehene Regelquerschnitt von 5,50 m ist fir einen Begegnungsfall von einem Lkw und
einem Pkw bei verlangsamter Geschwindigkeit ausgelegt. Die Regelquerschnitte der Wege bzw.
StraBen sowie die Bemessung der Ausrundungen im Bereich der Einmiindungen sind entsprechend
der einschldgigen Richtlinien entworfen.

Die Festsetzung von Hohenpunkten im Bereich der geplanten ErschlieBungs-StraBen ist nicht er-
forderlich. Die exakte Planung der Hohenlage der ErschlieBungs-Anlage wird durch das beauftragte
Ingenieurbiiro vorgenommen.

Gebdudetypen

Durch die verschiedenen Gebdudetypen wird eine Anpassung beziiglich der einzelnen KenngrdBen
(2.B. Grundfldche und Hahe) an die jeweilige stadtebauliche Situation wie folgt erreicht:

— Typ T ist, bis auf einige wenige Grundstiicke im gesamten Plangebiet vorgesehen, auch fir die
Lukaufsfldchen am nordwestlichen Rand des Plangebietes. Er ermdglicht in offener Bauweise
die Umsetzung als Einzelhaus mit bis zu drei Wohnungen bei maximal zwei Vollgeschossen.
Durch die festgesetzte Grundfldchenzahl von 0,30 wird eine geringe Versiegelung und eine
stidtebauliche angemessene GréBe der Bebauung gegeniiber den in diesem Bereich geplanten
GrundstiicksgraBen sichergestellt.

— Typ2 ist fir den Geschosswohnungsbau am siidlichen Rand des allgemeinen Wohngebietes
(WA) fir die Grundstiicke Nr. 13 und 32 vorgesehen. Er kann als Einzelhaus mit maximal drei
Vollgeschossen genutzt werden. Auf eine Festsetzung der zuldssigen Hochstzahl der Wohnungen
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wurde in diesem Bereich bewusst verzichtet, um im Rahmen der spéteren tatsdchlichen Umset-
zung auf vorliegende Nachfragen entsprechend reagieren zu kénnen. Die festgesetzte Grund-
fldchenzahl von 0,30 ermdglicht eine geeignete Ausnutzung der Grundstiicke fir die vorgese-
henen Geschosswohnungsbauten, ldsst dariiber hinaus jedoch auch die Umsetzung von Einfa-
milienhduser zu, ohne ein GbermdBiges Mall an Bebauung zu erreichen.

— Typ 3 verkgrpert den kompakten, flichensparenden und flexiblen Typ als Einzel- oder Doppel-
haus mit einer Grundfldchenzahl von 0,4 bei maximal zwei Vollgeschossen. Hierbei kdnnen im
Einzelhaus drei und je Doppelhaushiilfte zwei Wohnungen realisiert werden.
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Begriindung — Umweltbericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsregelung
des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung

9.1
9.1.

9.1.14

9.1.15

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der 1. Erweiterung des Bebauungs-
planes "Storchengdssle" und die ortlichen Bauvorschriften hierzu (Nr.1a Anlage zu §2
Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch den Bebauungsplan wird ein allgemeines Wohngebiet am siidwestlichen Ortsrand von
Aitrach ausgewiesen.

Das Plangebiet schlieBt im Nordwesten und Nordosten an bestehende Wohnbebauung in Ortsrand-
lage an. Erschlossen ist es Gber die im Nordosten verlaufende StraBe "Storchenggissle". Die iber-
planten Fldchen unterliegen einer intensiven Griinlandnutzung. Siidlich des Plangebietes steigt das
Gelande Gber eine bewaldete Hangkante an, hinter der die teils unter Naturschutz stehenden auf-
gelassenen und akfiv betriebenen Kiesgruben von Aitrach liegen.

Die Gberplanten Fldchen sind im rechtskrdftigen Fliichennutzungsplan der Vereinbarten Verwal-
tungsgemeinschaft Leutkirch-Aitrach-Aichstetten durch die Darstellung einer Wohnbaufldche (Pla-
nung) vom Grundsatz her bereits fir Wohnzwecke vorgesehen. Die Fldche ist auf Grund ihrer Lage
am Ortsrand, den topographischen Gegebenheiten sowie dem geringen Konfliktpotential hinsicht-
lich Natur und Umwelt fir eine Wohnbebauung gut gesignet.

Die Gemeinde kann derzeit keine Baupldtze fiir Wohnbebauung mehr zur Verfiigung stellen, da die
Baugebiete "Storchengdssle", "Rdssle Wies" und "An der Kirche'" bereits vollstindig vergeben bzw.
fest reserviert sind. Die Nachfrage nach Bauplétzen in Aitrach ist jedoch weiterhin ungebrochen,
insbesondere von jungen Familien. Durch die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wer-
den neue Wohnbauflichen ausgewiesen, um diesen Wohnraumbedarf der ortsansiissigen Bevdlke-
rung zu decken und damit die Abwanderung junger Familien zu verhindem.

Fir die 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Storchenggssle" ist eine Umweltpriifung gem. §2
Abs. 4 BauGB durchzufiihren sowie ein Umweltbericht gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage
2082 Abs. 4 und § 2a BauGB zu erstellen.

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich von 234.713 Okopunkten erfolgt auf vier externen
Flichen. Bei den ersten drei Flachen handelt es sich um Teilfldchen der FI.-Nr. 65, 143/1 und
144/1, jeweils Gemeinde Aichstetten, Gemarkung Altmannshofen; die Ausgleichsfldche 4 liegt auf
einer Teilfliche der Fl.-Nr.267/4 der Gemarkung Aitrach.
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Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich) betrdgt insgesamt 3,33 ha, davon sind 2,11 ha
allgemeines Wohngebiet, 0,43 ha Verkehrsfldchen, 0,73 ha Griinflachen und 0,06 ha Waldfldchen.

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr. 1b Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Regionalplan:

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben sind verbindliche Aus-
sagen und Ziele zur regionalen Freiraumstruktur (z.B. regionale Grinziige, schutzbedirftige Berei-
che fiir Naturschutz, Land-, Forst- oder Wasserwirtschaft) nicht beriihrt. Die Festlegungen weiter
siidlich im Bereich des teils ehemaligen, teils aktiven Kiesabbaus (Schutzbedirftiger Bereich fir
Naturschutz und Landschaftspflege, Schutzbedirftiger Bereich fiir den Abbau oberflichennaher
Rohstoffe (Kies)) werden durch die Planung nicht berihrt. Die Planung steht auch in keinem Wi-
derspruch zu sonstigen fiir diesen Bereich relevanten Zielen des Regionalplanes (siehe Kapi-
tel 8.2.3. "Ubergeordnete Planungen" in der stddtebaulichen Begriindung).

Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan:

— Die Gemeinde Aitrach ist Mitglied der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Leutkirch-Aitrach-
Aichstetten. Diese verfigt ber einen rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan (Fassung vom
10.07.2002), der derzeit fortgeschrieben wird (Entwurf vom 19.07.2016 fir die dffentliche
Auslegung/formliche Triigerbeteiligung gebilligt am 26.07.2016). Die Gberplanten Fldchen
werden im aktuellen Fortschreibungsentwurf im groBeren ndrdlichen und dstlichen Teil als ge-
plante Wohnbaufliche (W) sowie im kleineren siidwestlichen Teil als bestehende Griinfldche
dargestellt. Auf Grund der Parzellenunschiirfe des Fldchennutzungsplanes gelten die im Bebau-
ungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen als mit den Darstellungen des
giltigen Flachennutzungsplanes Gbereinstimmend. Das Entwicklungsgebot des §8 Abs.?2
Satz1 BauGB ist damit erfillt.

— Auch die Vorgaben des in den Entwurf zur Fldchennutzungsplan-Fortschreibung integrierten
Landschaftsplanes werden durch den Bebauungsplan umgesetzt. GemdB landschaftsplaneri-
scher Bewertung der Baufliche sollte zum Steilrand der siidlich angrenzenden Kiesgrube eine
Pufferfldche von mindestens 30 m bestehen. Dies wird im Wesentlichen durch die Festsetzung
einer in ihrer Breite zwischen 20 m bis 40 m variierenden dffentlichen bzw. privaten Griinfldche
im sidwestlichen Teil des Geltungsbereichs erfilllt.

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Ostlich des Plangebietes, in einem Mindestabstand von ca. 40 m, beginnt hinter einer bewaldefen
Hangkante eine Teilfliche des FFH-Gebiets "Aitrach, Ach und Diirrenbach” (Nr. 8126-311). Hierbei
handelt es sich um zwei von breiten Gehdlzsaumen umrahmte, durch den ehemaligen Kiesabbau
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9.1.24

9.2

9.2

9.2.11

entstandene néhrstoffarme Grundwasserseen. Anlagenbedingte, betriebsbedingte bzw. baube-
dingte mdgliche erhebliche Beeintrdchtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des oben genann-
ten FFH-Gebietes entsprechend Ziff. 6 des Formblatts zur Natura 2000-Vorprifung in Baden-Wirt-
temberg sind, auch auf Grund der im Bebauungsplan festgesetzten MinimierungsmaBnahmen
(Schaffung einer Pufferzone durch die Ausweisung einer Gffentlichen Grinfldche, insektenscho-
nende AuBenbeleuchtung und Photovoltaik-Anlagen) nicht zu erwarten.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Der aufgelassene Teil des sidlich angrenzenden Kiesabbaugebietes ist als Naturschutzgebiet
(NSG) ausgewiesen. Es grenzt im Siidwesten unmittelbar an das Plangebiet an. Durch die Aus-
weisung einer Griinflache als Pufferzone zwischen dem NSG und der geplanten Wohnbebauung
sowie die Verwendung insektenschonender AuBenbeleuchtung und Photovoltaik-Anlagen kann
unter Zugrundlegung der arfenschutzrechtlichen Erkenntnisse eine erhebliche Beeintrichtigung
des Schutzgebietes ausgeschlossen werden.

— Die unmittelbar siidlich des Plangebietes beginnende bewaldete Hangkante ist zu Teilen als
Biotop gem. § 33 NatSchG BW kartiert und geschiitzt ("Feldgehdlzstreifen an Niederterrassen-
kante SW Aitrach”, Nr.180264360083). Durch die oben beschriebenen Vorkehrungen und Er-
kenntnisse kann auch eine erhebliche Beeintrdchtigung dieses Biotops ausgeschlossen werden.
Auch die abgelegeneren Biotope im 0.g. Naturschutzgebiet erfahren keine Beeintrdchtigung.

— Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf der Grundlage der Umweli-
priifung nach §2 Abs. 4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands, ein-
schlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden (Nr.2a Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vernetzungs-
grad der betrachteten Lebensrdume sowie das Vorkommen geschitzter oder gefdhrdeter Arten bzw.
Biotope.

— Die innerhalb des Plangebietes liegenden Fldchen werden mit Ausnahme des iberplanten Ab-
schnittes des "Storchengdssle" und des Waldrandes mit vorgelagerter Saumvegetation infensiv
als Grinland bewirtschaftet. Die Artenvielfalt ist wegen der haufigen Mahd und Diingung auf
den gesamten Wiesenfldchen sehr begrenzt. Die FI.-Nr. 267/3 wurde bis 2014 als Acker genutzt
und im Anschluss daran durch Ansaat einer Klee-Gras-Mischung in artenarmes Griinland um-
gewandelt. Im Bereich dieses Flurstiicks weisen Trifolium repens und Lolium spec. die hdchsten
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Deckungsgrade auf. Taraxacum sect. Ruderalia und Plantago lanceolata sind mit mittleren De-
ckungsgraden vertreten. Mit geringen bis sehr geringen Deckungsgraden wurden Ranunculus
acris, Alopecurus pratensis, Trifolium pratense, Rumex obtusifolius und Ajuga reptans festge-
stellt. Bei den ndrdlich angrenzenden Wiesenflachen weist Taraxacum sect. Ruderalia die hdchs-
fen Deckungsgrade auf. Mit mittleren Deckungsgraden vertreten sind Trifolium repens, Trifolium
pratense, Plantago lanceolata und Lolium spec., mir geringen bis sehr geringen Deckungsgra-
den Alopecurus pratensis, Dactylus glomerata, Ranunculus acris, Ajuga reptans, Rumex ob-
tusifolius, Crepis biennis, Heracleum sphondylium und Trisetum flavescens. Die siidwestlich an
das Plangebiet angrenzenden Wiesenfldchen sind etwas artenreicher bzw. hoherwiichsiger, sie
scheinen weniger intensiv genutzt zu werden (viel Arthenaterum elatius und Crepis biennis, im
Saumbereich zum Storchengdssle z.B. auch Achillea millefolium, Galium album, Lotus cornicu-
latus, Trisetum flavenscens).

Norddstlich sowie nordwestlich schlieBt die bestehende Wohnbebauung des bisherigen sidli-
chen Ortsrandes an. Im norddstlichen Bereich wurde entlang des Storchengdssle im Zuge kiirz-
lich in der Nachbarschaft durchgefihrter Bauvorhaben Erdaushub abgelagert. Die Erdhdufen
sind mittlerweile mit ruderaler Vegetation bewachsen (Klatsch-Mohn, Ginsedistel, Brennnessel,
Ackerwinde, Gundermann, etliche Griser der angrenzenden Wiese).

Am siidlichen Ende des "Storchenggssle" (auf der Grenze zwischen den Flurstiicken 267/1 und
267/3) stehen beidseitig eines Bildstocks zwei Linden. Dariiber hinaus befinden sich keine Ge-
hdlze im Geltungshereich.

Weiter sidwestlich verlaufen an der Niederterrassenkante der Aitrach waldartige Feldgehélze,
hinter denen sowohl bereits aufgelassene als auch noch aktiv betriehene Kiesgruben liegen. Die
Feldgehdlze weisen in Richtung des Plangebietes einen nordostexponierten Schattsaum mit nit-
rophilen Krdutern (viel Brennnessel) auf.

Fir die innerhalb des Plangebietes liegenden Flchen ist neben den deutlichen Beeintrdchti-
gungen durch die infensive landwirtschaftliche Nutzung in geringem Umfang von Storwirkun-
gen durch die angrenzende Wohnbebauung auszugehen (Baustellenbetrieb aus dem kirzlich
erschlossenen Baugebiet "Storchengdssle", Hauskatzen, Spaziergdnger mit Hunden, Freizeit-
gerdusche z.B. Rasenmdher).

Das Plangebiet liegt gemdB dem Zielartenkonzept des Landkreises Ravensburg innerhalb eines
Neuntdter-Lebensraumes der Prioritdt 1. Zudem sind aus dem Umfeld des Plangebietes Vor-
kommen streng geschitzter Vogelarten bekannt (Rot- und Schwarzmilan, Mdusebussard). Fiir
den Bereich der aufgelassenen Kiesgruben besteht ein Brutverdacht fir die genannten Arten.
Um zu ermitteln, welche Bedeutung das Plangebiet fiir diese Arten hat und um die Horststand-
orte genaver zu lokalisieren, wurden 2016 artenschutzrechtliche Kartierungen im Gebiet und
dessen Umfeld durchgefiihrt (siehe artenschutzrechtliches Fachgutachten des Bros Sieber vom
23.11.2016). Demnach bestehen innerhalb des Plangebietes keine Brutvorkommen geschiitz-
ter Vogelarten; die Flichen sind lediglich Teil des Nahrungshabitats fiir hdufige, fiir Siedlungen
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fypische Vogelarten wie z.B. den Star. Horste fir die o. g. Greifvogelarten konnten im rdumli-
chen Umfeld nicht nachgewiesen werden.

— Fir den Biotopverbund hat das Plangebiet auf Grund seiner nutzungsbedingt struktur- und ar-
fenarmen Ausstattung sowie wegen seiner Ortsrandlage mit auf zwei von drei Seiten angren-
zender Bebauung keine Bedeutung.

— Dem Plangebiet kommt zusammentfassend eine geringe bis mittlere Bedeutung fir das Schutz-
gut zu.

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fir Kultur-
pflanzen und fir natirliche Vegetation, als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf sowie als Filter
und Puffer fir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natirlichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhdltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als Be-
urteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Fldchen fiir eine Bebauung
bewertet.

— Aus geologischer Sicht gehdrt das Plangebiet zu den Schotterfluren des Unteren Iller-Tales. Im
Gebiet stehen die wiirmzeitlichen Schmelzwasserschotter der Iller an, Gber denen Hochwas-
sersedimente lagern. Die Baden sind von mBiger Entwicklungstiefe. Als Bodentyp ist gemaB
der Bodeniibersichtskarte von Baden-Wiirttemberg (M 1: 200.000) Parabraunerde zu erwarten.
GemdB der Reichshodenschdtzung ist die Bodenart auf etwa zwei Dritteln des Gebietes "Lehm",
auf den Gbrigen Flichen "lehmiger Sand" (Zustandsstufe jeweils 2). Den Sandbdden kommt
eine sehr hohe, den Lehmbdden eine hohe Bedeutung als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf
2u. Wihrend die Lehmbdden eine hohe Bedeutung als Filter und Puffer fir Schadstoffe haben,
sind die Sandb@den nur von mittlerer Bedeutung fir diese Bodenfunktion. Die natiirliche Frucht-
barkeit der schwach bis mittel sauren Baden liegt im mittleren Bereich (Grinlandzahl 45 bei
den Sand- und 55 bei den Lehmbdden).

— |m Rahmen einer Baugrunderkundung wurden im Juli 2016 im Plangebiet sieben Schirfgruben
ausgehoben. Laut geotechnischem Gutachten der fm geotechnik, Amizell und Altustied, vom
09.08.2016 kann daher davon ausgegangen werden, dass im Gebiet mindestens bis zur Er-
kundungstiefe von 3,80 m unter Geldnde Schmelzwasserkiese anstehen, die von einer 0,35m
bis 0,95 m mdchtigen Verwitterungsdecke sowie von einer 0,20 m bis 0,50 m dicken Mutter-
boden-Schicht Gberlagert werden. Im Mutterboden hat sich vermutlich infolge friiherer Acker-
nutzung Humus angesammelt. Die Verwitterungsdecke besteht aus schwach schluffigen bis
schluffigen, sandigen und schwach steinigen bis steinigen Verwitterungskiesen und sandigen,
schwach kiesigen bis kiesigen Schluffen (Verwitterungslehm). Die Schmelzwasserkiese sind ge-
ring bis schwach schluffig, gering bis stark sandig und steinig; sie zeigen auch rollkiesartige,
nahezu sandfreie Lagen.
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— Die anhand von Sickerversuchen ermittelten Durchldssigkeitsheiwerte betragen fiir den fein-
kornarmen, schwach sandigen bis sandigen Schmelzwasserkies rund ki= 1,710 m/s (Be-
messungswert 3,4 - 10 m/s) und fir den stark sandigen Kies k= 1,8 10" m/s (Bemessungs-
wert 3,6-10*m/s). In rollkiesartigen (sandarmen) Lagen kann auch eine Durchliissigkeit von
rund ke = 1,0- 107 m/s vorliegen. Der Schmelzwasserkies ist damit als stark durchlssiger Bo-
den einzustufen.

— Beim Gberwiegenden Teil des Plangebietes handelt sich um offene bzw. unversiegelte Boden-
fldchen, die intensiv landwirtschaftlich genutzt werden. Lediglich im Bereich der bestehenden,
asphaltierten Verkehrswege (Storchengdssle, SchitzenstraBe) ist der Boden bereits versiegelt
und kann seine natiirlichen Funktionen nicht mehr erfiillen.

— Im nordlichen Bereich des Plangebietes (FI.-Nr.267/10) wurde im Rahmen der "Historischen
Erhebung altlastverddchtiger Flachen" ein Altstandort erhoben, da dies Fldche von 1933 bis
1945 als SchieBanlage genutzt wurde. Die Bewertung ergab, dass keine Anhaltspunkte fir das
Vorliegen einer Altlast bestehen. Die Fldche wurde daher aus der weiteren Bearbeitung ausge-
schieden und die Informationen archiviert, um zu dokumentieren, dass und mit welchen Maf-
nahmen der Altlastenverdacht ausgerdumt wurde. Die Ausraumung des Verdachts bezieht sich
auf die bekannten Verdachtsmomente. Eine Garantie fiir die gdnzliche Freiheit des Grundstiicks
von Schadstoffverunreinigungen kann deshalb nicht gegeben werden. Im Rahmen der Bau-
grunderkundung wurden jedoch in den ausgehobenen sieben Schiirfen keine anthropogenen
Auffiillungen festgestellt.

— Die Fldchen sind aus geologischer Sicht fir eine Bebauung gesignet. Mit landschaftstypischen
und ortsiblichen Erschwemissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerech-
net werden.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassen eine hohe Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberfldchenge-
wsser (Gewdsserstrukturgiite und Gewdssergite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grundwas-
ser fihrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grund-
wassemneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser gegeniiber Beeintrdchtigungen durch das Vorhaben.

— Oberflichengewdsser kommen im Plangebiet nicht vor.

— Beim geologischen Untergrund handelt es sich um fluvioglaziale Kiese und Sande (Lockerge-
stein), die generell fiir Niederschlagswasser sehr durchldssig sind und die daher einen ergiebi-
gen Grundwasserleiter darstellen. GemdB dem geotechnischen Gutachten wurde im Rahmen der
Baugrunderkundung bis zur Endtiefe der Aufschlisse (3,80 m unter Geldnde) weder Schicht-
noch Grundwasser festgestellt. Grundwasser kommt im Untersuchungsbereich erfahrungsgemdB
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9.2.15

fldchig in den Schmelzwasserkiesen vermutlich erst ab Tiefen von > 5m unter der Geldnde-
oberkante vor. Der Grundwasserstauer wird von den Mergeln und Tonmergeln der tertidren Mo-
lasse gebildet, die mit den Aufschlissen nicht erreicht wurden. Die GrundwasserflieBrichtung ist
den allgemeinen hydrogeologischen Gegebenheiten zufolge nach Norden gerichtet.

— In den Verwitterungshdden ist nach langanhaltenden Niederschldgen mit tempordren, jedoch
geringen Mengen Schichtwasser zu rechnen, das an ein diffuses Adern- und Rinnensystem ge-
bunden ist.

— Diefilternden Deckschichten sind auf den Fliichen mit Lehmbaden (knapp zwei Drittel des Plan-
gebietes) qut, in den Bereichen mit lehmigen Sandbdden weniger stark ausgebildet. Insgesamt
ist jedoch — auch auf Grund des vorhandenen Grundwasserflurabstandes — von einer geringen
Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber Schadstoffeintrigen auszugehen.

— Die Bedeutung der Fléchen fiir das Schutzgut ist zusammenfassend (vor allem wegen der hohen

bis sehr hohen Bedeutung der gut durchldssigen Boden als Ausgleichskarper im Wasserkreis-
lauf) hoch.

Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fiir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, die Entsorgung von Abwissern, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewdssern,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fihrt.

— Momentan fallen im Plangebiet keine Abwdsser an. Das Niederschlagswasser versickert breit-
fldchig ber die belebte Bodenzone. Oberflichlich zuflieBendes Niederschlagswasser stellt auf
Grund des ebenen Geldndes und der gut durchlissigen Baden kein Problem dar.

— Die angrenzenden Wohngebiete sind an die dffentliche Trinkwasserversorgung angebunden und
verfigen tber ein Trenn-System zur Entsorgung der Abwsser.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a und h
BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind die Luftqualitdt sowie das Vorkommen von Kaltluft-
entstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— Das Plangebiet liegt innerhalb des Klimabezirks "Schwiibisches Alpenvorland”, das generell
durch hohe Niederschldige und eher niedrige Jahresdurchschnittstemperaturen gekennzeichnet
ist. Da das Gemeindegebiet von Aitrach bereits vergleichsweise ndrdlich bzw. alpenfern liegt,
liegt die mittlere Jahresniederschlagsmenge ndrdlich von Aitrach nur noch bei etwa 900 mm;
die Jahresmitteltemperatur erreicht bereits vergleichsweise milde 7°C bis 8°C (sighe Erldute-
rungshericht zur Fliichennutzungsplan-Fortschreibung).
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9.2.1.6

— Laut der Klimaanalysekarte der "Regionalen Klimaanalyse Bodensee-Oberschwaben” (Prof. Dr.
A. Schwab & D. Zachenbacher, PH Weingarten, im Auftrag des Regionalverbandes Bodensee-
Oberschwaben, 2009) verlduft in den Télern von Aitrach und lller ein intensiver Kaltluftstrom
nach Norden. Der Kaltluftabfluss parallel zur lller verlduft auch Gber das Siedlungsgebiet von
Aitrach hinweg. Wegen der geringen Ausdehnung der Siedlung und der hindernisarmen Umge-
bung wird Aitrach immer wieder gut durchliftet. Dem Plangebiet kommt in diesem Zusammen-
hang eine Funktion als Kaltluftentstehungs- und Durchzugsfldche zu.

— Messdaten zur Luftqualitdt liegen nicht vor. Durch die landwirtschaftliche Nutzung des Plange-
bietes kann es in den angrenzenden Wohngebieten zeitweise zu beldstigenden Geruchs- oder
Staubemissionen kommen (z.B. Ausbringen von Flissigdung oder Pflanzenschutzmitteln). Die
etwa 450 m westlich verlaufende Autobahn, die 150 m ndrdlich bzw. nordwestlich verlaufende
LandesstraBe, die 120 m westlich und 180 m siiddstlich liegenden Gewerbebetriebe sowie die
noch aktiv betriehenen Kiesgruben im Siiden stellen in der Umgebung liegende Feinstaubquel-
len dar. Wegen der zwischen Plangebiet und Verkehrswegen liegenden Bebauung sowie wegen
des Geholzgiirtels zwischen dem Plangebiet und den Gewerbebetrieben bzw. den tiefer liegen-
den Kiesgruben wird die Luftqualitdt im Plangebiet hierdurch nur wenig beeintrichtigt. Insge-
samt ist von einer fir den ldndlichen Raum typischen guten Luftqualitt auszugehen.

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzguts sind die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in
die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.

— Der Hauptort Aitrach liegt im Unteren lller-Tal, unweit siidlich der Stelle, an der die von Siid-
westen kommende Aitrach in die lller mindet. Die Iller verlduft norddstlich der Bebauung von
Aitrach, das Plangebiet liegt am siidwestlichen Ortsrand und damit etwa 750 m von der Iller
entfernt. Der nordastliche Teil des Ortes wurde auf einer tiefer liegenden Schotterterrasse der
Iller errichtet; der Altort sowie das Plangebiet befinden sich auf einer daran anschlieBenden,
etwas hoher liegenden Flussterrasse (etwa 7-8 m oberhalb Flussniveau). Sidwestlich des Plan-
gebietes steigt das Geldnde zu einer dritten Terrasse hin an. Entlang des Geldndesprungs ver-
laufen bandfarmig waldartige Feldgehdlze. Die Geldndekanten sind ein unverwechselbarer Be-
standteil der Iller-Flusslandschaft sowie der Siedlungsstruktur. Die sidwestlich anschlieBende
Kante stellt die Begrenzung des Siedlungswachstums an dieser Stelle dar. Jenseits des Hhen-
sprungs befinden sich aufgelassene sowie noch aktiv betriebene Kiesgruben, welche mit ihren
Seen, Steilwdnden, den Halden, Forderbdndern und hohen Gebduden das Landschafisbild im
Umfeld stark prdgen. Zwischen den Kiesgruben verlduft etwas eingetieft die Autobahn, welche
im weiteren Verlauf dstlich des Hauptortes auf einem Damm verlduft; der Verkehrsweg hat
folglich das urspringliche Relief stark verdndert. Als weiteres prdgendes Landschaftselement im
Umfeld ist der westliche, fast vollstdndig bewaldete Talhang der Iller zu nennen, welcher etwa
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700 m westlich des Plangebietes in Nord-Sid-Richtung verlduft und wie auch bereits die un-
mittelbar siidwestlich an das Plangebiet anschlieBende Hangkante weitreichende Blickbezie-
hungen nach Westen verhindert.

Beim Plangebiet selbst handelt es sich um eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Flche in
ebener, nicht exponierter Lage, die im Nordwesten und Nordosten von bestehender Wohnbe-
bauung, im Siidwesten von der o.g. Hangkante begrenzt wird. Die Blickbeziehungen von der
Flgche in das Umfeld sind auf Grund der benachbarten Bebauung sowie wegen des im Sid-
westen ansteigenden Geltindes und der hier vorhandenen Feldgehdlze begrenzt. Einsehbar ist
das Gebiet vor allem vom bestehenden Ortsrand (Anlieger) sowie vom Storchengdssle (Offent-
lichkeit). Eine besondere Erholungseignung kommt der Fldche nicht zu. Das Storchengssle ist
ein qut fiir Spaziergange geeigneter Weg, der durch den von zwei Linden gerahmten Bildstock
aufgewertet wird. In Richtung Stden fihrt er jedoch zu einem aus landschaftsdsthetischer Sicht
wenig aftraktiven Gebiet, das von mehreren Kiesgruben, einem Bauunternehmen und der Au-
fobahn mit Anschluss-Stelle stark technisch Gherformt ist.

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut zu.

9.2.1.7  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhltnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— Auf das Plangebiet wirken die Verkehrsldrm-Immissionen der westlich des Geltungsbereiches in

ca. 340 m verlaufenden Bahnlinie "Memmingen-Leutkirch" und der stlich des Plangebietes in
ca. 370 m in Nord-Siid-Richtung verlaufenden Bundesautobahn A 96 ein. Des Weiteren befin-
den sich im Einwirkungshereich des Plangebietes der FuBballplatz des TSV Aitrach e.V. ndrdlich
in einer Entfernung von ca. 100 m sowie der Trainingsplatz westlich des Gebietes in einem
Abstand von ca. 200 m. Die Firma Marbeton GmbH befindet sich westlich des Geltungsbereiches
in einem Abstand von ca. 180 m. Siddstlich liegt das Gewerbegebiet "An der Chausee" in einer
Entfernung von ca. 500 m. Nutzungskonflikte liegen bisher nicht vor.

Das Plangebiet wird landwirtschaftlich genutzt. Wegen seiner Lage und Nutzung kommt ihm
nur eine sehr untergeordnete Naherholungs-Funktion zu. Jenseits der nordwestlich an das Plan-
gebiet anschlieBenden Wohnbebauung verlduft die Kreis-Strale K7922 (Oberhauser Weg),
entlang derer ein ausgeschilderter Wander- sowie Radweg ausgeschildert sind, die in Richtung
Ortskern sowie in Richtung des landschaftlich attrakfiven Hangwaldes im Westen fiihren. Das
Storchengdssle ist zwar fiir Spaziergange im Wohnumfeld geeignet und fihrt im Norden der
0.g. Kreis-StraBe zu. In Richtung Siiden erschlieBt es jedoch einen fiir die Naherholung wenig
geeigneten Landschaftsausschnitt (Kiesgruben, Gewerbegebiete, Autobahn, Anschluss-Stelle).

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.
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9.2.1.10

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

— Es befinden sich keine Baudenkmdler im Gberplanten Bereich. Nach jefzigem Kenntnisstand
liegen auch keine Bodendenkmler im Wirkbereich der Planung.

— Aus dem Bereich des Plangebietes ist aus der Literatur der Fund eines frihmittelalterlichen
Grabes bekannt. Es wurde bereits Ende des 19. Jahrhunderts geborgen, die genaue Fundstelle
ist heute jedoch nicht mehr ermittelbar. Uberliefert ist lediglich die Bezeichnung "sidlich vom
Ort". Aus diesem Grund ist im aktuellen Plangebiet mit weiteren Funden dieser Art zu rechnen.

— Am siidlichen Ende des "Storchengdssle" (auf der Grenze zwischen den Flurstiicken 267/1 und
267/3) befindet sich ein von zwei Linden gerahmter Bildstock als kulturhistorisch bedeutsamer
Landschaftsteil.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

— Derzeit befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Anlagen zur Gewinnung von Warme oder
Strom aus alternativen Energiequellen.

— GemdB dem Umwelt-Daten und -Kartendienst Online (UDO) der Landesanstalt fir Umwelt,
Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg betrdgt die mittlere jahrliche Sonneneinstrah-
lung im Plangebiet 1.154 kWh/mZ. Da das Geldnde Gberwiegend eben ist, sind die Vorausset-
zungen fir die Gewinnung von Solarenergie gut.

— Nach der Karte "Hydrogeologische Kriterien zur Anlage von Erdwirmesonden in der Region Bo-
densee-Oberschwaben" gehdrt das Gberplante Gebiet zur Kategorie 4, d.h. es ist wegen ausge-
prdgter Stockwerksgliederung im Quartdr und Tertiir aus hydrogeologischer Sicht nur einge-
schrdnkt ginstig. GemdB dem Informationssystem Oberfldchennahe Geothermie (ISONG) des
Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau, Freiburg, ist es mdglich, dass wéhrend der
Bohr- und Ausriistungsarbeiten sowie nach Sondeneinbau bei Bohrtiefen groBer 7m Erdgas
austritt. Insgesamt ist eine geothermische Nutzung mittels Erdwirmesonde innerhalb des Plan-
gebietes effizient. Vor weiteren Planungen zur Erdwdrmenutzung ist in jedem Fall eine Einzel-
fallprifung mit geologischer Prognose erforderlich.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.
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Prognose Gber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung
(Nr.2b Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

— Der Lebensraum der im Bereich des Intensivgriinlandes vorkommenden Tiere und Pflanzen geht
durch die Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung verloren. Die beiden Linden im
Bereich des Bildstocks, von denen eine innerhalb des Plangebietes liegt, konnen erhalten wer-
den. In die Waldrdnder wird nicht eingegriffen. Da das Plangebiet am Ortsrand liegt, ist nicht
mit der Zerschneidung von Lebensriumen zu rechnen. Bei Beriicksichtigung der Vogelschutz-
schutzzeiten bei Gehdlzbeseitigungen sind weder fiir Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
noch fiir europdische Vogelarten oder Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie die Ver-
botstatbestiinde des §44 Abs.1 i.v.m Abs.5 BNatSchG erfiillt (siehe artenschutzrechtliches
Fachgutachten des Biros Sieber vom 23.11.2016).

— Doas Gebiet kann in Zukunft eine hihere Artenvielfalt aufweisen. Ein Teil der Pflanzenarten wird
jedoch héchstwahrscheinlich nicht heimisch und/oder standortgerecht sein. Auch bei den Tieren
werden vor allem Kulturfolger und Ubiquisten von den Anderungen profitieren. Die Vielfalt der
Lebensrdume wird sich ethdhen (Gdrten, StraBenbegleitgrin, teilversiegelte Bereiche usw.). Die
Mehrzahl der neu entstehenden Lebensraume wird jedoch stark anthropogen beeinflusst und
aller Wahrscheinlichkeit nach durch hohe Nahrstoff-Konzentrationen gepriigt sein. Fir aus na-
turschutzfachlicher Sicht besonders wertvolle Arten bieten die neuen Lebensriume voraussicht-
lich keinen Raum.

— Im Ubergangsbereich zu den naturschutzfachlich hochwertigen Fldchen weiter siidwestlich wird
am sidwestlichen Rand des geplanten Wohngebietes eine dffentliche Griinfliche festgesetzt.
Diese dient als Pufferzone zu den benachbarten Schutzgebieten und Biotopen. Durch weitere
MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung werden auch im Plangebiet Fliichen oder Struk-
turen erhalten bzw. neu geschaffen, die Tieren und Pflanzen Lebensraum bieten: Im StraBen-
raum ist die Pflanzung von einem Baum vorgesehen. Fir die Pflanzung von Biumen und Strdu-
chern sind standortgerechte heimische Gehdlze zu verwenden. Dies verbessert das Lebensraum-
Angebot vor allem fir Kleinlebewesen und Vagel, denn einheimische Planzen bilden die Grund-
lage vieler Nahrungsketten. Ihre Verwendung dient daher auch der Erhaltung oder Verbesserung
des Lebensraumes fiir Kleinlebewesen. Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird festgesetzt, dass
als AuBenbeleuchtung nur Leuchtentypen mit geringem Anteil an blauem und ultraviolettem
Licht (z.B. LED-Lampen) verwendet werden diirfen. Um fehlgeleitete Eiablagen von wasserge-
bundenen Insekten zu vermeiden, sind nur solche Photovoltaik-Module zuldssig, die weniger
als 6 % Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %). Dies wird von Elementen erfilllt, die entspie-
gelt und monokristallin sind sowie deutliche Kreuzmuster aufweisen. Elemente aus Strukturglas
besitzen im Vergleich zu Floatglas deutliche Vorteile.
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— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen kann der Eingriff in das

Schutzgut Arten und Lebensrdume insgesamt als gering bewertet werden.

Auslgsender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi- - Belastung durch Ldrm und Erschiitterungen, -
nen Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen

Baustelleneinrichtungen, Bodenablagerun-  Verlust von Intensivgrinland -
gen, BaustraBen

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Verlust des geringwertigen Lebensraums Inten- ——
Verkehrsfldchen sivgrinland; Verkleinerung des Siedlungsabstan-
des zu den sidwestlich liegenden Schutzgebieten

Anlage einer dffentlichen Grinfliche am ~ daverhafte Sicherung einer Pufferfldche, Schaf- +
Sidwestrand des Gebietes fung eines hoherwertigen Ersatzlebensraumes
betriebsbedingt

Anliegerverkehr, Wohnnutzung (z.B. Frei-  u.U. Beeintrdchtigung scheuer Tiere -
zeitlirm, streunende Haustiere)

Lichtemissionen, Reflektionen von Photovol- Beginfriichtigung nachtaktiver oder wasserge- -
tikanlagen bundener Insekten (stark reduziert durch Festset-
zungen zur Beleuchtung und zu PV-Anlagen)

9.2.2.2  Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Die landwirtschaftlichen Ertragsfldchen gehen verloren. Die durch die geplanten Baukdrper und

Verkehrsflichen entstehende Versiegelung fihrt zu einer Begintrdchtigung der vorkommenden
Baden. Waihrend der Bauzeit wird ein groBer Teil der Bodenflchen fiir Baustelleneinrichtungen
und BaustraBen beansprucht sowie durch Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen belastet.
Zudem kommt es inshesondere bei der Anlage von KellergeschoBen zu Bodenabtragungen und
-aufschiittungen, was eine Verinderung des urspriinglichen Bodenprofils und -reliefs zur Folge
hat und stellenweise zu Bodenverdichtungen fiihrt. In den versiegelten Bereichen kann keine
der Bodenfunktionen (Standort fir Kulturpflanzen, Filter und Puffer, Ausgleichskarper im Was-
sethaushalt) mehr wahrgenommen werden. Da es sich um ein Wohngebiet handelt, sind der
Versiegelungsgrad und damit auch die Eingriffsstdrke eher gering (festgesetzte GRZ: 0,28 bis
0,35 mit einer Gber die Vorschrift des § 19 Abs. 4 Satz2 BauNVO hinausgehenden Uberschrei-
tungsmaglichkeit um weitere 50 % mit teilversiegelten Beldgen).

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung konnen die entstehenden Be-
einfrchtigungen des Schutzgutes Boden reduziert werden. Fiir Stellpldtze, Zufahrten und an-
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dere untergeordnete Wege sind wasserdurchldssige (versickerungsfahige) Beldge vorgeschrie-
ben, um die Versiegelung der Freiflachen zu minimieren und damit die Wasseraufnahmefahig-
keit des Bodens weitestgehend zu erhalten. Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen wer-
den Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fir alle baukonstruktiven Elemente, die
groBflachig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, ausgeschlossen.

— Auf Grund der geringen GRZ ist die Eingriffsstrke in Verbindung mit den festgesetzten Vermei-

dungs- und MinimierungsmaBnahmen als mittel zu bewerten.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, evtl. Unfille Potenziell Eintrag von Schadstoffen -

Lagerung von Baumaterial, Baustellenein-  partielle Bodenverdichtung, evtl. Zerstorung der -
richtungen (Wege, Container) Vegetationsdecke/Freilegen des Oberbodens

Bodenabbau, -aufschiittungen und Boden-  stellenweise Bodenverdichtung, Zerstorung des ——
fransport urspriinglichen Bodenprofils

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Bodenversiegelung — urspriingliche Boden- ——

Verkehrsflichen Funkfionen gehen verloren
gesamte Flichenbeanspruchung Verlust offenen belebten Bodens ——
betriebsbedingt

Verkehr, Wohnnutzung (Autowsche, evtl.  Eintrag von Schadstoffen -
Gdrtnern)

9.2.2.3  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Mit baubedingten Absenkungen des Grundwassers oder Schadstoffeintrag in bauzeitlich freige-

legtes Grundwasser ist auf Grund des Grundwasser-Flurabstandes von vermutlich >5 m vo-
raussichtlich nicht zu rechnen. Die geplante Wohnbebauung fihrt jedoch zu einer Neuversiege-
lung bisher offener Bodenflchen in einer GraBenordnung von etwa 1,60 ha; hierdurch dndert
sich der lokale Wasserabfluss. Zudem nimmt grundsdtzlich die Versickerungsleistung ab, wenn
Fldchen versiegelt werden. Im vorliegenden Fall wird durch die Ableitung des Niederschlags-
wassers in dezentrale Versickerungseinrichtungen (siehe unten) dafiir gesorgt, dass die Gber-
wiegenden Niederschlagsmengen weiterhin in unmittelbarer riumlicher Nhe dem Unfergrund
zugefihrt werden. Die Bebauung fihrt daher trotz der groBflchigen Versiegelung von Oberfld-
chen voraussichtlich nicht zu einer deutlichen Verdnderung des Wasserhaushaltes oder der
Grundwasserneubildung, da auf Grund des geplanten Entwiisserungskonzeptes die Versicke-
rungsleistung der Gesamtflache nicht wesentlich abnimmt. In Verbindung mit weiteren Mini-
mierungsmaBnahmen ergeben sich daher keine erheblichen Begintrdchtigungen.
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— Fir Stellpldtze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind ausschlieBlich teilversiegelte

(versickerungsfdhige) Beldge zuldssig, um die Wasseraufnahmefthigkeit des Bodens soweit
wie mdglich zu erhalten und Beeintrichtigungen der Grundwasserneubildungsrate zu reduzie-
ren. Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden ausgeschlossen, um das Grund-
wasser vor Verunreinigungen zu schijtzen.

Das Entwdsserungskonzept sieht vor, das auf den StraBenfldchen anfallende Niederschlagswas-
ser Uber offentliche Regenwasserkandle einer im westlichen Plangebiet zu errichtenden Versi-
ckerungsmulde zuzufihren und dort direkt vor Ort Gber die belebte Bodenzone zu reinigen bzw.
2u filtern und zu versickern. Das unverschmutzte Niederschlagswasser, das auf den Dach-, Hof-
und Stellplatzflachen der privaten Baugrundstiicke anfallt, ist unmittelbar auf den jeweiligen
Grundstiicken durch speziell herzustellende Versickerungsanlagen (z.B. mit Rasen bewachsene
Versickerungsmulde) dem Untergrund zuzufihren.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein unerheblicher
Eingriff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Lagerung von Baumaterial/Boden, Bodenverdichtung, reduzierte Versickerung und -

Baustelleneinrichtungen (Container) mehr oberflichiger Abfluss von Niederschlagswasser
anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen  durch Flichenversiegelung reduzierte Versickerung ——
und Verkehrsflichen von Niederschlagswasser im Gebiet, aber kaum Ver-

ringerung der Grundwassemeubildungsrate wg. na-

hezu vollstiindiger Wasserriickfihrung in neu anzu-

legenden Versickerungsbereichen

betriebsbedingt

Verkehr, Wohnnutzung evil. Schadstoffeintrdge (unwahrscheinlich) -

9.2.2.4  Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die zustzliche Bebauung erhdht sich die anfallende Abwassermenge. Das Schmutzwas-

ser wird gefrennt vom Niederschlagswasser gesammelt und der Kldranlage des Abwasserzweck-
verbandes Aichstetten-Aitrach-Tannheim zugeleitet. Die Anlage ist ausreichend dimensioniert.

— Das auf den StraBenfldchen anfallende Niederschlagswasser wird in eine Versickerungsmulde

eingeleitet, die im westlichen Plangebiet zu errichten ist. Das Niederschlagswasser, das auf den
Dach- und Hoffldchen der privaten Baugrundstiicke anfallt, ist direkt auf den jeweiligen Grund-
stiicken Gber die belebte Bodenzone zu versickern.
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— Die Trinkwasserversorgung des Gebietes erfolgt durch den Anschluss an die gemeindlichen Lei-

tungen.

9.2.2.5  Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a und h

BauGB):

— Durch die Bebauung der Wiesenflichen wird die Kaltluftentstehung im Plangebiet unterbunden.

Auf Grund der vergleichsweise geringen Bebauungsdichte und -hdhe (GRZ 0,28 bis 0,35, max.
Gebtudehchen 8,80 m bzw. 10,50 m (zwei Gebdude am GuBersten siidl. Rand) entsteht fir
den im lller-Tal nordwiirts flieBenden Kaltluftstrom keine Hinderniswirkung, die Gber diejenige
der bestehenden Bebauung von Aitrach wesentlich hinausgeht. Die Baumpflanzungen im Stra-
Benraum und auf den privaten Baugrundstiicken verbessern die Frischluftversorgung und redu-
zieren durch ihren Schattenwurf und die Lufthefeuchtung die negativen Effekte der Versieglung.

Bei Einhaltung der giltigen Warmestandards und Einbau modemer Heizanlagen sind keine
erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen zu erwarten. Eine geringfigige
Erhohung der Vorbelastung umliegender Gebiete durch Abgase des Anliegerverkehrs ist jedoch
maglich.

Auch im neuen Baugebiet kann die weiterhin dstlich angrenzende landwirtschaftliche Nutzung
zeitweise zu Geruchs-Belastungen oder zu Staubeintrdgen in einem fiir den ldndlichen Raum
typischen Umfang fihren.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi-  Freiwerden von Staub und v.U. auch Schadstof- -
nen fen (Verkehr, Unfille)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBienanlagen und mehr Wairmeabstrahlung, weniger Verdunstung, ——

Verkehrsflichen unginstigeres Kleinklima

Verlust des Infensivgriinlands Verminderung der Kaltluftproduktion, jedoch -
ohne Siedlungsrelevanz

Anlage einer dffentlichen Grinfldche; Verbesserung des Kleinklimas +

Gehdlz-Pflanzungen im Baugebiet

betriebsbedingt

Anliegerverkehr Verkehrsabgase -
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9.2.2.6  Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die Errichtung neuer Baukérper werden die Blickbeziehungen der jetzigen Ortsrand-An-

lieger in Richtung Landschaft eingeschrdnkt. Die Landschaft kann von ihnen wegen des redu-
zierten Ausblicks nicht mehr in gleicher Weise erlebt werden. Die gut einsehbare Wiesenfldche
geht verloren. Der ldndliche Charakter des Ortsumfeldes wird dadurch jedoch nur geringfiigig
beeintrdchtigt, weil sich der bisherige Ortsrand lediglich um zwei bis drei Bauzeilen (ca. 70 m)
nach Stidwesten vorverlagert, der landschaftliche Gesamteindruck dhnlich bleibt wie bisher und
die Einsehbarkeit auf die Fldchen aus der freien Landschaft insgesamt sehr eingeschréinkt sind.
Durch die getroffenen Festsetzungen wird zudem sichergestellt, dass die Bebauungsdichte und
-hdhe in Anpassung an die bestehende Bebauung erfolgt (GRZ und Hohenfestsetzungen) und
eine ausreichende Durchgriinung hergestellt wird (Pflanzgebote).

Die festgesetzten Pflanzlisten tragen dazu bei, die Eigenart des Landschaftshildes zu schitzen
und mit Hilfe landschaftstypischer Gehdlz-Arten eine Anbindung des Baugebietes an die Land-
schaft zu erreichen. Die Pflanzung von nicht in der Pflanzliste festgesetzten Strduchern wird nur
auf max. 5% der Grundstiicksfldche zugelassen, um Fehlentwicklungen hinsichtlich land-
schaftsiisthetischer Belange zu verhindern und die privaten Griinfldchen sowie die Wohn- und
Nutzgdrten mdglichst naturnah zu gestalten.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustelleneinrichtungen tempordire Beeintrdchtigung des Landschaftshildes -

v. 0. bei groBeren Baustellen
anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen  Vorverlagerung des sidwestlichen Ortsrandes wei- -
und Verkehrsfldchen ter Richtung Stidwesten, kleinfldchiger Verlust
freier Landschaft (Wiesenflichen)

Durchgriinung des Plangebietes, Ortsrand- Schaffung eines gut durchgriinten Siedlungsbildes +
eingrinung durch offentliche Grinfldche

betriebsbedingt

Lichtemissionen Lichtabstrahlung in die umliegende Landschaft -
(stark reduziert durch Festsetzungen zur insekten-
schonenden Beleuchtung)
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9.2.2.7  Schutzgut Mensch (§1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

— Die infensiv landwirtschaftlich genutzten Fldchen gehen verloren. Dafiir wird durch die Planung

neuer Wohnraum inshesondere fiir junge Familien ausgewiesen.

Das landschaftliche Umfeld ist nach der Errichtung der geplanten Baukdrper nicht mehr im
selben Umfang erlebbar. Eine Nutzung des "Storchengdssle" als dffentlichem Spazierweg ist
jedoch weiterhin maglich, so dass die FuBwege-Verbindung in die freie Landschaft bzw. zu dem
weiter nordlich verlaufenden Wander- bzw. Radweg erhalten bleibt. Insgesamt wird daher die
Naherholungs-Funkfion nicht erheblich begintrdchtigt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung der zu
erwartenden Verkehrsldrm-Immissionen der A96 und der Bahnlinie "Memmingen-Leutkirch"
im Plangebiet durch das Biiro Sieber durchgefihrt (Gutachten vom 16.11.2016). Des Weiteren
wurden die vom FuBballplatz des TSV Aitrach e.V. ausgehenden Larmeinwirkungen im Plange-
biet untersucht. Die Berechnungen der Verkehrsldrm-Immissionen haben ergeben, dass die Ori-
entierungswerte der DIN 18005-1, Beiblatt 1 (Schallschutz im Stidtebau) fir ein allgemeines
Wohngebiet (WA) (tagsiber/nachts 55/45 dB(A)) im Geltungshereich der Erweiterung des Be-
bauungsplanes "Storchengdssle" tagsiber (6:00 bis 22:00 Uhr) eingehalten werden. Wahrend
der Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) wird der Orientierungswert bis zu einem Abstand von 120 m
zur nordostlichen Grenze des Geltungsbereiches um maximal 1,5 dB(A) iberschritten. Der damit
einhergehende Konflikr wird durch Orientierungsfestsetzungen geldst. Durch die Nutzung des
Sportplatzes ergeben sich keine Uberschreitungen der zuldssige Immissionsrichtwert der
18.BImSchV (Sportanlagenldrmschutzverordnung) fir ein allgemeines Wohngebiet (WA) in-
nerhalb der Baugrenzen (Gutachten, Biiro Sieber vom 16.11.2016). Eine Betrachtung des Trai-
ningsplatzes war im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung nicht erforderlich, da der er-
forderliche Mindestabstand von 70 bis 93 m fir Trainingspldtze, der zur Einhaltung der Immis-
sionsrichtwerte der 18. BImSchV in einem allgemeinen Wohngebiet erforderlich ist, eingehalten
wird. Auf Grund des Abstandes der gewerblichen Nutzungen zum Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ist nicht mit einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der TA Ldrm (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Ldrm) durch Gewerbeldrmimmissionen zu rechnen.

Um maglichen Gefahren fiir die zukinftigen Ortsrand-Grundstiicke durch umstirzende Biume
oder abbrechende Aste aus dem siidwestlich angrenzenden Gehélzstreifen vorzubeugen, wird
zwischen dem eingemessenen Waldrand und den festgesetzten Baugrenzen ein Abstand von
mind. 30 m eingehalten. Der 30 m-Waldabstands-Streifen ist als potenzieller Gefahrenbereich
hinweislich in die Planzeichnung des Bebauungsplanes aufgenommen. Den Bauherren wird
empfohlen, in diesem Bereich mit Ausnahme ausreichend erdiiberdeckter Tiefgaragen (im Be-
reich der geplanten Grundstiicke Nm. 13 und 32) keine baulichen Anlagen (z.B. Gartenhdus-
chen) zu errichten.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-

griff in das Schutzgut.
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Auslésender Wirkfakior Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Lieferung und Ablagerung Belastung durch Ldrm und Erschiitterungen, -
von Baumaterial, Betrieb von Baumaschinen Freiwerden von Staub und u.U. auch Schadstof-
fen (Verkehr, Unfille)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und  Schaffung zusiitzlichen Wohnraums (vorwie- ++
Verkehrsflchen gend fir ortsansdssige Bevdlkerung)

Festsetzung passiver LirmschutzmaBnahmen Gewdhrleistung gesunder Wohnverhdltnisse
Anlage von Griinflchen Schaffung neuer Spiel- und Erholungsflachen +
betriebsbedingt

Anliegerverkehr, Wohnnutzung (z.B. Freizeit- Belastung durch Verkehrsldrm und -abgase -
lirm)

9.2.2.8  Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

— Baudenkmdiler sind nicht von der Planung betroffen.
— Da in der Vergangenheit im Bereich des Plangebietes ein frihmittelalterliches Grab geborgen

wurde und daher mit weiteren archéologischen Funden zu rechnen ist, muss der vorgesehene
Beginn von Erdarbeiten der Archdologischen Denkmalpflege beim Regierungsprdsidium Stutt-
gart mindestens drei Wochen vor dem geplanten Termin angezeigt werden, um eine archdolo-
gische Begleitung der ErdbaumaBnahmen zu ermdglichen. Sollten sich archiologische Funde
oder Befunde zeigen, sind die Maglichkeit und ein ausreichendes Zeitfenster zu einer fachge-
rechten Fundbergung und Dokumentation einzurdumen.

Generell gilt auch hier: Sollten wahrend der Bauausfiihrung, insbesondere bei Erdarbeiten und
Arbeiten im Bereich von Keller, Grindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben,
Metallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Grdber, Gruben, Brandschichten) entdeckt
werden, ist die Archdologische Denkmalpflege unverziiglich zu benachrichtigen.

Um Planungssicherheit zu gewinnen und um spitere Bauverzgerungen im Falle von archdo-
logischen Funden zu vermeiden, wird behdrdlicherseits empfohlen, im Planungsareal friihzeitig
im Vorfeld der ErschlieBung archdologische Voruntersuchungen durch das Landesamt fiir Denk-
malpflege im Regierungspréisidium Stuttgart (LAD) durchgefihrt zu lassen. Zweck dieser Vor-
untersuchungen ist es festzustellen, ob bzw. in welchem Umfang es nachfolgender Rettungs-
grabungen bedarf.
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9229

92210

9.23

9231

9232

Emeuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des Anteils Emeuerbarer Ener-
gien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen konnen auf
umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten.

— Auf Grund der Topografie ist eine Ausrichtung zukinftiger Baukdrper zur nahezu optimalen Er-
richtung von Sonnenkollekforen in Siidwest-Ausrichtung mdglich. Anlagen zur Gewinnung von
regenerierbarer Energie (z.B. thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen) sind auch auBerhalb
der Gberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) zulssig.

— Die Maglichkeit der alternativen Nutzung von Erdwirme muss bei Bedarf gesondert geprift
werden und ist voraussichtlich nur unter Einschrdnkungen maglich.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarten.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfihrung der Pla-
nung (Nr.2b Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung bleibt das intensiv genutzte Griinland als landwirtschaftlicher
Ertragsstandort sowie als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen erhalten. An der biologischen Vielfalt
dndert sich nichts auf Grund von baulichen MaBnahmen in diesem Bereich. Es ist keine Verdinde-
rung der vorkommenden Bdden und der geologischen Verhiltisse sowie des Wasserhaushaltes
und der Grundwasserneubildung zu erwarten. Das Gebiet wird nicht an die Ver- und Entsorgungs-
leitungen angeschlossen und bleibt unbebaut. Damit bleiben auch die Luftaustausch-Bahnen sowie
die Luftqualitdt unverdndert. Es ergibt sich keine Verdnderung hinsichtlich der Kaltluftentstehung.
Das Landschaftshild, die Erholungseignung sowie die Auswirkungen auf den Menschen bleiben
unverdndert. Es bestehen weiterhin keine Nutzungskonflikte. Die benachbarten Schutzgebiete (Na-
turschutzgebiet, FFH-Gebiet) sowie die nahegelegenen Biotope und ihre Verbundfunktion bleiben
unverdndert. Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturgiiter ergeben sich keine Verdinderungen. Bei
Nicht-Durchfilhrung der Planung sind keine zusiitzlichen Energiequellen ndtig. Die bestehenden
Wechselwirkungen erfahren keine Verdnderung.

Unabhiingig davon kannen Anderungen eintreten, die sich nutzungshedingt (z.B. Intensivierung
oder Extensivierung der Grinlandnutzung), aus groBrdumigen Vorgngen (z.B. Klimawandel) oder
in Folge der natiirlichen Dynamik (z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende Sukzession) er-
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9.24

9241

9242

geben. Diese auch bisher schon maglichen Anderungen sind aber nur schwer oder nicht prognosti-
zierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflussbereichs der Gemeinde; ein unmittelbarer Bezug
2ur vorliegenden Planung besteht nicht.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der Auswirkun-
gen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung (Nr. 2c
Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt gemdB dem gemeinsamen Bewertungsmodell der
Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle
Anpassung/Bearbeitung Juli 2013). Die Vorgehensweise erfolgt in folgenden Arbeits-Schritten: Er-
arbeitung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen; Ermittlung des verbleibenden Aus-
mafes der Beeintrdchtigung fir die einzelnen Schutzgiiter; Ausgleich der verbleibenden Beein-
frichtigungen; Ergebnis.

Um die Auswirkungen auf die Schutzgiiter maglichst gering zu halten, wurde vor Betrachtung der
maglichen AusgleichsmaBnahmen Gberprift, inwieweit die Folgen des Eingriffs vermeidbar oder
minimierbar sind. Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Begintrdchtigungen von Natur und Land-
schaft dienen folgende MaBnahmen (Konzept zur Griinordnung):

— Schaffung einer Pufferzone zu den angrenzenden Schutzgebieten/Biotopen durch Ausweisung
einer offentlichen Grinflache im siidwestlichen Randbereich des Plangebietes (planungsrecht-
liche Festsetzungen, Schutzqut Arten und Lebensrdume)

— naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortgerechter, einheimischer Ge-
hdlze (Festsetzung von Pflanzlisten, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— Verwendung von mit Lichtstrahl nach unten gerichteten, insektendicht eingekofferten und max.
4,50 m hohen insektenschonenden Lampen (z.B. LED) zum Schutz nachtakfiver Insekten (pla-
nungsrechtliche Festsetzungen, Schutzqut Arten und Lebensrdume)

— Verwendung von Photovoltaik-Modulen, die weniger als 6% polarisiertes Licht reflektieren
(3% je Solarglasseite) zur Reduktion negativer Auswirkungen auf Wasserinsekten (Schutzgut
Arten und Lebensrdume)

— Begrenzung der Gebdudehdhen, der Gebiudeformen und der Gebdudemassen; Einschrinkung
der Farbgebung fir die Gebdudeddcher (Schutzgut Landschaftsbild)

— Ausschluss von Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei (planungsrechtliche Festset-
zungen, Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

— Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Wasseraufnahmefdhigkeit
des Bodens durch Verwendung versickerungsfihiger Beldge (planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)
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9.2.4.3  Ermittlung des verbleibenden AusmaBes der Beeintrichtigung
9.2.4.4  Schutzgut Arten und Lebensrdume: Zur Ermittlung der Eingriffsstirke bzw. des Ausgleichshedarfs
wird die Wertigkeit des Gebietes (als Bilanzwert) im Bestand der Planung gegeniibergestellt. Die
im Rahmen der Biotoptypenkartierung ermittelten Nutzungen/Lebensriume werden entsprechend
derim 0.g. Bewertungsmodell verankerten Biotopwertliste eingestuft und in ihrer FldchengroBe mit
dem zugewiesenen Biotopwert verrechnet. Derzeit befinden sich entlang der StraBe "Storchen-
gdssle" mit Ruderalvegetation bewachsene Erdaufschiittungen durch die BaumaBnahmen auf der
gegeniberliegenden StraBenseite. Da diese nur tempordir abgelagert sind und gegeniiber der in
diesem Bereich normalerweise stattfindenden Griinlandnutzung von ihrem Bilanzwert nicht we-
sentlich abweichen, wird in diesem Bereich analog zu den angrenzenden Wiesenfldchen eine
"Grinlandeinsaat" als Bestands-Biotoptyp angesetzt. Die Planung wird auf Grundlage des Festset-
zungskonzeptes (z.B. Bau- und Grinfldchen, Pflanzgebote) bilanziert. Bestehende und zu pflan-
zende Einzelbdume flieBen bei der Flachenberechnung nicht mit ein, sondern nur mit ihrem Oko-
punkte-Bilanzwert (kursiv gedruck).
Nr. Bestands-Biotoptyp (Plangebiet) Flicheinm®  Biotopwert  Bilanzwert
33.61 Infensivwiese 23.666 b 141.996
33.62 Grinlandansaat 6.865 5 34.325
41.10 Waldmantel mit Schattsaum 1.795 17 30.515
60.21 StraBenabschnitt des "Storchenggssle” (voll versiegelt) 1.013 ] 1.013
bestehende Linde (bleibt erhalten)
Summe Bestand 33.339 207.849
Nr. Planung-Biotoptyp (Plangebiet) Fliche inm?  Biotopwert  Bilanzwert
60.10, 60.21 berbaubare Fliichen in dem Wohngebiet (GRZ plus ge- 9.709 ] 9.709
sefzlich zuldssige Uberschreitung)
60.22, 60.23 mit teilversiegelten Beldgen zusdtzliche Gberbaubare 3.236 2 6.472
Fldchen in dem Wohngebiet
60.60 nicht Gberbaubare Fldche (restlicher Anteil der Baufld- 8.163 6 48.978
chen, Privatggirten)
60.21 Verkehrsflichen (inkl. Stellplitze) 4179 ] 4179
33.70, 60.50 Verkehrsbegleitgrin (abziglich Stellpldtze) 95 4 380
33.41 Festgesetzte Grinflichen (abziiglich Schattsaum und 5.018 8 40.144
Versickerungsmulde)
33.41 Naturnahe Versickerungsmulde 1.144 13 14.872
41.10 Waldmantel mit Schattsaum 1.795 17 30.515
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9.245
9.24.6

9247

45.30a ein Boum im StraBenraum (geringwertiger Biotoptyp), /0 8 560
Neupflanzung, prognostizierter Stamm-Umfang nach

25Jahren 70 cm

bestehende Linde (bleibt erhalten)

Summe Planung 33.339 155.808
Summe Planung mit Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen 155.811
Summe Bestand 207.849
Differenz Bestand / Planung (= Ausgleichsbedarf) -52.040

Es verbleibt ein Ausgleichsbedarf von 52.040 Okopunkten.

Schutzgut Boden: Das geplante Vorhaben hat erhebliche Auswirkungen durch die (teilweise) Neu-
versiegelung bislang unversiegelter Boden. Zur Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs fiir
das Schutzgut werden die Bdden anhand einer 5-stufigen Bewertungsskala (Stufe 0-"Bdden ohne
natiirliche Bodenfunktion" bis Stufe 4 -"Biden mit sehr hoher Bodenfunktion") fir die folgenden
Funktionen getrennt bewertet:

— natirliche Bodenfruchtharkeit

— Ausgleichskérper im Wasserkreislauf
— Filter und Puffer fir Schadstoffe
— Standort fir die natiirliche Vegetation

Die im Folgenden aufgefihrte Berechnungsmethode fir die Ermittlung des erforderlichen Aus-
gleichs wird auf die drei zuerst genannten Funktionen angewandt. Fir die Funktion "Standort fir
die natiirliche Vegetation" ist die Arbeitshilfe nicht anzuwenden. Die Funktion findet lediglich An-
wendung bei Boden mit extremen Standorteigenschaften, die in die Bewertungsklasse 4 (sehr
hoch) eingestuft werden. Dies ist bei den vorliegenden Baden nicht der Fall (Einstufung als gering
bzw. sehr gering). Die Bewertungsklasse der Baden erfolgte nach der Bodenschdtzungskarte des
Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Berghau (Referat 93 — Landesbodenkunde).

Die Wirkung des Eingriffs, d.h. der Kompensationsbedarf, wird in Boden-Wertstufen (Gesamtbe-
wertung dber alle Funktionen) ermittelt. AnschlieBend werden die Boden-Wertstufen (Gesamtbe-
wertung Gber alle Funktionen) in Okopunkte umgerechnet, um eine bessere Vergleichbarkeit mit
den anderen Schutzgiitern zu erzielen. Die Berechnung erfolgt durch Multiplikation der vom Eingriff
betroffenen Fliiche in m2 mit der Differenz aus der Wertstufe vor dem Eingriff und der Wertstufe
nach dem Eingriff. Die Wertstufen stellen dabei den Mittelwert der drei zu betrachtenden Boden-
funktionen dar. Diese Wertstufe vor dem Eingriff liegt bei 2,666, die nach dem Eingriff bei versie-
gelten Fldchen bei O (Mittelwert aus 2-3-3 fir die zwei Drittel des Plangebietes mit Lehmbdden
sowie Mittelwert aus 2-2-4 fiir die Gbrigen Fldchen, die durch lehmige Sandbdden gekennzeichnet
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9.24.10

9.24.11

sind). Teilversiegelte Flichen (z.B. Stellpldtze) werden dabei genauso behandelt wie vollversiegelte
Fldichen, sind also bei den v.g. Flachen mit eingeschlossen.

Die versiegelte Flache berechnet sich wie folgt:

— in dem allgemeinen Wohngebiet vollstindig versiegelbare Fliche (GRZ plus gemaB § 19 Abs. 4
Satz2 BauNVO zuldssige Uberschreitung um die Halfte): 9.709 m2

— gemiB Festsetzung 2.3 zusiitzlich zuldssige Uberschreitung der festgesetzten Grundfliche mit
teilversiegelten Beldgen um weitere 50 %: 3.236 m?

— festgesetzte Verkehrsflchen (inkl. "Storchengdssle"): 4.179 m2

Von dieser Gesamtfliche von 17.123 m2 muss die bereits im Bestand vorhandene Versiegelung
("Storchengdssle": 1.013 m2) abgezogen werden.

Es ergibt sich folglich eine max. Neuversiegelung von 16.111 m2.

Lusiitzlich zu den neu versiegelbaren Fldchen findet auch im Bereich der geplanten Versickerungs-
mulde auf einer Fldche von 1.144 mZ ein Eingriff in den Boden statt. Die hier notwendigen Abgra-
bungen und die dadurch verursachten Beeintrichtigungen fihren jedoch nicht zu einem vollstiin-
digen Funktionsverlust. In Abstimmung mit dem Sachbereich Bodenschutz, Landratsamt Ravens-
burg, kann bei Versickerungsmulden eine Bewertung von 1-1-1 nach dem Eingriff angesetzt wer-
den.

Teilfldche Fliche in Wertstufen vor dem  Wertstufen nach dem  Okopunkte Okopunkte be-
m? Eingriff (in KlammernEingriff (in Klammern prom?  zogen auf die
Gesamtbewertung)  Gesamtbewertung) Fldche
neu versiegelbare Fldchen ~ 16.111  2-3-3 bzw. 2-2-4 0-0-0(0) 10,66 171.743
(2,666)

Abgrabungen 1144 2-3-3(2,666) 11-1(1) 6,66 7.619
(Versickerungsmulde)

Summe 17.254 179.362
Fir die Eingriffe in das Schutzgut Boden ergibt sich folglich ein Kompensationshedarf von

179.362 Okopunkfen.

Schutzgut Landschaftsbild: Die Bewertung des Eingriffes in das Landschaftshild erfolgt in den fol-
genden sieben Arbeitsschritten (abgewandelt von Nohl 1993):

— Ermittlung des Eingriffstyps: Beim vorliegenden Vorhaben handelt es sich um den Eingriffstyp 3
(Vorhaben im AuBenbereich ab einer (feil-)versiegelten Fliche von 1.000 m?)

— Ermittlung des beeintrdchtigten Wirkraums: Fiir den vorliegenden Eingriffstyp sind die Wirkzo-
nen| mit einem Radius von 0-500 m um das Vorhaben sowie Il mit einem Radius von 500-
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1.000 m zu betrachten. Die folgende Karte zeigt auf, welcher Wirkraum in den beiden Zonen
vorliegt und wo von einer Sichtverschattung auszugehen ist:

maBstabslos

Baugrenze 500m  [_] 1000m Bereiche mit Sichtharkeit

— Ermittlung der Bedeutung der dsthetischen Raumeinheiten: In den Wirkzonen sind fiinf ver-
schiedene Raumeinheiten mit vier verschiedenen Wertstufen (1-4) zu betrachten. Bei der ersten
und Kleinsten Raumeinheit handelt es sich um das vollfldchig versiegelte Betriebsareal der
Firma Marbeton GmbH westlich des Plangebietes. Diesem kommt hinsichtlich seiner Bedeutung
fir das Landschaftshild die Wertstufe T zu. Die Wertstufe 2 kommt den beiden Raumeinheiten
der Ortschaft Aitrach sowie dem Gebiet rund um die A 96 zu, das neben der eigentlichen Auto-
bahntrasse von infensiver landwirtschaftlicher Nutzung, Abbaustitten und Siedlungseinheiten
gepragt ist. Den strukturreichen Tal- und Auenlandschaften entlang der Aitrach und der Iller
samt angrenzendem Higelland kommt die Wertstufe 3 zu. Die hdchste Wertstufe innerhalb des
Wirkraums kommt den renaturierten naturnahen Kiesgruben siidlich des Plangebietes zu.
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maBstabslos

Bewertung der Roumeinheiten =~ 10 2 3 4

— Ermittlung des Erheblichkeitsfaktors: Da durch den Bebauungsplan der bestehende von Wohn-
bebauung geprdgte Ortsrand in nur sehr bedingt einsehbarer Lage arrondiert wird, wird von
einem Eingriff geringer Wirkintensitdt ausgegangen, der Erheblichkeitsfaktor liegt damit bei
0,4.

— Ermittlung des Wahrnehmungskoeffizienten: Beim Eingriffstyp 3 und Eingriffsobjekfen bis 50 m
Hahe liegt dieser Koeffizient fir die Wirkzone | bei 0,2, fiir die Wirkzone Il bei 0,1.

— Der Kompensationsflachenfaktor wird gemaB Nohl (1993) mit 0,1 angesetzt.

— Die Berechnungsformel fiir den Kompensationsbedarf innerhalb einer Wirkzone ist im Folgen-
den abgebildet. Der gesumte Kompensationsbedarf ergibt sich aus der Summe des Bedarfs aus
den beiden Wirkzonen.

Raumeinheit 1 Raumeinheit 2 Wahmeh K fi
ahrneh- ompensati-
beeintriichfigter . Bedeutung beeintrdchtigter  Bedeutung Erheblich- N mungr]s-kO-x onsﬂ%chen-

Wirkraum [m?] X Raumeinheit = Wirkiaum [m2] * Raumeinheit * Keitsfaktor offizient faktor (0,1)
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Demnach ergibt sich folgender Kompensationshedarf fir den Eingriff in das Landschaftsbild:

Wirkzone |
Raumeinheit 1 Sonst. Raumeinheiten  Erheblich- ~ Wahrnehmungs- Kompensations- Komp.-
Fliche [m?] Bedeutung Fliche [m?] Bedeutung keitsfaktor  koeffizient fldchenfaktor  umfang
196.220 2 0 1,34 04 0,2 0,1 3140
Wirkzone Il
Raumeinheit 1 Sonst. Raumeinheiten  Erheblich- ~ Wahrnehmungs- Kompensations- Komp.-
. . " . keitsfaktor  koeffizient flidchenfaktor  umfang
Fliche [m?] Bedeutung Fliche [m?] Bedeutung
21.322 2 0 1,34 0,4 0,1 0,1 171
Summe Kompensationsumfang von Wirkzone | und Il 33N

Ausgleich der verbleibenden Beeintrdchtigungen

Die verbleibenden Auswirkungen werden durch die Zuordnung von vier extemen Ausgleichsfld-
chen/-maBnahmen kompensiert. Zu den ersten drei Fldchen liegen Ausgleichskonzepte vor, die von
SeeConcept - Biiro fiir Landschafts- und Umweltplanung erarbeitet wurden.

Aut der Ausgleichsfliche 1 (FI.-Nr. 65) wird ein Wirtschaftsgriinland mittlerer Standorte durch Pfle-
gemaBnahmen zu einer Magerwiese mittlerer Standorte entwickelt. Die MaBnahmen ergeben eine
Aufwertung von 24.486 Okopunkten (beziiglich der detaillierten MaBnahmenbeschreibung siehe
Dokument "Ermittlung der Kompensationswirkung von Flachen des Sigewerks Alfred Klein, Ge-
meinde Aichstetten— Altmannshofen des Flurstiickes 65 (Landkreis Ravensburg)" vom

18.03.2016).

Auf der Ausgleichsfliche 2 (FI.-Nr. 143/1) werden ein Intensivgriinland sowie eine artenarme Fett-
weide mittlerer Standorte durch PflegemaBnahmen zu einem artenreichen Wirtschaftsgrinland
mittlerer Standorte entwickelt. Die MaBnahmen ergeben eine Aufwertung von 153.520 Okopunk-
ten (beziiglich der detaillierten MaBnahmenbeschreibung siehe Dokument "Ermittlung der Kom-
pensationswirkung einer Fldche des Sagewerks Alfred Klein, Gemeinde Aichstetten — Altmannsh-
ofen des Flurstiickes 143/1 (Landkreis Ravensburg)" vom 17.06.2015).

Auf der Ausgleichsflache 3 (FI-Nr.144/1) werden eine artenarme Fettweide mittlerer Standorte
durch PflegemaBnahmen zu einem artenreichen Wirtschaftsgriinland mittlerer Standorte entwi-
ckelt. Die MaBnahmen ergeben eine Aufwertung von 43.380 Okopunkten (beziiglich der detaillier-
ten MaBnahmenbeschreibung siehe Dokument "Ermittlung der Kompensationswirkung einer Fliche
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des Sagewerks Alfred Klein, Gemeinde Aichsfetten — Altmannshofen des Flurstiickes 143/1 (Land-
kreis Ravensburg)" vom 17.06.2015).

Die Ausgleichsflache bzw. -maBnahme 4 schlieBt unmittelbar an den Geltungsbereich des vorlie-
genden Bebauungsplanes an. Es handelt sich hierbei um die Schaffung eines Winterquartiers fir
Fledermduse in einem alten Stollen im Bereich der Kiesgrube (siehe Planskizze im Kapitel 3 "Zu-
ordnung von Flichen und/oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § Ta Abs. 3 BauGB an
anderer Stelle gemdB § 9 Abs. Ta Satz2 BauGB (externe Ausgleichsfldchen/-maBnahmen)"). Der
Stollen befindet sich auf einer Teilfliche der FI.-Nr.267/4 (Gemarkung Aitrach). Dieses Flurstiick
befindet sich derzeit im Eigentum der LEUBA und geht nach der ErschlieBung des Baugebiets "Stor-
chengdssle — Erweiterung" auf die Gemeinde Gber, so dass die kommunale Verfigungsgewalt iber
das Grundstiick gegeben ist. Folgende MaBnahmen sind in dem Stollen umzusetzen:

— Um eine Bodenwanne mit Wasser/feuchtem Sand zu schaffen, ist zur Riickhaltung von Wasser
eine kleine Mauer/ein Betonabschluss am Boden zu errichten.

— Der Raum wird mit Tiir und Einflugdffnung (ca. 20 cm < 60 cm) in ca. Kopfhohe verschlossen.

— Decke und Wande werden mit ca. 20 Yton-Steinen versehen, so dass Spalten und Locher ent-
stehen.

In Riicksprache mit Hrn. Schmidt von der Unteren Naturschutzbehdrde kinnen die 0.g. MaBnahmen
monetdr (d.h. basierend auf den voraussichtlichen Herstellungskosten) bewertet werden, da sie
trotz der vergleichsweisen Kleinflichigkeit der Eingriffe zu einer groBen dkologischen Aufwertung
fihren konnen (siehe Punkt 1.3.5 der Anlage 2 zur badenwiirttembergischen Okokonto-Verord-
nung vom 19.12.2010, "Kleinfldchige MaBnahmen mit groBer Fldchenwirkung"). Die Arbeiten
werden von einem ortlichen Bauunternehmen ausgefihrt, welches von der LEUBA (ErschlieBungs-
trdger fir das Baugebiet) beauftragt wird. GemdB einer Vor-Ort-Besichtigung ist mit Ausfihrungs-
kosten von etwa € 3.500,- zu rechnen. Da im Regelfall € 1,- MaBnahmenkosten 4 Okopunkten
entsprechen, erzielen die angedachten MaBnahmen eine Aufwertung um 14.000 Okopunkte.

Die Gesamtbilanzierung zum Ausgleichsbedarf fir die Schutzgiter Arten/Lebensrdume, Boden und
Landschaftshild sowie zu den erzielten Aufwertungen durch die AusgleichsmaBinahmen zeigt, dass
der Ausgleichsbedarf fir die genannten Schutzgiter vollstindig abgedeckt wird:

Seite 70

Gemeinde Aitrach - Bebauungsplan "Storchenggissle - Erweiterung" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 87 Seiten, Fassung vom 20.03.2017



92416

9.25
9.25.1

9252

9.3
9.3.1

9.3.1.1

Ausgleichsbedarf und AusgleichsmaBnahmen Okopunkte

Ausgleichshedarf Schutzgut Arten und Lebensriiume —52.040
Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden —179.362
Ausgleichsbedarf Schutzgut Landschaftshild =331
Aufwertung Ausgleichsfliche 1 auf FI.-Nr. 65 +24.486
Aufwertung Ausgleichsfliche 2 auf FI.-Nr. 143/1 +153.520
Aufwertung Ausgleichsfliche 3 auf FI.-Nr. 144/1 +43.380
Aufwertung Ausgleichsfliche 4 auf FI.-Nr. 267/4 +14.000
Differenz Ausgleichsbedarf / erzielte Aufwertung (= Ausgleichsiiberschuss) +673
Ergebnis: Der Ausgleichsbedarf wird damit vollstindig abgedeckt. Der verbleibende Uberschuss

steht fir weitere Bauvorhaben zur Verfiigung. Zur Sicherung der o.g. angestrebten MaBnahmen
oder Nutzungen sind entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen, deren Einhaltung
und Umsetzung zwingend sind.

Anderweitige Planungsméglichkeiten (Nr. 2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Standortalternativen: Der Standort des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem aktuellen Entwurf zur
Fldchennutzungsplan-Fortschreibung. Ziel des Bebauungsplanes ist es, Wohnbaufldchen fir Fami-
lien auf dem Gebiet der Gemeinde Aitrach zu erschlieBen. Vorteile des gewdhlten Standortes sind
das weitgehend ebene Geldnde, das bereits vorhandene "Storchengdssle", ber welches das Gebiet
unkompliziert erschlossen werden kann, sowie die sich aus der intensiven landwirtschaftlichen Nut-
zung der Fliche ergebende Konfliktarmut in Bezug auf natur- und artenschutzrechtliche Belange.

Planungsalternativen: siehe stidtebauliche Entwurfs-Alternativen unter Punkt8.2.5

Lusiitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltprifung (Nr. 3a An-
lage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfaden und Regelwerke:

— Naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche Eingriffsbeurteilung, Kompensationsbewer-
tung und Okokonten — Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg, Sigma-
ringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli 2013)

— Mrten, Biotope, Landschaft — Schlissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten" der Landesanstalt
fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg (4. Auflage Dezember 2009)
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— Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit — Leitfaden fiir Planungen und Gestat-

tungsverfahren des Umweltministeriums Baden-Wiirttemberg (2. Auflage 2010)

— Daten der Reichshodenschitzung fiir die im Geltungsbereich liegenden Flurstiicke, zur Verfi-

qung gestellf am 26.07.2016 vom Vermessungs- und Flurbereinigungsamt Ravensburg

Verwendete projektspezifische Daten und Information:

— Ergebnisvermerk des Termins zur frithzeitigen Behdrdenunterrichtung gem. §4 Abs. 1 BauGB

am 29.01.2016 im Landratsamt Ravensburg (Vermerk vom 10.02.2016) mit umwelthezoge-
nen Stellungnahmen des Regierungsprasidiums Tibingen und des Regionalverbandes Boden-
see-Oberschwaben (Erhaltung einer Griinfliche im sidwestlichen Plangebiet als Abstandsflache
20 dem angrenzenden schutzbedirftigen Bereich fir Naturschutz und Landschaftspflege), des
Regierungsprasidiums Freiburg (Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau) zum geolo-
gischen Untergrund sowie des Landratsamtes Ravenshurg zu den Themenfeldern Immissions-
schutz (Verkehrs-, Gewerbe- und Sportldrm-Immissionen), Natur- und Artenschutz, Boden-
schutz, Altlasten, Waldabstand und Entwiisserung

Schalltechnische Untersuchung zur 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Storchengdssle" des
Biiros Sieber in der Fassung vom 16.11.2016 (zu den Verkehrsldrm-Immissionen der Bahnlinie
"Memmingen-Leutkirch" sowie den Sportldrm-Immissionen des westlich liegenden FuBballplat-
zes und den notwendigen SchutzmaBnahmen innerhalb des Plangebietes)

Geotechnisches Gutachten zur ErschlieBung des Baugebietes "Storchengdssle vom 09.08.2016
der fm geotechnik, Amizell und Altusried (zu den Themen Geomorphologische Situation/Bau-
grundschichtung, Bautechnische Beschreibung der Schichten, Bodenkennwerte, Grundwasser-
verhiltisse, Durchldssigkeit der anstehenden Bdden und Versickerungsmaglichkeiten, Erschlie-
Bung des Baugebietes, Grindung der Bebauung und baubegleitende MaBnahmen)

Artenschutzrechtliches Fachgutachten zur 1.Erweiterung des Bebauungsplanes "Storchen-
gdssle" des Biiros Sieber in der Fassung vom 23.11.2016 (zum Vorkommen geschiitzter Tier-
arten innerhalb sowie im Umfeld des Plangebietes und notwendigen artenschutzrechtlichen
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen)

Artenschutzrechtliche Stellungnahme zum Vorkommen des Uhu im Umfeld der 1. Erweiterung
des Bebauungsplanes "Storchengdssle" des Biros Sieber in der Fassung vom 10.04.2017 so-
wie zu moglichen Auswirkungen der Planung auf diese Vogelart

9.3.2  Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Angaben (Nr. 3a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
B(IUGB):

9.3.2.1  Zum Zeitpunk der Planaufstellung lagen keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der An-
gaben vor.
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9.34
9.3.4.1

9.35
9351

9352

9353

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfishrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB, §4c
BauGB):

Um bei der Durchfishrung des Bebauungsplans unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frish-
zeitig zu ermitteln, sieht die Gemeinde Aitrach als UberwachungsmaBnahmen vor, die Herstellung
und ordnungsgemdBe Entwicklung der festgesefzten grinordnerischen MaBnahmen und Aus-
gleichsmaBinahmen drei Jahre nach Erlangen der Rechtskraft zu tberpriifen und diese Uberpriifung
im Anschluss in regelmdBigen Abstinden zu wiederholen. Die Entwicklung der Ausgleichsfldchen
soll hierbei durch einen Pflanzensoziologen bzw. durch einen Botaniker mit entsprechenden Fach-
kenntnissen erfolgen. Da die Gemeinde dariiber hinaus kein eigenstindiges Umweltiberwachungs-
system betreibt, ist sie ggf. auf entsprechende Informationen der zustindigen Umweltbehdrden
angewiesen. Sofern kiinftig durch Freizeitnutzung aus dem geplanten Wohngebiet Beeintrdchti-
gungen und Stérungen an dem Kiessee und der Abbruchkante auftreten, sind entsprechende Len-
kungsmaBnahmen/Absperrungen umzusetzen.

Sonstige umweltrelevante Angaben:

Anfallende Abfdlle sind nach Kreislautwirtschaftsgesetz ordnungsgemdB und schadlos zu entsorgen.
Der anfallende Haushaltsmill (Restmill) wird durch ein beauftragtes Entsorgungsunternehmen
eingesammelt und der thermischen Verwertung zugefihrt. Die Gemeinde Aitrach betreibt einen
eigenen Wertstoffhof im Gewerbegebiet "An der Chaussee".

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Durch den Bebauungsplan wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) am siidlichen Ortsrand von
Aitrach ausgewiesen. Der tberplante Bereich umfasst 3,33 ha.

Das Plangebiet schlieBt im Nordwesten und Nordosten an bestehende Wohnbebauung in Ortsrand-
lage an. Erschlossen ist es Gber die im Nordosten verlaufende StraBe "Storchengdssle". Die iber-
planten Fldchen unterliegen einer intensiven Griinlandnutzung. Sidlich des Plangebietes steigt das
Geldnde Giber eine bewaldete Hangkante an, hinter der die teils unter Naturschutz stehenden be-
reichsweise aufgelassenen, zum Teil noch aktiv betriebenen Kiesgruben von Aitrach liegen. Jenseits
der Kiesgruben verlaufen groBere Verkehrswege, an denen gewerbliche Bebauung besteht (Bahn-
linie "Memmingen-Leutkirch" etwa 350 m weiter westlich, Bundes-Autobahn 96 etwa 450 m wei-
ter dstlich). Rund 100 m weiter nordwestlich liegt ein Sportplatz. Dem Plangebiet kommt zusam-
menfassend eine mittlere Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu (Béden mit
teils sehr hoher Bedeutung als Ausgleichskarper im Wasserkreislauf, unmittelbare Nachbarschaft
20 naturschutzfachlich hochwertigen Fldchen).

Der aufgelassene Teil des siidlich angrenzenden Kiesabbaugebietes ist als Naturschutzgebiet "Kies-
grube Aitrach” (Nr. 4.318) ausgewiesen. Es grenzt im Siidwesten unmittelbar an das Plangebiet
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an. In einer Entfernung von mind. 40 m beginnt sidwestlich des Plangebietes unterhalb der be-
waldeten Hangkante der Kiesgrube eine Teilfldche des FFH-Gebiets "Aitrach, Ach und Dirrenbach”
(Nr.8126-311). Die unmittelbar siidlich des Plangebietes beginnende bewaldete Hangkante ist
20 Teilen gem. § 30 BNatSchG als Biotop geschiitzt ("Feldgehdlzstreifen an Niederterrassenkante
SW Aitrach", Nr.1-8026-436-0083). Der Bebauungsplan setzt auf Grund der angrenzenden
Schutzgebiete und Biotope eine Reihe von MinimierungsmaBnahmen fest (insbesondere Auswei-
sung einer offentlichen Griinfldche als Pufferzone zwischen dem Wohngebiet und den Schutzgebie-
fen; insekenschonende AuBenbeleuchtung und Photovoltaik-Anlagen). Mégliche erhebliche Beein-
friichtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des o.g. FFH-Gebietes entsprechend Ziff. 6 des
Formblatts zur Natura 2000-Vorprifung in Baden-Wiirttemberg sind auf Grund der genannten Mi-
nimierungsmalinahmen nicht zu erwarten. Auch fir das Naturschutzgebiet, das unmittelbar an-
grenzende Biotop sowie weiter entfernt liegende Biotope im Naturschutzgebiet kinnen unter Be-
ricksichtigung der artenschutzrechtlichen Erkenntnisse erhebliche Beeintrdchtigungen ausgeschlos-
sen werden. Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Der Eingriffsschwerpunkt liegt beim Schutzgut Boden durch die groBflichige Versiegelung von Bo-
den mit zum Teil sehr hoher Bedeutung fiir den lokalen Wasserkreislauf. Zur Minimierung maglicher
Begintrdchtigungen der Grundwassemeubildung ist das auf den befestigten Fldchen anfallende un-
verschmutzte Niederschlagswasser unmittelbar vor Ort Gber speziell anzulegende Versickerungsein-
richtungen (z.B. bewachsene Erdmulden) zu versickern. Zudem ist zur Eingriffsminderung die Ver-
wendung versickerungsfahiger Beldge festgesetzt, wodurch der Versiegelungsgrad reduziert und die
Wasseraufnahmefdhigkeit des Bodens teilweise erhalten wird. Dariiber hinaus sind Oberflichen
aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei ausgeschlossen, um Boden und Grundwasser vor Verunreini-
gungen zu schijtzen. Weitere MaBnahmen zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen umfassen die
naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortgerechter, einheimischer Ge-
holze; die Sicherung und Entwicklung einer Pufferzone zwischen dem Wohngebiet und den sid-
westlich angrenzenden Schutzgebieten bzw. Biotopen (gleichzeitig Waldabstandsfldche); die Ver-
wendung schwach reflektierender Photovoltaik-Module zur Reduktion negativer Auswirkungen auf
Wasserinsekten; die Installation einer insektenfreundlichen Beleuchtung zum Schutz nachtakfiver
Insekten sowie die Festsetzung passiver LarmschutzmaBnahmen zur Sicherung gesunder Wohnver-
hilnisse.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB erfolgt nach dem gemeinsamen Bewertungs-
modell der Landkreise Bodenseekreis, Ravenshurg und Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012,
redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli2013). Der nach Beriicksichtigung der planintemen Ver-
meidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibende Ausgleichsbedarf von 234.713 Okopunk-
ten wird auf vier externen Ausgleichsfliichen (FI.-Nm. 65, 143/1 und 144/1 (jeweils Teilfldchen),
Gemeinde Aichstetten, Gemarkung Altmannshofen sowie Fl.-Nr. 267/4 (Teilfliche) der Gemarkung
Aitrach) kompensiert. Als Entwicklungsziel fir die Ausgleichsflichen 1-3 ist die Entwicklung von
Mager- sowie artenreichem Wirtschaftsgriinland vorgegeben. Auf der Ausgleichsfliche 4 wird ein
Winterquartier fir Fledermduse geschaffen.
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9.3.5.6  Bei Nicht-Durchfihrung der Planung wird die Gberplante Fldiche voraussichtlich weiterhin landwirt-
schaftlich genutzt und in ihrer Funktion fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild in dhnli-
chem MaBe bestehen bleiben. Verdnderungen, die sich unabhdnigig von der vorliegenden Planung
ergeben, kannen jedoch nicht abschlieBend bestimmt werden.

9.3.5.7  Fir die Zusammenstellung der Angaben lagen keine besonderen Schwierigkeiten vor.
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Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

Ortliche Bauvorschriften
Regelungen Gber die Gestaltung der Gebdude

Die Dachformen fiir den Hauptbaukdrper sind im Sinne der Bauherrschaft breit gefasst und umfas-
sen bei Typ 1 und 3 das Sattel-, Walm- und Pultdach. Abweichend hiervon ist fiir den Typ 2 die
Dachform Pultdach nicht zuldssig. Die vorwiegende Dachform der Umgebungsbebauung ist das
Satteldach. In dem Baugebiet sollen durch die Festsetzung eines breiten Spekirums an Dachformen
entsprechend der Zielsetzung der Planung auch modeme Bauformen verwirklicht werden konnen.
Gleichzeitig sind Vorschriften zur Dachform getroffen, die eine auf den Einzelfall angepasste Bau-
form ermdglichen. Dies betrifft in erster Linie die untergeordneten Bauteile wie Dachgaupen, Ga-
ragen und Nebengebdude. Die Regelungen fiir Dachauthauten entbinden nicht von der Beachtung
anderer bavordnungsrechtlicher Vorschriften, speziell den Vorschriften zu den Abstandsfldchen und
den Vorschriften zum Brandschutz. Regelungen firr grundsticksiibergreifende Gebdude mit einheit-
licher Dachform und gleicher Firstrichtung (z.B. Doppel-, oder Reihenhaus) beziiglich einer einheit-
lichen Dachneigung oder eines profilgleichen Anbaus werden nicht getroffen, da solche Regelungen
erfahrungsgemdB Probleme im bauaufsichtlichen Verfahren nach sich ziehen. Die Einengung aut
eine einzelne Gradzahl stellt hierfir ebenfalls keine sinnvolle Alternative dar.

Die ausfihrliche Definition des Pultdaches kann im Baugenehmigungsverfahren die Entscheidung
erleichtern, ob es sich bei dem Dach eines Vorhabens um ein Pultdach handelt und ob demnach
die sonstigen Festsetzungen zum Pultdach greifen (Firsthohe und Dachneigung). Um ein Pultdach
handelt es sich, wenn mindestens 75 % aller Dach-Ebenen des jeweiligen Hauptgeb@udes zuei-
nander parallel sind. Die Flche einer Dach-Ebene wird in der senkrechten Projektion auf die Fldche
gemessen.

i

100 % parallel 100 % parallel mind. 75% max. 25%

Das Spektrum fir Dachneigungen ist im Sinne der Bauherrschaft breit gefasst. Es entspricht den
ortsiiblichen und landschaftstypischen Vorgaben und beriicksichtigt zeitgemBe Bauformen. Durch
die Festsetzung von Wand- und Firsthohen ist die Mdglichkeit ausgeschlossen, dass Gebéude eine
nicht vertretbare Gesumthahe erreichen kinnten. Solaranlagen auf Flachddchem dirfen nicht auf-
gestindert werden, um keine negativen Entwicklungen hinsichtlich der Gestaltung und der Fern-
wirkung dieser Elemente auf Flachddchern zu erhalten.
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10.1.1.3

10.1.1.4

Die Festsetzung einer max. Kniestockhahe ist nicht erforderlich. Fir die Gebdudehahe sind Vorgaben
zur Wand- und Firsthdhe ausreichend.

Die Vorschriften tber Materialien und Farben orientieren sich einerseits an den umliegenden, land-
schaftsgebundenen Bauformen. Andererseits lassen sie der Bauherrschaft jedoch ausreichend ge-
stalterischen Spielraum. Die Beschrdnkung auf die Dachfarben Rot bis Rotbraun sowie Betongrau
bis Anthrazitgrau fihrt zu einem homogenen und ruhigen Gesamibild des Ortes. Die Farben fiigen
sich erfohrungsgemdB besonders gut in die landschaftliche Situation ein. Zur Férderung der An-
bringung von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien sind fiir Dachflachen auch Materialien
und Farben zuldssig, die fiir diese Anlagen dblich und erforderlich sind. Um zu vermeiden, dass
Dicher entstehen, die aus der Umgebung stark herausstechen, sind Blechddcher mit blanken Me-
talloberfldchen nicht zuldssig. Décher mit einer Dachneigung unter 20° dirfen auch vollstdndig
begriint werden, sie dirfen jedoch genauso mit Dachplatten belegt werden. Der Bauherrschaft soll
aus natur- und umweltschutzfachlichen Gesichtspunkten die Maglichkeit der Begrinung gegeben
werden. Fir Dicher mit einer steileren Dachneigung bestiinde bei Griinddchem die Gefahr von
Rutschungen.
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11 Begriindung — Sonstiges

11.1 Umsetzung der Planung

11.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

11.1.1.1 Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

11.1.1.2 Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

11.1.1.3 Die beplanten Fldchen befinden sich im Eigentum der Leutkircher Bank Immobilien GmbH und
werden durch diese an geeignete Bauwerber weiter verduBert.

11.1.2  Wesentliche Auswirkungen

11.1.2.1 Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund des AusmaBes
der zusitzlichen Bebauung nicht erkennboar. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind geeignet, die
zusiitzlichen Einwohner bzw. Einrichtungen zu versorgen.

11.1.2.2 Fir die bereits bebauten Grundstiicke in den angrenzenden Bereichen ist mit einer geringen Ein-
buBe an der Erlebbarkeit der freien Landschaft sowie des stidtebaulichen Umfeldes zu rechnen
(z.B. Ausblick). Auf Grund der getroffenen Festsetzungen (Hohenbeschrdnkungen, berbaubare
Grundstiicksfldchen) sind diese Auswirkungen als akzeptabel zu bewerten.

112 ErschlieBungsrelevante Daten

11.21  Kennwerte

11.2.1.1 Fdche des Geltungsbereiches: 3,33 ha

11.2.1.2 FHdchenanteile:
Nutzung der Fliche Flacheinha  Anteil an der Gesamtflche
Baufldchen als WA 2,11 63,4%
Offentliche Verkehrsfliichen (inkl. Begleitfliichen und 0,43 12,9%
Rad- und FuBweg)
Offentliche Grunflchen 0,48 14,4%
Private Grinflachen 0,25 7.5%
Fldchen fiir Wald 0,06 1,8%
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11.2.1.3 Verhdltnis von ErschlieBungsfldche zur Nettobaufldche (innerhalb des Baugebietes): 20 %
11.2.1.4 Voraussichtliche Mindest-Anzahl der Wohnungen im Wohngebiet: 37

11.2.1.5 Voraussichtliche Maximal-Anzahl der Wohnungen im Wohngebiet: 114

11.2.1.6 Voraussichtliche Nettowohnungsdichte pro ha: 17,1

11.2.1.7 Voraussichtliche maximale Anzahl der unterzubringenden Einwohner im Wohngebiet (Haushalts-
ziffer 2,5): 285

11.2.2  ErschlieBung

11.2.2.1 Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Abwasserzweckverband Aichstetten-Aitrach-Tannheim
11.2.2.2 Wasserversorgung durch Anschluss an: gemeindliche Wasserversorgung

11.2.2.3 Die Lischwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen
in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

11.2.2.4 Stromversorgung durch Anschluss an: EnBW Regional AG, Biberach
11.2.2.5 Gasversorgung durch: Thiiga Energienetze GmbH maglich
11.2.2.6 Millentsorgung durch: Gemeinde Aitrach

11.2.2.7 Kostenschiitzung fiir die gesamte ErschlieBung im Geltungsbereich (incl. Umsatzsteuer):

Verkehrsflichen (einschlieBlich Regen- € 533.000,-
wasserkanal und Versickerungsbecken)

Abwasserleitungen und Hausanschlisse € 287.000,-
Gesamt € 820.000,-

11.3  LZusitzliche Informationen
11.3.1  Anhang
11.3.1.1 Anlagen zum naturschutzrechtlichen Ausgleich:

— Ermittlung der Kompensationswirkung von Fldchen des Sagewerks Alfred Klein, Gemeinde
Aichstetten — Altmannshofen des Flurstiickes 65 (Landkreis Ravenshurg) vom 08.03.2017

— FErmittlung der Kompensationswirkung einer Fliche des Sagewerks Alfred Klein, Gemeinde
Aichstetten — Altmannshofen des Flurstiickes 143/1 (Landkreis Ravensburg) vom 08.03.2017
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1132
11.3.2.]

1133
11.3.3.1

— Ermittlung der Kompensationswirkung einer Fliche des Sagewerks Alfred Klein, Gemeinde
Aichstetten — Altmannshofen des Flurstiickes 144/1 (Landkreis Ravensburg) vom 08.03.2017

Plandnderungen

Bei der Planinderung vom 19.12.2016 fanden die Uberlegungen und Abwigungen aus der of-
fentlichen Gemeinderats-Sitzung vom 19.12.2016 wie folgt Bericksichtigung:

— Hohenfestsetzungen Mehrfamilienhduser: Fir die Baugrundstiicke Nr. 13 und Nr. 32 wird die
Wandhdhe um 55cm von 6,80 m auf 7,35 m erhéht. Die Firsthohe wird um 40cm von bisher
10,30 m auf dann 10,70 m erhoht. Daneben erfolgten kleinere Anpassungen bei den angren-
zenden Grundstiicken.

— Fir die Baufelder Nr. 13 und Nr. 32 wird iber die Festsetzung der Fldchen fiir Tiefgaragen
geregelt, dass diese unterirdisch bis auf 20 m an den Waldrand heranriicken kdnnen

— Tiefgaragen werden in die zusiitzliche Uberschreitung aufgenommen
— Uberarbeitung der Verweise auf die Rechtsgrundlagen

— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begrindung

— redaktionelle Anderungen und Ergéinzungen

Plandnderungen

Bei der Plandnderung vom 20.03.2017 fanden die Uberlegungen und Abwigungen aus der of-
fentlichen Gemeinderats-Sitzung vom 24.04.2017 wie folgt Beriicksichtigung.

Fir die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 20.03.2017) zur Verdeutlichung der mdglichen An-
derungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschlisse
im Rahmen der nun vorgenommenen Abwigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung
identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen sind im Sitzungs-
protokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Sitzung des
Gemeinderates vom 24.04.2017 enthalten):

— friihzeitigere Verjiingung des FuB- und Radweg auf 2,00 m am Westrand des Baugebietes

— Anpassung der maglichen GroBe der vorgeschlagenen Baupldtze Nrm. 33 und 34

— Konketisierung der Festsetzung zu den Bodenbeldgen als "wasserdurchldssige" Beldge

— Konketisierung der Zweckbestimmung fir die dffentlichen Griinflachen

— Streichung des Baum-Pflanzgebotes fir die privaten Baugrundstiicke

— Aufnahme einer weiteren Ausgleichsfliche bzw. -mafinahme (Fledermausstollen)

— Anderungen und Ergiinzungen bei den Hinweisen
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— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begrindung
— redaktionelle Anderungen und Ergéinzungen

11.34  Plandnderungen

11.3.4.1 Bei der Plandnderung vom 20.03.2017 fanden die Uberlegungen und Abwigungen der dffentli-
chen Sitzung vom 26.06.2017 Beriicksichtigung. Unter Beibehaltung des Fassungsdatumes vom
20.03.2017 wurde die Entwurfsfassung um folgende Punkte gedndert.

— redaktionelle Anpassung bei den Festsetzungen
— redaktionelle Ergdnzung bei den Hinweisen
— redaktionelle Ergdnzung bei der Begriindung
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12

Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem Lan-
desentwicklungsplan Ba-
den-Wirttlemberg 2002,
Karte zu 2.1.1 "Raumka-
tegorien”; Darstellung als
"landlicher Raum im en-
geren Sinne"

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Bodensee-Ober-
schwaben, Karte "Sied- ) o FAR
I s P f dla mqngen‘—
lung"; Darstellung als o o o 5 QAN »{
"Gemeinde mit angemes- SRR | .o 1 Aichsétteg g}@\ oo
sener Siedlungsentwick- O Ziogohekth ) Rbrani NI YO ;/J\?Gi‘fﬂr??

lung" W W N\% JER
nftiragy’ _ ArngiNy 2 EPT

Auszug aus dem rechts-
giltigen Flachennut-
zungsplan, Darstellung
als Wohnbaufldche in
Planung und bestehende
Grinfldche, zusitzlich
kreuzt eine Hochspan-
nungsleitung
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13

Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Osten auf das
Plangebiet, rechts im Bild
das Feldkreuz mit Be-
standsbdumen, im Hin-
tergrund die bestehende
Wohnbebauung im Nord-
Westen, links im Bild
Waldrand

Blick von Osten entlang
dem "Storchengssle",
links das Plangebiet,
rechts und im Hintergrund
die bestehende Wohnbe-
bauung

Blick nach Siid-Westfen
iber das Plangebiet auf
den Waldrand
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Blick von Ost nach West
entlang dem Waldrand
auf die bestehende
Wohnbebauung im Nord-
Westen und den Bereich
des vorgesehenen FuBwe-
ges

Blick von Siiden auf die
bestehende Wohnbebau-
ung im Norden entlang
dem "Storchengdssle"

Blick von Westen iber
das Plangebiet, im Hin-
fergrund zu sehen ist die
Waldgrenze sowie die Be-
standshebauung des
"Storchengdssle"
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14

Verfahrensvermerke

14.1

14.2

14.3

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 25.07.2016. Der Beschluss
wurde am 15.09.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

Aitrach, den 07.07.2017

(T. Kellenberger, Biirgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit 6ffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand am 29.09.2016 statt (gem. § 3 Abs. 1 BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 20.01.2017 bis 20.02.2017 (Billigungsheschluss
vom 19.12.2016; Entwurfsfassung vom 19.12.2016; Bekanntmachung am 12.01.2017) sowie
in der Zeit vom 05.05.2017 bis 19.05.2017 (Billigungsheschluss vom 24.04.2017; Entwurfsfas-
sung vom 20.03.2017; Bekanntmachung am 27.04.2017) statt (gem. §3 Abs.2 BauGB). Die
nach Einschitzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellung-
nahmen wurden ausgelegt.

Aitrach, den 07.07.2017

(T. Kellenberger, Birgermeister)

Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Triiger dffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
29.01.2016 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. § 4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 18.01.2016 (Entwurfsfassung vom
19.12.2016; Billigungsbeschluss vom 19.12.2016) sowie mit Schreiben vom 02.05.2017 (Ent-
wurfsfassung vom 20.03.2017.; Billigungsbeschluss vom 24.04.2017) zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert.

Aitrach, den 07.07.2017

(T. Kellenberger, Birgermeister)
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14.4

14.5

14.6

14.7

Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 26.06.2017 iber die Entwurfs-
fassung vom 20.03.2017.

Aitrach, den 07.07.2017

(T. Kellenberger, Biirgermeister)

Ausfertigung

Hiermit wird bestdtigt, dass der Bebauungsplan "Storchenggssle - Erweiterung" in der Fassung
vom 20.03.2017 dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom 26.06.2017 zu Grunde lag und
dem Satzungsbeschluss entspricht.

Aitrach, den 07.07.2017

(T. Kellenberger, Birgermeister)

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsheschluss wurde am 20.07.2017 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
"Storchengdssle - Erweiterung" ist damit in Kraft getreten. Sie wird mit Begriindung fir jede Person
2ur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Aitrach, den 20.07.2017 L

(T. Kellenberger, Birgermeister)

Zusammenfassende Erkldrung (gem. § 10 Abs. 4 BauGB)

Dem Bebauungsplan "Storchengdssle - Erweiterung” wurde eine zusammenfassende Erkldrung
beigefigt Gber die Art und Weise, wie die Umwelthelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligung beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abw-
gung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaglichkeiten gewdhlt
wurde.

Aitrach, den 20.07.2017

(T. Kellenberger, Birgermeister)
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Plan aufgestellt am: 05.12.2016

Plan gedndert am: 19.12.2016
Plan gedndert am: 20.03.2017
Planer:

................................. Biiro Sieber, Lindau (B)
(i.A. M. Sc. F. Neubaur)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstindig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellr.
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